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KIS Leatherhead

Selskabsoplysninger

Selskab

K/S Leatherhead

c/o Housing Group A/S
Christians Brygge 28, st. tv.
1559 Kebenhavn V

CVR-nr. 26 31 14 46
Hjemstedskommune Kgbenhavn

Bestyrelse

Jan Buch-Madsen (formand)
Allan Nylander

Jan Vilstrup

Komplementar
LH Komplementar ApS
CVR-nr. 34 80 10 37

Revision
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56



K/S Leatherhead

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsregnskab for regnskabsaret 1. januar - 31. december torsdag for K/S Leatherhead.
Arsregnskabet afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet. Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



K/S Leatherhead

Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i K/S Leatherhead

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Leatherhead for regnskabsaret 1. januar - 31. december torsdag, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraaver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige
sken er rimelige samt den samlede preesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



KIS Rowans

Supplerende oplysninger vedrarende forhold | arsregnskabet

Uden at tage forbehold henviser vi til oplysninger i note 1 om usikkerhed ved indregning og maling af
investeringsejendom pa i alt GBP 700.000. Ledelsen har ved regnskabsarets afslutning vurderet, at den indregnede
veerdi af ejendommen svarer til dagsveardien. Vi har ikke fundet grundlag for at anlagge en anden vurdering.

Uden at tage forbehold henviser vi til oplysningeme i note 1, hvori ledelsen redeger for vassentlig sikkerhed om
selskabets evne til at fortseette driften. Usikkerheden henfares til opfyldelse af tilsagn fra investorerne om tilfarsel af
likviditet til daskning af driftsomkostningerne ved selskabets virksomhed. Ledelsen bedgmmer, at investorerne vil
veere i stand til at opfylde kravet om tilfarsel af likviditet og afleegger i verensstemmelse hermed arsrapporten under
forudszetning om virksomhedens fortsatte drift. Vi har ikke fundet grundlag for at anlaegge en anden vurdering.

Udtalelse om ledelseberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningemne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

toriseret Revisionspartnerselskab
33 96 35 56

StafSautoriseret revisor



K/S Leatherhead

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendommen beliggende Shop units 8, ,9, 10, 11 & 12, The Swan Shopping
Centre, Leatherhead, England. Ejendommen er erhvervet ved aftale af 28.12.2001.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
2015 blev driftsmasssig som forventet for K/S Leatherhead. Arets resultat udviser et overskud
pa kr. 26.302.614.

Heraf udger dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og valutakursregulering af prioritetsgaeld en gevinst pa
kr. 25.137.739.

Udviklingen i selskabets skonomiske forhold synes tilfredsstillende. Egenkapital pr. 31.12.2015
udger kr. 48.766.312. Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke indbetalte restheeftelse pa kr. 32.964.595.

Vaerdiansaettelse af ejendommen
Ejendommen er udlejet til Sainsbury Plc pa en uopsigelig lejekontrakt geeldende til den 24.09.2035.

Ejendommens markedsveerdi er i drsregnskabet veerdiansat til GBP 13.359.000 omregnet til DKK pr. 31 .12.2015.

Markedsveerdien er vurderet pa baggrund af en bruttolejeindteegt p4 GBP 860.000 og en afkastfaktor p& 6,09 %
p.a. efter engelske principper. Afkastfaktoren er vurderet pa grundlag af geeldende markedsforhold pa
balancedagen for den pageeldende ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejers bonitet etc., saledes at
afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Bruttolejeindteegten svarer til huslejeindteegterne. Lejer skal afholde omkostninger til vedligeholdelse og forsikring af
ejendommen.

Vardiansattelse af prioritetsgaeld
Selskabets prioritetsgasld bestar af prioritetslian pa GBP 8.488.511.

Prioritetslanet i GBP har en fast rente pa 6,26 % p.a. med udlgb i mandag. Gaelden indregnes til amortiseret
kostpris omregnet til statusdagens kurs pa DKK i henhold til beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis.



KIS Leatherhead

Ledelsesberetning

Usikkerhed ved indregning og maling
Ingen, dog henvises til bemeerkningerne anfert under veerdiansaettelse af investeringsejendom samt note 1.

Usadvanlige forhold
Der har i regnskabsaret ikke vesret konstateret useedvanlige forhold.

Finansielle risici
Ejendommen er finansieret med et 1. prioritetslan med fast rente og med udlgb i mandag.

Valutakursrisiko pa investeringsejendommen er reduceret, idet ejendommen delvis er finansieret med prioritetslan
optaget i samme valuta.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsregnskabet.



K/S Leatherhead

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Andringer i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af andringer til arsregnskabsloven &ndret pa folgende omréder:

Geeld tilknyttet investeringsejendomme
Geeld tilknyttet investeringsejendomme males til amortiseret kostpris. Tidligere blev geeld tilknyttet
investeringsejendomme malt til dagsveerdi med veerdireguleringer indregnet i resultatopgarelsen.

| overensstemmelse med arsregnskabslovens overgangsbestemmelser amortiseres gaeld tilknyttet
investeringsejendomme med udgangspunkt i dagsveerdien pr. 31.12.2014 uden tilpasning af sammen-
ligningstallene i balancen. Sammenligningstallene i resultatopgerelsen er dog tilrettet, hvorfor valutakur-sregulering
af prioritetsgaeld pressenteres under finansielle poster for bade indeveerende og sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret. Vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
som finansielle indtsagter og omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan
males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til
transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geeldsforpligtelser, herunder prioritetsgzeld og andre moneteere poster i
fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis
balancedagens kurs, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Lejeindtagter
Lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen til transaktionsdagens valutakurs.

Dagsveerdiregulering af inv esteringsejendom

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgarelsen haseret pa den seneste opgjorte
markedsveerdi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre
omkostninger, der ikke betales af lejere.

Periodisering

Der foretages periodisering af alle indtezegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valutakurs.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede
valutakursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af

investeringsejendom.

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i arsregnskabet.
Kommanditister beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemaessige resultat. 1 tilknytning til
naerveerende arsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.
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K/S Leatherhead

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendom
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes ksbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi, der repreesenterer det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne saslges for pa balancedagen til en uafheengig keber. Dagsveerdien opgeres ved anvendelse
af den afkastbaserede model.

De forventede pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ér, der
tilpasses til en forventet normalindtjening.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsasttes for de enkelte ejendomme pé grundlag
af gaeldende markedsforhold p& balancedagen for den pageeldende ejendomstype, ejendommens beliggenhed,
lejers bonitet etc., siledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommens dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraeensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgrassningsposter indregnes til kostpris.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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K/S Leatherhead

Resultatopgarelse 2015
2015 2014
Note kr. kr.
Lejeindtae gter 10.007.690 9.372.203
Driftsomkostninger (3.458.773) (3.252.516)
Driftresultat for finansielle poster 6.548.917 6.119.687
Finansielle indteagter 3 168.598 87.240
Finansielle omkostninger 4 (10.834.773) (10.196.523)
Resultat fer vardireguleringer (4.117.258) (3.989.596)
Dagsveerdiregulering af investeringsejendom 5 30.419.872 6.550.500
Arets resultat 26.302.614 2.560.904

Arets resultat foreslas overfart til nasste ar.

12



K/S Leatherhead

Investeringsejendom
Materielle anlagsaktiver

Anlagsaktiveri alt
Andre tilgodehavender
Periodeafgresnsningsposter
Tilyodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31.12.2015

Aktiver
2015 2014
Note kr. kr.

6 135.084.872 104.665.000
135.084.872 104.665.000
135.084.872 104.665.000
971.142 503.082
1.225.146 908.315
2.196.288 1.411.397
1.899.515 2.045.438
4.095.803 3.456.835
139.180.675 108.121.835
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K/S Leatherhead

Stamkapital

Ikke indbetalt del af stamkapital
Overfart over-/underskud
Egenkapital

Prioritetsgeeld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gasld
Anden geeld

Periodeafgraensningsposter
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiveri alt

Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold
Eventualforpligtigelser

Balance pr. 31.12.2015
Passiver

2015 2014
Note kr. kr.

49.888.850 45.888.850

(32.964.595) (28.599.595)

31.842.057 5.539.443

7 48.766.312 22.828.698

8 85.081.326 80.768.180

85.081.326 80.768.180

8 753.645 666.448

2.141.864 1.536.395

2.437.528 2.322.114

5.333.037 4,524,957

90.414.363 85.293.137

139.180.675 108.121.835
9
10
11
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K/S Leatherhead

Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom indregnes i arsregnskabet til markedsveerdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Denne model indeholder skgn over ejendommens fremtidige afkast og det forventede
afkastkrav. Ejendommens afkast er skennet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter. Skan over afkastkrav er
baseret pa administrators registreringer og indhentede statistikker.

For ejendomme, der veerdiansasttes efter en afkastberegning, vil en eendring i renten pavirke forrentningskravet,
som markedet métte have til eiendommen og dermed have en afsmittende effekt pa ejendommens vaerdi.
Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering behaeftet med en vis usikkerhed.

Feolsomhedsheregning
Afkastkrav, engelske principper

Veerdi af ejendom i GBP
Veerdi af ejendom i DKK

Egenkapital i DKK

3 Finansielle indtaegter
Renter
Realiseret valutakursgevinst

4 Finansielle omkostninger
Renter
Realiseret valutakurstab
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgeeld

5,59% 6,09% 6,59%
14.554.421 13.359.000 12.345.045
147.172.848 135.084.872 124.831.863
60.854.288 48.766.312 38.513.303
2015 2014
kr. kr.
517 1.302
168.081 85.938
168.598 87.240
(5.515.708) (5.018.836)
(36.932) (62.487)
(5.282.133) (5.115.200)

(10.834.773)

(10.196.523)
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KIS Leatherhead

Noter

2015 2014
kr. kr.
5 Dagsvardiregulering af investeringsejendom
Urealiseret valutakursregulering, ejendom 6.565.900 6.550.500
Urealiseret dagsveerdiregulering, ejendom 23.853.972 0
30.419.872 6.550.500
2015
6 Investeringsejendom kr.
Kostpris 01.01.2015 95.211.671
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31.12.2015 95.211.671
Veerdiregulering 01.01.2015 9.453.329
Valutakursregulering 6.565.900
Dagsveerdiregulering 23.853.972
Verdiregulering 31.12.2015 39.873.201
Regnskabsmassig veerdi 31.12.2015 135.084.872
Regnskabsmasssig veerdi 31.12.2014 104.665.000

Der henvises til ledelsesberetningen og note 1 vedrgrende vardianseaettelse af investeringsejendom.
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K/S Leatherhead

Noter

lkke indbetalt

del af Overfart over-
Stamkapital stamkapital lunderskud | alt
kr. kr. kr. kr
7 Egenkapital

Egenkapital 01.01.2015 45.888.850 (28.599.595) 5.539.443 22.828.698
Kapitalforhgjelse 4.000.000 (4.000.000) 0 0
Arets resultat 0 0 26.302.614 26.302.614
Arets udlodning 0 (365.000) 0 (365.000)
Egenkapital 31.12.2015 49.888.850 (32.964.595) 31.842.057 48.766.312
Kommanditselskabets stamkapital er opdelti 70 anparter & kr. 712.698.

2015 2014

kr. kr.
Kommanditisternes resthasftelse pr. anpart 470.923 408.566
Stamkapital
Bevaegelseri
stamkapitalen 2015 2014 2013 2012 2011
kr. kr. kr. kr. kr.
Stamkapital primo 45.888.850 52.444.400 59.000.000 49.000.000 45.000.000
Kapitalforhgjelse 4.000.000 0 0 10.000.000 4.000.000
Kapitalnedsattelse 0 (6.555.550) (6.555.600) 0 0
Stamkapital ultimo 49.888.850 45.888.850 52.444.400 59.000.000 49.000.000
8 Langfristede gaeldsforpligtelser
Nominel Nominel Nominel
restgeeld restgeeld restgaeld
GBP DKK Kurs kr

Forfald 0-1 ar 74.531 0 1.011,19 753.645
Forfald 1-5 ar 349.045 0 1.011,19 3.5629.509
Forfald efter 5 ar 8.064.935 0 1.011,19 81.551.817
Langfristet gaeld
31.12.2015 8.488.511 0 85.834.971
Langfristet geeld
31.12.2014 8.558.553 0 81.434.628




K/S Leatherhead

Noter

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsldn er deponeret pant i kommanditselskabets investeringsejendom.

2015 2014
kr. kr.
Regnskabsmaessig veerdi af pantsat investeringsejendom 135.084.872 104.665.000

10 Medarbejderforhold
Der har ikke veeret ansat personale i 2015.

11 Eventualforpligtigelser
Ingen
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