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Virksomhedsoplysninger
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[o) .
L edel sespategning
Vi har dags dato aflagt arsregnskab for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for K/S Leatherhead.
Arsregnskabet aflaagges i overensstemmel se med érsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en
retvisende redegerel se for de forhold, beretningen omhandler.
Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den

Bestyrelse

Allan Nylander Jan Vilstrup

Jan Buch-Madsen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S LEATHERHEAD for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gseddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtel ser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at tage forbehold henviser vi til oplysninger i note 5 om usikkerhed ved indregning og maling af
investeringsgjendom pai alt GBP 13.359.000. Ledelsen har ved regnskabsarets afslutning vurderet, at den
indregnede vaardi af ggendommen svarer til dagsvaadien. Vi har ikke fundet grundlag for at anlaggge en
anden virdering.

L edelsens ansvar for regnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
negdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl. Ved udarbejdel sen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere sel skabets evne
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til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde

arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddendei
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser

eller fgl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion padisse risici samt opnar

revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
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drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaarksom

pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores

konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i

overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi

har ikke fundet vassentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udlgjning af gjendommen beliggende Shop units 8, 9, 10, 11 og 12, The Swan
Shopping Centre, Leatherhead, England. Ejendommen er erhvervet ved aftale af 28.12.2001.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

2016 blev driftsmeessigt som forventet for K/S Leatherhead. Arets resultat udviser et underskud pakr.
5.500.544 efter dagsvaadiregulering af investeringsejendom og valutakursregulering af prioritetsgadd.
Dagsvaadiregulering af investeringsejendom og valutakursregulering af prioritetsgadd udger et tab pakr.
7.414.599.

Udviklingen i selskabets gkonomiske forhold synes tilfredsstillende. Egenkapitalen pr. 31.12.2016 udger kr.
42.700.798. Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke indbetalte resthaeftel se pa kr. 33.529.565.

Usikkerhed ved indregning og maling
Ingen, i det der dog henvisestil note 1 vedregrende vaadiansadtel se af investeringsejendom.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for K/S Leatherhead for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens
bestemmel ser for regnskabsklasse B samt kommanditsel skabets vedtaagter.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til
transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gaddsforpligtelser, herunder prioritetsgadd og andre monetaare
poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvid
balancedagens kurs, indregnes i resultatopgerel sen som finansielle poster.

RESULTATOPGYREL SEN

L g eindtasgter

Lejeindtaggter er indregnet til transaktionsdagens valutakurs.

Dagsvaadiregulering af investeringsejendom

Dagsvaadiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgerel sen baseret pa den seneste opgjorte
markedsvaadi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet.

Driftsomkostninger
Dritsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af gendommen sant andre
omkostninger, der ikke betales af |gjerne.

Periodisering
Der foretages periodisering af alle indtasgter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens
valutakurs.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede
valutakursgevinster og -tab vedregrende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af
investeringsejendom.

Skat
Kommanditsel skabet er ikke et selvstandigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i
arsregnskabet.

BALANCEN
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I nvesteringsejendom

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestér af g endommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

| nvesteringsej endomme males efterfalgende til dagsvaardi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte
gjendom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaardien opgeres
ved anvendelse af den afkastbaserede model.

De forventede pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar,
der tilpasses til en forventet normalindtjening.

Ved beregningen af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte gjendomme pa
grundlag af gaddende markedsforhold pa balancedagen for den pagad dende ejendomstype, jendommens
beliggenhed, lejers bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende g endomme.

Regnskabsarets regulering af eendommens dagsvaardi indregnesi resultatopgarel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeafgraasningsposter indregnet under aktiver omfatter af holdte omkostninger, der vedrarer
efterfal gende regnskabsar. Periodeafgrassningsposter indregnes til kostpris.

Prioritetsgedd
Prioritetsged d males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til amortiseret kostpris.

Andrefinansielle poster
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
N[ 100015 <1 ] o o USSR 10.014.793
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccoceveeeene
Bruttoresultal ... 10.014.793
Andre driftSoOmKOSININGEr  .......occveeieeciecee e -3.465.853
Resultat af ordinaar primaer drift ... 6.548.940
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........c.ccccceenee -19.088.675
Andrefinansielle indtaagter .........cccccevvivieiiecce e 11.674.493
Andrefinansielle omkostninger ..., -4.635.302
Ordinaert resultat far skat .......ccceeevieeieccereeeceeee e, -5.500.544
ATEtSTESUIAL .o -5.500.544

Fordlag til resultatdisponering
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2015

kr.
10.007.690
30.419.872

-3.458.773
6.548.917

30.419.872
168.598
-10.834.773

26.302.614

26.302.614
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Balance 31. december 2016

Aktiver
Note 2016 2015
Kr. Kr.
INVeSteringSgendomIMe .......c.cocveiiieiie e 115.996.197 135.084.872
Materielle anlaagsaktiver i alt ... 115.996.197 135.084.872
ANlaagsaktiver T alt ..o 115.996.197 135.084.872
Andre tilgodehavender ... 423.068 971.142
Periodeaf gramnsniNgSPOSIEr  .....ccovveieerierererenere e 710.734 1.225.146
Tilgodehavender i alt ..o 1.133.802 2.196.288
Likvide beholdninger .......cccoeiieiie i 1.862.659 1.899.515
OmsaatNinNgSaKEIVEr T alt ..o 2.996.461 4.095.803
AKLIVEN T @IT e 118.992.658 139.180.675
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccccoeiiiiiieceee e
Ikke indbetalt registreret kapital mv. .........cccoriniiieiencne

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gadd til redkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKINg ...cccceeveeveecieenne,
Periodeaf gramsningsposter

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt .....cocoooeveveeneeenn,

Note 2016
kr.

49.888.850
-33.529.565
26.341.513

42.700.798
72.371.636
72.371.636
688.635
1.087.168
2.144.421
3.920.224

76.291.860

118.992.658
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2015

kr.
49.888.850
-32.964.595
31.842.057

48.766.312
85.081.326
85.081.326

2.141.864
2.437.528
5.333.037

90.414.363

139.180.675
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret  Ikkeindbetalt Overfoart

kapital mv. virksomhedskapital resultat | &
Kr. Kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo ......cccocevvevecieveecieene 49.888.850 -32.964.595 31.842.057 48.766.312
Betalt udbytte .......cccooeeviieee -564.970 -564.970
AretSresultal ....o.ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens -5.500.544 -5.500.544
Egenkapital, ultimo ......ccccevvevviecieeeee 49.888.850 -33.529.565 26.341.513 42.700.798
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