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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Leatherhead
c/o Nectar Asset Management ApS
Ewaldsgade 7, 2. sal
DK-2200 Kgbenhavn N

CVR-nr. 26311446
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Bestyrelse Jan Vilstrup (formand)
Allan Nylander
Aksel Kristian Rasmussen

Komplementar LH Komplementar ApS

Kommanditister Jan Buch-Madsen
Aksel Kristian Rasmussen
Jan Vilstrup
Michael Miravet Sorribes
Allan Nylander
Peter Staehr
Derik Peter Renton

Revision Selskabet har besluttet at anvende reglerne om reduktion af revisorpligten og
selskabets arsrapporter vil derfor ikke veere revideret sa leenge betingelserne
herfor er opfyldt.

Bankforbindelse Aviva
Jyske Bank
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Ledelsespdtegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
for K/S Leatherhead.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kobenhavn, den 7. marts 2019

Bestyrelse:

Jan Vilstrup (formand) Allan Nylander

Aksel Kristian Rasmussen
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Kommanditselskabets hovedaktivitet bestédr i udlejning af enhed i The Swan Shopping Centre udlejet til Sainsbury's.
Ejendommen er erhvervet den 28. december 2001.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

2018 blev driftsmeessigt som forventet. Arets resultat udviser et overskud pa 0,6 mio. DKK og egenkapitalen udger pa
balancedagen 41,6 mio. DKK. Heri er ikke indregnet ikke-indbetalt del af stamkapitalen pa 40,9 mio. DKK.

Selskabets stamkapital bestar af 70 anparter med en veerdi & kr 804.129 per anpart og dermed en samlet stamkapital pa
kr. 56,3 mio.

Udviklingen i selskabets gkonomiske forhold synes efter forholdene tilfredsstillende.
For 2019 forventes et tilsvarende driftsresultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 1.

Usadvanlige forhold
Der er i regnskabsaret ikke konstateret useedvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som veesentligt forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med tilvalg af
enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskapraksis er ueendret i forhold til tidligere &r

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgperelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Lejeindtaegter
Lejeindteegter periodiseres og indregnes i resultatopgerelsen til transaktionsdagens kurs.

Dagsvardiregulering af investeringsejendom
Dagsveerdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgerelsen baseret pa den senest opgjorte
markedsveerdi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendom samt andre
omkostninger, der ikke betales af lejere.

Periodisering
Der foretages periodisering af alle indteegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valuta-
kurs.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindteegter samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
geeldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af investeringsejendom.

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt og der er derfor ikke indregnet skat i &rsregnskabet.
Kommanditisterne beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemaessige resultat. I tilknytning til
neerverende arsrapport er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt direkte
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafheengig keber, korrigeret for forventede
handelsomkostninger. Dagsveerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalveerdi af de forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestromme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i
normalindtjeningen, eksempelvis sterre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien tilbagediskonteres normalindtjeningen med et afkastkrav, som fastseettes for de
enkelte ejendomme pa grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pégeeldende ejendomstype,
ejendommenes beliggenhed, lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende
regnskabsdr. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld maéles ved ferste indregning til kostpris og efterfglgende til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geeldsforpligtelser og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balancedagen, omregnes
til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa
henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.
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Resultatopgarelse

Lejeindteegter
Andre eksterne omkostninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Driftsresultat

Verdi- og valutakursregulering af ejendom

ARETS RESULTAT

Bestyrelsen foreslar arets resultat overfort til neeste &r.

2018 2017
Note kr. kr.

2 8.906.795 9.057.946
3 -3.327.143 -3.858.675
5.579.652 5.199.271
4 985.745 2.524.348
5 -4.409.943 -4.507.043
2.155.454 3.216.576
-1.593.729 -3.898.156
561.725 -681.580
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Balance

AKTIVER

Investeringsejendom
Materielle anlegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavende hos lejer
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

AKTIVERTALT

PASSIVER

Stamkapital

Ikke indbetalt del af stamkapital
Overfort resultat

Egenkapital

Prioritetsgeeld
LH Komplementar ApS
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af prioritetsgeeld
Skyldige renter

Modtagen forudbetalt leje
Skyldig moms

Skyldige omkostninger
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

PASSIVERTALT

GBP kurs ultimo aret

Usikkerhed ved indregning og méaling
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Neertstaende parter
Selskabets ansatte

2018 2017
Note kr. kr.

6 110.504.312 112.098.041
110.504.312 112.098.041
110.504.312 112.098.041
16.944 0
31.334 54.763
0 720.830
48.278 775.593
2.854.389 1.966.021
2.902.667 2.741.615
113.406.979 114.839.656

2018 2017

Note kr. kr.

56.289.000 51.289.000
-40.895.715 -36.060.685
26.221.658 26.224.903
7 41.614.943 41.453.218
8 67.502.732 69.229.887
110.228 111.643
67.612.960 69.341.531
8 742.794 708.024
893.905 916.073
2.040.749 2.070.182
288.510 289.379
9 213.118 61.250
4.179.076 4.044.907
71.792.036 73.386.437
113.406.979 114.839.656
8,27 8,39

10
11
12
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom indregnes i drsrapporten til markedsveerdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Denne model indeholder sken over ejendommens fremtidige afkast og det forventede
afkastkrav. Ejendommens afkast er skennet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter. Afkastkravet er skennet
pa baggrund af administrators registeringer, indhentede statistikker og vurdering fra ekstern valuar.

For ejendomme, der veerdiansaettes efter en afkastberegning, vil en sendring i renten pavirke forrentningskravet,
som markedet matte have til ejendommene og dermed have en afsmittende effekt pa ejendommens veerdi.
Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering beheeftet med en vis usikkerhed.

2018 2017
kr. kr.

2. Lejeindteegter
Lejeindteegt, Sainsbury's Plc 7.272.533 7.399.788
Service charge 1.618.617 1.658.158
Refusion af ejendomsforsikring 15.645 0

8.906.795 9.057.946
3. Andre eksterne omkostninger
Selskabsadministration, DK 146.587 162.644
Ejendomsadministration, UK 5.422 38.454
Service charge omkostninger 1.596.430 1.898.892
Head lease leje 1.440.700 1.433.044
Bestyrelsesansvarsforsikring 4.289 0
Bestyrelsesomkostninger 70.000 70.000
Revisor, DK 3.000 20.000
Revisor, UK 4.557 0
Opstilling af rsregnskab mv. 0 0
Advokatbistand 0 2.600
Ejendomsforsikring 15.635 0
Gebyrer 0 0
Ekstern konsulent 8.311 52.692
Diverse 32.214 180.348

3.327.143 3.858.675
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Noter (fortsat)

4. Finansielle indtegter

vrige renteindteegter

Renteindteegter Royal Bank of Scotland
Urealiseret kursgevinst

Realiserede kursgevinster

5. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter, Aviva

LH Komplementar ApS
@vrge renteudgifter
Realiseret kurstab

6. Investeringsejendom
Kostpris primo

Arets til-/afgang
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Felgende centrale forudsatninger er anvendt ved beregningen af

investeringsejendommens dagsverdi:
Nettolejeindteegter i GBP

Anvendt afkastkrav

Forventede handelsomkostninger

Der henvises til note 1 vedrerende usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendom.

Folsomhedsanalyse

Andring i det anvendte afkastkrav vil have felgende

effekt pd ejendommens markedsveerdi:

2018 2017
kr. kr.
73 77.659
3.474 0
717.775 2.206.447
264.422 240.243
985.745 2.524.348
4.379.145 4.434.606
7.431 7.304
623 487
22.743 64.646
4.409.943 4.507.043
95.211.671 95.211.671
0 0
95.211.671 95.211.671
16.886.370 20.784.526
-1.593.729 -3.898.156
15.292.641 16.886.370
110.504.312 112.098.041
GBP GBP
689.720 689.720
4,8% 4,8%
6,8% 6,8%
DKK
-10.401.620
12.813.937

10
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Noter (fortsat)

7. Egenkapital

Stamkapital

Kapitalforhgjelse

Tilbagefersel af investortilgodehavende
Arets resultat

Arets udlodning

Saldo ultimo

Kommanditisternes restheeftelse pr. 31.12.2018 udger 584.225 kr. pr. andel.

8. Prioritetsgeeld
Aviva

Som forfalder saledes:
Aviva

9. Skyldige omkostninger
Skyldig revison, Danmark
Skyldig selskabsadministration
Anden geeld

10. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsldn er deponeret pant i selskabets investeringsejendom samt transport i lejeind-
betalingerne. Kommanditisternes restheeftelse er desuden pantsat til fordel for langiver.

11. Neertstaende parter

LH Komplementar ApS har udlant hele sin kapital til K/S Leatherhead. Lanet er forrentet pd markedsvilkar.

12. Selskabets ansatte
Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret.

Ikke
Stam- indbetalt Overfort

kapital stam-kapital resultat I alt
51.289.000 -35.495.715 25.659.933 41.453.218
5.000.000 -5.000.000 0 0
0 0 0 0
0 0 561.725 561.725
0 -400.000 0 -400.000
56.289.000 -40.895.715 26.221.658 41.614.943

2018 2017

kr. kr.

68.245.526 69.937.911
68.245.526 69.937.911

<1ar 1-5 ar >5 ar Total
742.794 3.478.690 64.024.042 68.245.526
742.794 3.478.690 64.024.042 68.245.526

2018 2017

kr. kr.

0 20.000
10.000 36.250
203.118 5.000
213.118 61.250

11
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Y/rvkgq1mazbTPaFsH72n3XW6I2nEaSVsoG4TTNIaOLdFtod/LLr4i1u7Qc1xnwwFxdSq9BLaf5/
PYc1C4HT5s6/ZT2iQVBnGjZb6AJnS0ytW5Eo2g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTE7IHJ2OjY1LjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvNjUuMA==
  signingRequestId MzE5NTk1NA==
  document_digests W3sia2V5IjoiVkNHUEctNkQ4TTItQVpZMEctUTNINU4tUzFMNUstN0FDODUiLCJkaWdlc3QiOiIzNzI5NDIzMDI2MzZhZmUxMDI2NWIwZWUzNGQzYTYyZjhhMThkYTlhMTdkYmFlZTljM2YwY2NmMTFhMTM4NjAwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge OEMxWlctUDBWNzQtV0FQWVotV1lKVkEtS1BIQVctMjZJSEU=
  TimeStamp MjAxOS0wMy0wOSAwODowNzoxNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 1c1QnNlFVCiZfSdPOK3+BIJ/JySnRlZ+NMWrwnF8or4=


 
hLTsPzs0EiRagbiTMjN0acDYhT6kQihtGtR4kDc2SHliij385LE0BlJXl+9Rc/cjlyrChvNaEX7m
5t/N2EPopI8mXHVHstPHpMJeRwWoBKVTecw2V1pJbYam0ZRUI+MVdDLuu8GVB+g2m9t8mpolnxiU
8iM9JgkJwHJWOE06FOJZEsGF2MHXpS5C/DCQkU8KIL4t/dEcbfjH7pAZwBj5kcG9yE1I0dhl7KsK
F5FEX9KAXSC18LuuMQVqbeaFjjWr9yWcabmMzvATj6GFexWVv7cuJyB2I5KHMYN9j5Z8Ut8k5sG5
69l/ne7ccr+y6+IZZq6LqUAqNUZszwg54zOXHg==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfMykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcyLjAuMzYyNi4xMjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzE5NTk1MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiVkNHUEctNkQ4TTItQVpZMEctUTNINU4tUzFMNUstN0FDODUiLCJkaWdlc3QiOiIzNzI5NDIzMDI2MzZhZmUxMDI2NWIwZWUzNGQzYTYyZjhhMThkYTlhMTdkYmFlZTljM2YwY2NmMTFhMTM4NjAwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UzhGRk8tRzIwRFgtNTFNTkQtNzZGSlYtMDBFUUktRTMxMFk=
  TimeStamp MjAxOS0wMy0xMSAxMTozOTo1MCswMDAw
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 ========================= ========================== ================ ============================================================================================= 
  Time                      Name                       IP               Activity                                                                                     
 ========================= ========================== ================ ============================================================================================= 
  2019-03-08 11:43:33 UTC   Gitte Paalvast             62.116.202.130   The document was created                                                                     
  2019-03-08 11:43:34 UTC   Gitte Paalvast             62.116.202.130   A signing request email was sent to "Jan Vilstrup" at "jan.vilstrup@gmail.com"               
  2019-03-08 11:43:35 UTC   Gitte Paalvast             62.116.202.130   A signing request email was sent to "Allan Nylander" at "allan@nylander.dk"                  
  2019-03-08 11:43:35 UTC   Gitte Paalvast             62.116.202.130   A signing request email was sent to "Aksel Kristian Rasmussen" at "aksel.rasmussen@mail.dk"  
  2019-03-08 11:43:35 UTC   Gitte Paalvast             62.116.202.130   A signing request email was sent to "Henrik Lind" at "hli@nectaram.com"                      
  2019-03-08 11:48:37 UTC   Henrik Lind                62.116.202.130   The document was viewed by the signer                                                        
  2019-03-08 11:49:09 UTC   Henrik Lind                62.116.202.130   The signer signed the document as underskriver, underskriver, underskriver, underskriver     
  2019-03-08 12:06:28 UTC   Jan Vilstrup               62.44.134.220    The signing request email was opened by the signer                                           
  2019-03-08 12:12:36 UTC   Aksel Kristian Rasmussen   87.59.182.6      The signing request email was opened by the signer                                           
  2019-03-08 12:59:04 UTC   Aksel Kristian Rasmussen   87.59.182.6      The signing request email was opened by the signer                                           
  2019-03-08 12:59:05 UTC   Aksel Kristian Rasmussen   87.59.182.6      The signing request email was opened by the signer                                           
  2019-03-08 14:52:45 UTC   Allan Nylander             77.241.143.192   The signing request email was opened by the signer                                           
  2019-03-08 19:19:00 UTC   Aksel Kristian Rasmussen   87.59.182.6      The signing request email was opened by the signer                                           
  2019-03-08 19:19:08 UTC   Aksel Kristian Rasmussen   87.59.182.6      The document was viewed by the signer                                                        
  2019-03-08 19:20:05 UTC   Aksel Kristian Rasmussen   87.59.182.6      The signer signed the document as underskriver, underskriver, underskriver, underskriver     
  2019-03-09 08:05:06 UTC   Allan Nylander             109.198.131.38   The signing request email was opened by the signer                                           
  2019-03-09 08:05:17 UTC   Allan Nylander             109.198.131.38   The document was viewed by the signer                                                        
  2019-03-09 08:08:05 UTC   Allan Nylander             109.198.131.38   The signer signed the document as underskriver, underskriver, underskriver, underskriver     
  2019-03-10 11:44:07 UTC   Penneo system                               A signing request reminder email was sent to "Jan Vilstrup" at "jan.vilstrup@gmail.com"      
  2019-03-10 14:06:35 UTC   Jan Vilstrup               62.44.134.162    The signing request email was opened by the signer                                           
  2019-03-11 07:48:41 UTC   Jan Vilstrup               5.83.28.51       The signing request email was opened by the signer                                           
  2019-03-11 08:29:57 UTC   Jan Vilstrup               5.83.28.51       The signing request email was opened by the signer                                           
  2019-03-11 11:39:12 UTC   Jan Vilstrup               5.83.28.51       The signing request email was opened by the signer                                           
  2019-03-11 11:39:15 UTC   Jan Vilstrup               5.83.28.51       The document was viewed by the signer                                                        
  2019-03-11 11:40:25 UTC   Jan Vilstrup               5.83.28.51       The signer signed the document as underskriver, underskriver, underskriver, underskriver     
  2019-03-11 11:40:25 UTC   Penneo system              5.83.28.51       The document signing process was completed                                                   
 ========================= ========================== ================ ============================================================================================= 
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