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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Aroskonsulent.dk ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus N, den 7. juni 2016

Direktion

o #7——

Georg Helmer Jensen
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til anpartshaverne i Aroskonsulent.dk ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Aroskonsulent.dk ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 7. juni 2016

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Aroskonsulent.dk ApS
Hirsevangen 3
8200 Aarhus N

Telefon: 28888900

CVR-nr.: 26311039

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Georg Helmer Jensen
Revision Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Sommervej 31C
8210 Aarhus V
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Aroskonsulent.dk ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggdrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkost-
ninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-
cer og -tab vedr@rende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud (fuld fordeling).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opg@res som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopg@relsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pd at impdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Aroskonsulent.dk ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfg@re en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved [anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gald til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til ldnets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som 18-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget afskrivning af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgen-
de ar.
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Resultatopgg@relse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 78.685 232.057
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 145.811 -21.158
Andre finansielle indteegter 22.258 19.909
2 @vrige finansielle omkostninger -109.608 -101.658
Resultat far skat 137.146 129.150
Skat af arets resultat -32.022 -30.512
Arets resultat 105.124 98.638
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfart resultat 105.124 98.638
Disponereti alt 105.124 98.638
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlagsaktiver
3 Grunde og bygninger 2.461.873 4.966.062
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.461.873 4.966.062
Anlaegsaktiver i alt 2.461.873 4.966.062
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 17.250
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 714.197 634.993
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 49,993 48.537
Udskudte skatteaktiver 16.506 19.247
Tilgodehavenderi alt 780.696 720.027
Likvide beholdninger 22.252 20.243
Omsatningsaktiver i alt 802.948 740.270
Aktiveri alt 3.264.821 5.706.332
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 125.000 125.000
4 Overfort resultat 185.768 80.644
Egenkapital i alt 310.768 205.644
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.679.608 3.496.763
Deposita 63.000 110.050
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.742.608 3.606.813
Kortfristet del af langfristet gaeld 68.000 125.300
Gaeld til pengeinstitutter 0 29
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.000 15.043
Gaeld til tilknyttede virksomheder 554.718 1.198.475
Selskabsskat 29.281 33.320
Anden geeld 543.996 509.508
Periodeafgreensningsposter 3.450 12.200
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.211.445 1.893.875
Gaeldsforpligtelser i alt 2.954.053 5.500.688
Passiver i alt 3.264.821 5.706.332
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
8 Neertstaende parter
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Noter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i investering i ejendomme samt hermed beslaegtet virksomhed.

2015 2014
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 32.001 49.747
Andre finansielle omkostninger 77.607 51.911
109.608 101.658
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2015 5.096.300
Afgang -2.548.150
Kostpris 31. december 2015 2.548.150
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 130.238
Arets afskrivninger 10.579
Tilbagefgrsel af af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver -54.540
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 86.277
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 2.461.873
Egenkapital
Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat 1 alt
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 80.644 205.644
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 105.124 105.124
Egenkapital 31. december 2015 125.000 185.768 310.768
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Noter

5. Galdsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeld i alt Galdi alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Geeld til
realkreditinstitutter 68.000 1.430.108 1.747.608 3.622.063
Deposita 0 0 63.000 110.050
68.000 1.430.108 1.810.608 3.732.113
6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.748 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udg@r 2.462 t.kr.

7. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Ejendommen Randersvej 43 ApS, CVR-nr.
27520464 som administrationsselskab og haefter ubegreenset og solidarisk med de @vrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Hezeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udger estimeret maksimalt: O
kr. Haeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udg@r estimeret maksimalt: O
kr.

8. Naertstiende parter
Ejerforhold

Falgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:

Ejendommen Randersvej 43 ApS, Hirsevangen 3, 8200 Aarhus N
Joachim Berg Holding ApS, Nedergardsvej 89, 8200 Aarhus N
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