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L edel sespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/17 for KBN Literbuen 12 A ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at |edel-sesberetningen indeholder en retvisende
redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Annisse, den 15/11/2017

Direktion

Karsten Bllow

Bestyrelse

Karsten Bllow Torben Bernt Nielsen

Jargen Peter Sgjling
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei KBN LITERBUEN 12 A ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KBN LITERBUEN 12 A ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30. juni 2017 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
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om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
paoplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. V ores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesheretningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

K gbenhavn, 15/11/2017

Seren Christensen

Statsautoriseret revisor

BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 25492145
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet er besiddel se og handel med fast g endom.

Ussedvanlige forhold
Regnskabsaret har ikke vagret pavirket af usssdvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Regnskabsdret har ikke vaaet pavirket af usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Regnskabsaret 2016/17 udviser et resultat pa kr. 885.293, resulterende i en egenkapital pr. 30. juni 2017 pa

kr. 15.766.130.
Arets resultat anses for tilfredsstillende. Der forventes for 2016/17 et positivt resultat.

Begivenheder efter regnskabsar ets afsutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

CVR-nr. 26309662
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SEN

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering har fundet sted.

@vrige omkostninger

@vrige udgifter, der tidsmasssigt vedrarer regnskabsaret, omkostningsfaresi resultatopgerel sen.
Andredriftsindtesgter og -omkostninger

Andre driftsindtasgter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger samt finansielle omkostninger
ved realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i
fremmed valuta samt tillaeg og godtgerel se under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er datterselskab i en sambeskatning med gvrige danske tilknyttede virksomheder. M odersel skabet
betaler den samlede danske skat af disse virksomheders skattepligtige indkomst.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males il dagsvaadi.

Afskrivningsgrundlaget er den opskrevne vaadi af bygninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Driftsmateriel malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 &r

Driftsmateriel 3-8a&

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige gramse for smaanskaffel ser indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffel sesdret.

CVR-nr. 26309662



Side 9 af 16

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem
nettosal gspris og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerel sen under afskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Aktier i 100% ejede dattersel skaber vaadiansates til den regnskabsmaessige indre veadi if@lge arsrapporter
aflagt pr. samme bal ancedag som modersel skabet.

Beholdning af barsnoterede vaadipapirer malestil kursvaadi pr. balancedagen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som gaddsforpligtel se.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skatteforpligtelse males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi
af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
|&neoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

Gadd i gvrigt malestil amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

N[ 1000015 51 0 o SRS
Eksterne omkoStNINGEr ......cocceieiererinesesee s

Bruttor@SUITAL .....ooeeeeeeeeeeee et e e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIBEYSAKLIVEr ...
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccoooeeiieviicieee e,

Andre finansielle indtaegter fratilknyttede virksomheder ........
@vrige finansielle omKostNiNGEr ........ccocvveveriereneneseseseeeie

Ordinaart resultat far SKal .......oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaens
SKat af AretSTESUITAL ...vveeeeeeeeeeeee e e e e e eeeeeeee e e e e eeeeereeeeenes

Y= R = UL = SRR

Fordlag til resultatdisponering

Foresl &t udbytte indregnet under gaddsforpligtelser ..............
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ..........
OVErfart resUltal ........ooceveeienieeee s

Note

2016/17
Kr.
2.565.164
-975.931

1.589.233

-420.872

1.168.361

38.290
-71.680

1.134.971
-249.678
885.293

0
0
885.293

885.293
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2015/16
kr.
2.587.861
-1.133.937

1.453.924

-420.872

1.033.052

112.005
-54.040

1.091.017
-199.927
891.090

0
0
891.090

891.090
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Balance 30. juni 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........cco.......
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............ccocoeeeeee

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ....ooovveeee,

Note 2016/17
kr.
25.774.000

2 25.774.000

25.774.000

0
3.403.196
0

3.403.196

3.403.196

29.177.196
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2015/16
kr.
25.774.000

25.774.000

25.774.000

6.410
2.945.140
35.296

2.986.846

2.986.846

28.760.846
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Balance 30. juni 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
ANArE IESEIVEL e
OVEITAIT FESUITAE ..vvvveeeeeeeee e eenesenennnennnenennnnnnnnns

Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e
Hensadtelse til udskudt SKat ........cccoovvevininiieeeeee e
Hensatteforpligtelser i alt ......ccocoeveecevie e
Gedd til realkreditinStitutter ..........c.coeeeenereircreeere e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

SOCIAl SIKITNQG vt
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttULter ........cocooevererieeee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........cccoocevvvcvnenicnene.
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

SOCIAl SIKING oo

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveevvecesiecec
Gaddsforpligtelser i alt ....oooveieeii e

PASSIVEL T @lT oot e e e e aeees

Note 2016/17
Kr.

125.000

10.203.368

5.437.762

15.766.130
3.512.300
3.512.300
7.873.089

966.719

8.839.808

744.956
10.500
226.490

77.012

1.058.958

9.898.766

29.177.196
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2015/16
kr.
125.000
9.875.094
4.552.469

14.552.563
3.396.514
3.396.514
8.617.161

952.388

9.569.549

745.840
378.000
0

118.380

1.242.220

10.811.769

28.760.846
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Egenkapitalopgerelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

Foresldet
Registr
B Rty vt SN
my. opskrivninger resultat under
egenkapitalen
kr. Kr. kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo ........cccevcevernnnene 125.000 9.875.094 4.552.469 0 14.552.563
Betalt udbytte ..........ccoeveeeiiiiiies 0 0 0 0 0
Aretsresultat ........coovevvveeiireiennnn, 0 0 885.293 0 885.293
Arets opskrivning .......cocceeceeeeveenne. 0 328.274 0 0 328274
Egenkapital, ultimo ........cccccevevenene 125.000 10.203.368 5.437.762 0 15.766.130
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2016/17 2015/16

kr. t.kr.

Aktuel skat 226.490 216.810
AEndring af udskudt skat 23.188 -16.883
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
249.678 199.927

CVR-nr. 26309662



2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Side 15 af 16

Grunde og Produktionsanleey Andre

bygninger og maskiner  Anlaeg mv.

Kr. Kr. Kr.

Kostpris primo 18.046.768 0 0
Tilgang 0 0 0
Afgang 0 0 0
Kostprisultimo 18.046.768 0 0
Opskrivninger primo 12.660.335 0 0
Arets opskrivning 420.872 0 0
Opskrivninger ultimo 13.081.207 0 0
Af- og nedskrivning primo -4.933.103 0 0
Arets afskrivning -420.872 0 0
Tilbagefarsel ved afgang 0 0 0
Af- og nedskrivning ultimo -5.353.975 0 0
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 25.774.000 0 0

Offentlig ggendomsvurdering af grunde og bygninger
pr. 1. oktober 2016 andrager kr. 16.550.000.

Den bogferte vaadi af ejendomme efter afskrivninger
og fer opskrivninger andrager kr. 14.214.437.

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Bernt & Biilow Holding A/S og hadfter sdledes for
den samlede skattebetaling kr. 662.310.

4. Oplysning om pantsaatninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditingtitutter tkr. 8.618, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regndkabsmaessige vaadi udger tkr. 25.774.

Der er i ggendommen 14 ci gl. 4 Skovlunde by, Skovlunde lyst gjerpantebrev stort kr. 350.000.
Ejerpantebrevet er i selskabets behold.
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5. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaardi:

Bernt & Bulow Holding A/S, Praestevej 81, 3200 Helsinge.
Naertstédende parter

Selskabet har i aret haft felgende transaktioner med naatstaende parter:
Bestemmende indflydelse:

Torben Bernt Nielsen, Praesteve) 81, 3200 Helsinge, som er bestyrel sesmedlem.
Karsten Bulow, Rungsted Strandvej 24, 2950 Vedbak, som er direktar og bestyrelsesmedlem.

@vrige naxrtstédende parter, som selskabet hr haft transaktioner med:
Sostersel skabet Bernt & Bulow Erhverv A/S, Praestevej 81, 3200 Helsinge.

Transaktioner med neartstdende parter:
Selskabet har i regnskabsaret haft et |aneforhold til Bernt & Bilow Erhverv A/S.
Lanet er blevet forrentet pa markedsvilkar.

CVR-nr. 26309662



