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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for EJENDOMSSELSKABET NORDLYSET ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Gistrup, den 27. maj 2020

Direktion:

Allan Bo Jensen Leif Aagaard Jorgensen
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET NORDLYSET ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET NORDLYSET ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Middelfart, den 27. maj 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Tom O Petterson
Registreret revisor
MNE-nr. mne3346
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje og udleje fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et
overskud pa kr. 750.170 og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum pa kr.
17.372.444 og en egenkapital pa kr. 5.720.282.

Arets resultat anses for acceptalt i forhold til arets aktivitetsniveau.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning indledt forhandlinger om salg af selskabet.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......couiiiiiiiiiiiiiiiieniieniienenes
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................
DRIFTSRESULTAT ...cuuitiiiiiiiiiiii i

Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeiieeeneerennenes
SKat af Arets FeSUILAL. ..eueee et eeeeneeeeeeeeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...ccuuiiiniiiieriieeiineeiineeineeenneenineennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........cvovverenenenennnnns
Ekstraordinaert udbytte.....cccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiee
Overfart resultat.......cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Note 2019
kr.

372.329

750.000

1.122.329

0
-160.573

961.756

-211.586

750.170

0
350.000
400.170

750.170

2018
kr.

499.756

3.200.000

3.699.756

37.551
-165.894

3.571.413

-496.392

3.075.021

400.000
0
2.675.021

3.075.021



|IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investerings-ejendomme........ccevvviieireinnerenneenennnns
Materielle anlaegsaktiver............ccoovviiiiiiiiiinnn.

ANLZGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiiiieieieieieieenaenaans
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceeeee.
Andre tilgodehavender.......cccooviviiiiiiiiiiiiiiiinennn..
Tilgodehavender..........c.ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaee,
[ 1 4 e L= PP
OMSZETNINGSAKTIVER. .....c.eiiiiiiniiniieiieieeneeannn,

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...eeveeeeeieereiieiniieirineeeenneerennnennns
Overfart overskud........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienenns
Forslag til udbytte....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeenns

EGENKAPITAL ...curiiiiiiiiiii e
Hensaettelse til udskudt skat.......cccevvviinnnnna...
HENSATTE FORPLIGTELSER....cccovvviiiiiiiiiiiieeennnn

Geeld til realkreditinstitutter............ocoiiiiiiiinnn..
Langfristede geeldsforpligtelser....................... ...

Kortfristet del af langfristet gaeld............ccooiiiiiits
Geeld til associerede virksomheder........c...cceevuvenenn
Anden gaeld...cooiiiiiiiiiiii e
Kortfristede geaeldsforpligtelser...........................
G/ZELDSFORPLIGTELSER .....cviiiiiiiiiiiiiiiiiieienennen

PASSIVER. ..ot

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold:

Note

2019
kr.

17.250.000
17.250.000

17.250.000
12.630
38.822

51.452
70.992
122.444

17.372.444

126.000
5.594.282
0
5.720.282
707.978
707.978

10.189.227
10.189.227

10.926
400.000
344.031

754.957
10.944.184

17.372.444

2018
kr.

16.500.000
16.500.000

16.500.000
17.512
38.822

56.334
173.848
230.182

16.730.182

126.000
5.194.112
400.000
5.720.112
496.392
496.392

10.193.247
10.193.247

6.906

0

313.525
320.431
10.513.678

16.730.182
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NOTER
2019 2018
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018: 1)
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendomme
KoStpris 1. Januar 20710, . .ciiiiiiiiiiiiiiiiiitteeeiiieeeeeeaennnaneeeeessnnnseeseananns 13.300.000
Kostpris 31. december 2019.......cccuiiitiiiiiiiiiiiiiiei e ei e eeieeanaeanaenn 13.300.000
Opskrivninger 1. Januar 2019 ... ..iiiitiiiitiiiiteeinereaeerenneerenaeesenaseeonneenns 3.200.000
Arets OPSKIIVIINGET .. vuieiiii e ea e 750.000
Opskrivninger 31. december 2019........oiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeeeeaaen 3.950.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......c.ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnen, 17.250.000
Verdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1................ 13.300.000
Egenkapital
Selskabs- Overfort Forslag til
kapital overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2019..........ccoeeeneeen 126.000 5.394.112 400.000 5.920.112
Betalt udbytte...c.ovvviiriiiiiiiiiiiiiiinenns -400.000  -400.000
Andre reguleringer........cccvvviiiiiieinennnenn. -200.000 -200.000
Forslag til resultatdisponering.................. 400.170 350.000 750.170
Udbetalt ekstraordinaert udbytte.............. -350.000 -350.000
Egenkapital 31. december 2019.............. 126.000 5.594.282 0 5.720.282
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2019 Afdrag Restgeld 31/12 2018 Kortfristet
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt del primo
Geeld til realkreditinstitutter... 10.200.153 10.926 9.349.220 10.200.153 6.906
10.200.153 10.926 9.349.220 10.200.153 6.906

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter er der afgivet realkreditpantebreve i
udlejningsejendomme, regnskabsmaessig vaerdi tkr. 17.250.

Selskabet har udstedt 2 ejerpantebreve a tkr. 1.000 - ét i hver ejendom.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der afgivet sikkerhedsstillelse for
Nordbo A/S

Note
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NOTER

Note

Ejerforhold: 6

Folgende anparthaverer er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som ejere af
selskabskapitalen:

Nordbo Holding ApS og SAN GRUPPEN ApS
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for EJENDOMSSELSKABET NORDLYSET ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til
lejerne har fundet sted inden arets udgang.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.
Herunder indgar direkte og indirekte omkostninger til bl.a el, vand og varme, vedligeholdelse,
ejendomsskatter og forsikringer mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagskyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Efterfglgende er prioritetsgaeld malt til kursvaerdi.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.



