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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Christiansfeld Byhuse ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 2. maj 2016

Direktion

Hans Peter Dahl

Bestyrelse

Jens Poulsen Anners P. Dahl Jacob Hgj Kjeldsen

formand
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Christiansfeld Byhuse ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Christiansfeld Byhuse ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
stendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En re-
vision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 2. maj 2016

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Malene Mogensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

BIRANDT
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Christiansfeld Byhuse ApS
Agtrupvej 2F
6000 Kolding

CVR-nr.: 26 28 38 25
Stiftet: 22. oktober 2001
Hjemsted: Haderslev

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Jens Poulsen, formand

Anners P. Dahl

Jacob Hej Kjeldsen

Hans Peter Dahl

BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Birkemose Allé 27, st.

6000 Kolding

Nykredit Bank
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Christiansfeld Byhuse ApS er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belab, der tidligere har vearet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.
Nettoomsetning omfatter lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsudgifter, feellesudgifter samt omkostninger til administra-
tion og salg.

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle anlags-
aktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i1 separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 10 - 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Christiansfeld Byhuse ApS - Arsrapport for 2015 6



BIRANDT

revision & radgivning

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef-
terfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i det
omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaeessig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i perio-
den fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte skat-
teforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil medfere
en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
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2015 2014
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 319.782 754.173
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -101.790 -98.633
Andre driftsomkostninger -73.055 0
Driftsresultat 144.937 655.540
Andre finansielle indtegter 14.457 0
Andre finansielle omkostninger -242.187 -210.307
Resultat for skat -82.793 445.233
2 Skat af arets resultat -91.366 -99.889
Arets resultat -174.159 345.344
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 345.344
Disponeret fra overfert resultat -174.159 0
Disponeret i alt -174.159 345.344
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
kr. kr.
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 11.482.418 12.334.592
Materielle anleegsaktiver i alt 11.482.418 12.334.592
Anlzegsaktiver i alt 11.482.418 12.334.592
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 19.216 7.246
Udskudte skatteaktiver 20.427 105.189
Tilgodehavende selskabsskat 1.396 0
Andre tilgodehavender 726.992 64.300
Periodeafgransningsposter 0 14.315
Tilgodehavender 1 alt 768.031 191.050
Likvide beholdninger 0 209.547
Omsztningsaktiver i alt 768.031 400.597
Aktiver i alt 12.250.449 12.735.189
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 2.100.000 2.100.000
Reserve for opskrivninger 539.126 539.126
Overfort resultat 1.440.810 1.614.969
Egenkapital i alt 4.079.936 4.254.095
Geldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 200.000 450.000
Geld til realkreditinstitutter 6.663.017 7.211.835
Langfristede geldsforpligtelser i alt 6.863.017 7.661.835
Kortfristet del af langfristet gaeld 266.120 322.154
Geld til pengeinstitutter 457.785 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 38.286 36.815
Leverandgerer af varer og tjenesteydelser 241.998 107.000
Geld til associerede virksomheder 10.626 11.250
Selskabsskat 0 23.138
Anden gaeld 292.681 318.902
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.307.496 819.259
Gezldsforpligtelser i alt 8.170.513 8.481.094
Passiver i alt 12.250.449 12.735.189
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter
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1.

Hovedaktivitet

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af investeringer og udlejning af ejendomme.

2015 2014
kr. kr.
2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 6.604 47.138
Arets regulering af udskudt skat 84.762 52.751
91.366 99.889
31/12 2015 31/12 2014
kr. kr.
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 2.100.000 2.100.000
2.100.000 2.100.000
4.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger primo 539.126 539.126
539.126 539.126
5.  Overfert resultat
Overfort resultat primo 1.614.969 1.269.625
Arets overforte overskud eller underskud -174.159 345.344
1.440.810 1.614.969
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31/12 2015 31/12 2014
kr. kr.
6.  Kortfristet del af
langfristet geeld
Afdrag Restgeeld Gald i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
kr. kr. kr. kr.
Ansvarlig lanekapital 0 200.000 200.000 450.000
Geeld til
realkreditinstitutter 266.120 5.616.436 6.929.137 7.533.988
266.120 5.816.436 7.129.137 7.983.988
7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 6.976 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2015 udger 11.482 t.kr.
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