TIf.: 89 30 78 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
aarhus@bdo.dk Kystvejen 29

P — www.bdo.dk DK-8000 Aarhus C
CVR-nr. 20 22 26 70

ELITE EJENDOMME APS UNDER FRIVILLIG LIKVIDATION
YDUNSVEJ 39, 8230 ABYH@J

ARSRAPPORT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 16. juni 2017

Henrik Higham Schliiter

CVR-NR. 26 28 07 37



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SelSKADSOP Y S I Er et eiiiittt ittt ettt et ittt eeeteeeeeeaaseeeeeenanaaeeeanns 3
Erkleeringer
LEdElSESPATEGNING. c. v v etineirintet et ettt et eneaeeneeeerenresenrasesenserensesensaserennenenses 4
Den uafhaengige revisors revisionSPAteGNING. ... ..vevrieeirirriririieeriieereireeereneerenrenenees 5-6
Ledelsesberetning
[I=Te [ Y= 01T (= 4 3 - S PP PPt 7
Arsregnskab 1. januar - 31. december
=1 o] o1 T (=] - PP PP 8
512 U ol 9
0 = 10-11
ANVeNdt regNSKabDSPraKSIS . . ..uetetiiiii ittt te ettt teeaiaeeeeeeaiaeeeeeeannenaenn 12-13

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med
begraenset haeftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Likvidator

Revision

Pengeinstitut

Elite Ejendomme ApS Under Likvidation
Ydunsvej 39

8230 Abyhoj

CVR-nr.: 26 28 07 37

Stiftet: 15. oktober 2001
Hjemsted: Abyhgj

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Henrik Higham Schliiter

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Kystvejen 29
8000 Aarhus C

Jyske Bank
@stergade 3
7600 Struer



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Likvidator har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for
Elite Ejendomme ApS Under Likvidation.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Abyhgj, den 15. juni 2017

Likvidator:

Henrik Higham Schliiter
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Elite Ejendomme ApS Under Likvidation

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Elite Ejendomme ApS Under Likvidation for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 15. juni 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Jesper L. Christensen
Statsautoriseret revisor



|IBDO ’

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat og selskabets skonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

Selskabets resultat er som forventet, idet resultatet har vaeret pavirket af ledelsens beslutning om, at
ophgre selskabet oprindelige aktiviteter. Det er ledelsens hensigt, at selskabet skal lukkes.

Da ledelsen har belsuttet at ophgre med aktiviteterne i selskabet skal alle aktiver og passiver
indregnes til nettorealisationsvaerdier. Det er ledelsens opfattelse, at alle indregnede aktiver og
passiver er malt til nettorealisationsvaerdier.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Selskabets ledelse forventer at foretage likvidation af selskabet i labet af 2017.

Der er, bortset fra ovenstaende, ikke efter regnskabsarets afslutning undtruffet begivenheder af
vaesentlig betydning for selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE. ..ot e
Finansielle omkostninger.......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeen,
RESULTAT FOR SKAT. ...t aees
Skat af arets resultat.....oe.veveeeeeiniirieeneieeeeereeaeeeeenens

ARETS RESULTAT ..couiiiniiiiiieiineeieiieeieeie e e e eaieeaneeans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2016
kr.

50.541

-39.939

10.602

-2.332

8.270

8.270

8.270

2015
kr.

48.054

-47.164

890

-341

549

549

549
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde og bygninger......

Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

ANLAGSAKTIVER..........

Likvider...........cc........
OMSZATNINGSAKTIVER...

AKTIVER...........coeeeene.

PASSIVER

Anpartskapital..............
Reserve for opskrivninger
Overfort overskud.........
EGENKAPITAL..............
Henszaettelse til udskudt s

HENSATTE FORPLIGTELS

Kreditinstitutter...........
Depositum..................

G PP

ER e

Langfristede gaeldsforpligtelser............cccovviiiiiiiiiiinn..

Kortfristet del af langfristet gaeld........cccviiiiiiiiiiiiiii.
Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccevviiiiiiiiiinnnnnnn..

Selskabsskat................
Anden geeld.................

Kortfristede gaeldsforpligtelser............cccovviiiiiiiiiiiinnn..

GALDSFORPLIGTELSER..

PASSIVER.......cccevvinnens

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2016
kr.

2.350.000
3 2.350.000

2.350.000
178.250
799
179.049
543.798
722.847

3.072.847

125.000
328.109
890.536

4 1.343.645
90.617

90.617

685.913

24.000

5 709.913
5 48.176
873.164

2.332

5.000

928.672
1.638.585

3.072.847

2015
kr.

2.350.000
2.350.000

2.350.000
82.250

0

82.250
650.534
732.784

3.082.784

125.000
328.109
882.266

1.335.375
90.617
90.617
734.086
24.000
758.086
48.072
839.520
63

11.051
898.706
1.656.792

3.082.784
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NOTER
2016 2015
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........c.cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieienes 33.581 38.069
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 6.358 9.095
39.939 47.164
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.............c...... 2.332 63
Regulering af udskudt skat.......coceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiininineenns. 0 137
Reg. af udsk. skat som felge af andret skattesats................ 0 141
2.332 341
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOStPris 1. JANUAN 2016, .. .ciiiiiiietiiieiieetteeineeeeeennneeeeeennnneessennneeseennns 1.938.109
Kostpris 31. december 2016.........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeireieeanaenn, 1.938.109
Opskrivninger 1. Januar 2016, ..ccueeiiiiiii ittt ieiiiteeeetiieeeeeeannaeeenn, 420.653
Opskrivninger 31. december 2016.........cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeaaen, 420.653
Af- 0og nedskrivninger 1. januar 2016.....cceeeiueiiiiiiiieierreiiieeerreeanneeerecannnees 8.762
Af- og nedskrivninger 31. december 2016...........ccovieiiiiiiiiiiiriinerennenannn, 8.762
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016...........ccoeveiiiiiiiiirinnnnnnnnnn, 2.350.000
Veaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1................ 1.920.585
Egenkapital
Reserve for Overfort
Anpartskapital opskrivninger overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2016...........ccc......... 125.000 328.109 882.266 1.335.375
Forslag til arets resultatdisponering........... 8.270 8.270
Egenkapital 31. december 2016.............. 125.000 328.109 890.536 1.343.645
Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2016 31/12 2016 Afdrag Restgeeld
geeld i alt geldi alt naeste ar efter 5 ar
Kreditinstitutter...................... 782.158 734.089 48.176 492.142
Depositum....ccevveiiiiiiinneennannnns 24.000 24.000 0 0

806.158 758.089 48.176 492.142

10

Note



|IBDO

NOTER

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for faellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Group Riis
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi 31. december 2016 udger 2.350 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa 395 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde og
bygninger til sikkerhed for mellemvaerende med Jyske Bank.

Selskaet har udstedt ejerpantebreve pa 18 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde og
bygninger til sikkerhed for mellemvaerende med ejendommens ejerforening.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2015: 1)

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Elite Ejendomme ApS Under Likvidation for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Som folge af ledelsens forventninger om at likvidere selskabet er aktiver og passiver malt til
nettorealisationsvaerdier.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsaetning ved huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til kegber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opggres
palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag
af rabatter i forbindelse med salget.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger males til nettorealisationsvaerdi.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nettorealisationsvaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Nettorealisationsvaerdi for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



