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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/17 for Norddan-Sendervig ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sendervig, den 13. december 2017

Direktion

Keld Hansen
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaveren i Norddan-Sendervig ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Norddan-Sendervig ApS for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holstebro, den 13. december 2017

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Uffe Larsen

statsautoriseret revisor
MNE-nr. 31444
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet Norddan-Sendervig ApS
Badevej 1, Sendervig
6950 Ringkebing
CVR-nr.: 26273706
Stiftet: 15. oktober 2001
Hjemsted: Ringkebing-Skjern
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
16. regnskabsér
Direktion Keld Hansen
Revision KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Bankforbindelse Ringkjebing Landbobank
Modervirksomhed Sendervig Ejendomsselskab ApS, Sendervig
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har bestdet i opferelse af ejendomme til videresalg i forbindelse med Sendervig
Feriepark, udlejning af fast ejendom samt investering i veerdipapirer mv.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Opferelsen af Sendervig Feriepark er pabegyndt og de farste huse er solgt i 2014. Der er solgt faerre huse
i indevaerende &r end forventet, idet der fortsat er usikkerhed omkring reglerne for feriehusene og dermed
den endelige form for Sendervig Feriepark. Der er pt. politisk opbakning, hvorfor der forventes en af-
klaring af reglerne med et oget salg af ferieboliger i fremtiden til folge.

Bruttofortjenesten udger 403 t.kr. mod et bruttotab sidste ar pd 386 t.kr.

Der har veret en tilfredsstillende udvikling i selskabets portefolje af verdipapirer.

Arets resultat har i 2016/17 udgjort et overskud pa 1.651 t.kr. mod et overskud sidste &r pa 2.473 t.kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pa balancedagen 10.159 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 19,3 % af de sam-
lede aktiver pa 52.625 t.kr.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Norddan-Sendervig ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, omkostninger til ferieboliger samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning ved salg af ferieboliger indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoover-
gang til keber har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forven-
tes modtaget. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-
bindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Omkostninger til ferieboliger omfatter omkostninger til opferelse af ferieboliger, salgsomkostninger og
udgifter til udlejede boliger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt i éret til markedsfering, projekt-
omkostninger, drift af ejendomme og administration af selskabet.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i re-
sultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med moderselskabet og tilknyttede
virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Udlejningsejendomme méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Udlejningsejendomme 50 ar

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Varebeholdninger

Varebeholdninger omfatter grunde, ejendomme og ejendomme under opferelse, safremt disse er bestemt
til videresalg.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger males til kostpris. Er nettorealisationsverdien af varebeholdninger lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris omfatter direkte omkostninger atholdt til keb af grunde og opferelse af ejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Verdipapirer

Verdipapirer, der er indregnet under omsetningsaktiver, méles til dagsverdi (berskurs) pa balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Norddan-Sendervig ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note 2016/17 2015/16
Bruttofortjeneste 402.992 -386.214
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -42.890 -42.890
Resultat for finansielle poster 360.102 -429.104
Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 4.838 360
Andre finansielle indtaegter 2.929.427 4.785.205

2 Finansielle omkostninger -1.165.360 -1.174.089
Resultat for skat 2.129.007 3.182.372
Skat af arets resultat -477.817 -709.544
Arets resultat 1.651.190 2.472.828
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 1.651.190 2.472.828
Disponeret i alt 1.651.190 2.472.828
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. september

Aktiver

2017 2016
Anlaegsaktiver
Udlejningsejendomme 1.629.808 1.672.698
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.629.808 1.672.698
Anlaegsaktiver i alt 1.629.808 1.672.698
Omsztningsaktiver
Grunde og ferieboliger 35.040.967 36.891.335
Varebeholdninger i alt 35.040.967 36.891.335
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 131.158 0
Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed 0 13.725
Andre tilgodehavender 8.211 126.480
Periodeafgransningsposter 29.293 29.176
Tilgodehavender i alt 168.662 169.381
Verdipapirer 15.583.430 12.322.544
Verdipapirer i alt 15.583.430 12.322.544
Likvide beholdninger 202.481 1.658.715
Omsatningsaktiver i alt 50.995.540 51.041.975
Aktiver i alt 52.625.348 52.714.673
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Balance 30. september

KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
4  Overfort resultat 10.033.798 8.382.608
Egenkapital i alt 10.158.798 8.507.608
Gealdsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 206.831 175.313
Geld til tilknyttet virksomhed 41.751.297 42.869.755
Selskabsskat 387.704 653.217
Anden geeld 120.718 508.780
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 42.466.550 44.207.065
Gealdsforpligtelser i alt 42.466.550 44.207.065
Passiver i alt 52.625.348 52.714.673
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Noter

KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

2016/17 2015/16
1. Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
2.  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.165.360 1.174.089
1.165.360 1.174.089
30/9 2017 30/9 2016
3.  Udlejningsejendomme
Kostpris 1. oktober 2.144.488 2.144.488
Kostpris 30. september 2.144.488 2.144.488
Af- og nedskrivninger 1. oktober -471.790 -428.900
Arets af-/nedskrivninger -42.890 -42.890
Af- og nedskrivninger 30. september -514.680 -471.790
Regnskabsmassig vaerdi 30. september 1.629.808 1.672.698
4.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 8.382.608 5.909.780
Arets overforte resultat 1.651.190 2.472.828
10.033.798 8.382.608
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for tilknyttede virksomheders bankgeld er deponeret vaerdipapirer for 12.880 t.kr.

Til sikkerhed for aftale med Ringkebing-Skjern Kommune er der deponeret vardipapirer for 2.704
tkr.

Til sikkerhed for tilknyttede virksomheders bankgeld er der pantsat bankindestaende for 7 t.kr.

Til sikkerhed for regulering af kebesum for landbrugsjord, er der givet pant pd 100 t.kr. i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. september 2017 udger 35.041 t.kr.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for tilknyttede virksomheders bankgaeld. Bankgaelden udger pr. 30.
september 2017 i alt 9.440 t.kr.

Der er i tidligere &r keobt en grund, hvor prisen er afthengig af den fremtidige anvendelse. Kabe-
summen kan i 2017 forhejes med 2.324 t.kr. Safremt de nedvendige byggetilladelser udstedes i
perioden 2018 til 2020, nedtrappes den forhgjede kebesum med 581 t.kr. pr. ar. Den endelige
kebesum kendes endnu ikke.

Selskabet har indgédet aftale om leje af jord. Lejen udger 115 tkr. pr. ar og kan opsiges med 3
maneders varsel.

Selskabet har indgéet optionsaftale om keb af den samlede aktiekapital i Holmsland Klit Golf A/S
bestdende af i alt nominelt 5.000 t.kr. Optionsperioden lgber fra den 1. december 2016 til den 1.
december 2019 og den ménedlige premie udger 12,5 t.kr. Ved udnyttelse af optionen skal der
erleegges 22-23.000 t.kr.

Selskabet har garantiforpligtelser pa de solgte ferieboliger i overensstemmelse med branchens
normale garantiregler. Da der ikke forventes garantiarbejder ud over normalt omfang, er der ikke
afsat beleb til imedegéelse af garantiforpligtelser pa afsluttende arbejder.
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

6. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Sendervig Holding ApS, CVR-nr. 46 30 64 14

som administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 3.234 t.kr.

Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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