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Virksomhedsoplysninger
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Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015
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Ledelsespéitegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
K/S Holte Stationsvej 14.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 16.05.2016

Bestyrelse
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Den uathangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i K/S Holte Stationsvej 14

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Holte Stationsvej 14 for regnskabsiret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter an-
vendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter srs-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med Srsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om &rs-
regnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i drsregnskabet,
De valgte revisionshandlinger athnger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intem kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af 4rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.,

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lzeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska-
bet.

Kebenhavn, den 16.05.2016

Deloitte

Sta riseret Revisionspartnerselskab

statsautorisefet revisor

CVR-nr. 33963556



K/S Holte Stationsvej 14 4

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Aktiviteten omfatter udlejning og drift af selskabets ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatet for 2015, et overskud pa 1.354 t.kr. efter dagsvaerdireguleringer, er som forventet. Resultatet er pa-
virket positivt af dagsvardiregulering af investeringsejendommen pa 178 tkr. samt positiv dagsvaerdiregule-
ring af tilherende gazldsforpligtelser pa i alt 325 t.kr. Selskabets egenkapital udger herefter 6.765 t.kr.

Driftsresultat ekskl. dagsvaerdireguleringer udger 1.864 t.kr. mod 1.678 t.kr. i 2014.
For 2016 forventes et resultat for dagsveerdireguleringer pa niveau med 2015.

Usikkerhed vedrorende indregning og maling

Investeringsejendommen maéles i &rsrapporten til dagsveerdi baseret p4 en afkastmodel. Som grundlag herfor
har ledelsen indhentet indikationer af markedsmessige afkast af tilsvarende ejendomme i forbindelse med
fastszttelsen af vaerdien pr. 31. december 2015. De aktuelle forhold pa ejendoms- og finansmarkederne, her-
under meget f egentlige handler, gor det dog vanskeligt at fastsatte relevante afkastkrav. Ejendommens vardi
er indregnet med udgangspunkt i et afkastkrav pa 6,75% (sidste ar 6,75%), svarende til en dagsveerdi pa 27.154
t.kr. Zndring af afkastkravet i opad- eller nedadgéende retning med 0,5% vil pavirke vardien af ejendommen
med ca. (1.873) t.kr. henholdsvis ca. 2.172 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtridt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

titvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-

telsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten

aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,

der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgorelsen
Nettoomszetning
Huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtaegten vedrerer. Nettoomsztning indreg-

nes eksklusive moms, afgifter og rabatter.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til

dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendommenes driftsomkostninger, herunder reparation og vedligehol-
delse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikring mv., i det omfang omkostningerne ikke bzeres af lejerne og

omkostninger til ledelse og administration, herunder advokatbistand og revision.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger.

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestir af ejendommenes kebspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning méles ejendommene til dagsveerdi, der repreesenterer det belab, som den enkelte ejen-
dom vil kunne s&lges for til en uathengig keber. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvardier for de forventede pengestromme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende

ejendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende

regnskabsar. Periodeafgransningsposter méles til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Geld til realkreditinstitutter
Finansielle forpligtelser, der kan henferes til investeringsejendommen, males til dagsveerdi. Reguleringer af

finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen, indregnes i resultatopgerelsen.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter huslejedepositum.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indteegter til resultatfering i efter-

felgende regnskabsar. Periodeafgrensningsposter males til kostpris.
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Resultatopgerelse for 2015

Nettoomsatning

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af finansielle forpligtelser
Andre eksterne omkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015 2014

Note kr. t.kr.

2.317.190 2.284

178.000 60
324.888 (973)
(453.594) (605)

2.366.484 766
(1.012.322) (1.113)
1.354.162 (347)
1.354.162 (347)
1.354.162 (347)
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. t.kr.
27.154.000 26.976

1 27.154.000 26.976
27.154.000 26.976

40.544 35

5.188 6

45.732 41

25.438 28

71.170 69

27.225.170 27.045
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfert overskud eller underskud
Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Bankgeld
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Anden geld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014

Note kr. t.kr.

2 9.803.000 9.203
(3.037.892) (4.392)

6.765.108 4.811

12.755.401 13.486

5.000.000 6.000

869.527 864

3 18.624.928 20.350

3 1.331.894 1.409

503.240 472

0 3

1.835.134 1.884

20.460.062 22.234

27.225.170 27.045

4
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Kapitalforhgjelse

Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
9.203.000 (4.392.054) 4.810.946
600.000 0 600.000
0 1.354.162 1.354.162
9.803.000 (3.037.892) 6.765.108
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Noter

Investerings-

ejendomme

kr.

1. Materielle anlegsaktiver

Kostpris primo 27.780.560

Kostpris ultimo 27.780.560
Dagsvardireguleringer primo (804.560)

Arets dagsveerdireguleringer 178.000
Dagsvaerdireguleringer ultimo (626.560)

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 27.154.000

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendom udger 6,75% pr. 31.12.2015 (6,75% pr.
31.12.2014) En afkastsats pd 7,25% vil medfere en dagsveerdi pa 25.281 tkr. og en afkastsats pa 6,25% vil
medfere en dagsvaerdi pa 29.326 t.kr.

Pilydende Nominel
veerdi veerdi
Antal kr. kr.
2. Virksomhedskapital
Indbetalt stamkapital 160 61.268,75 9.803.000
160 9.803.000
Den hertil horende stamkapital udger 160 kommanditanparter af 100.000 kr.
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter ~ Restgzald efter
méineder 12 méineder 12 maneder Sar
2014 2015 2015 2015
t.kr. kr. kr. kr.
3. Langfristede gzelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 395 405316 12.755.401 10.081.063
Bankgeld 1.014 926.578 5.000.000 1.000.000
Modtagne forudbetalinger fra
kunder 0 0 869.527 869.527

1.409 1.331.894 18.624.928 11.950.590
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Noter

Bankgeld kan formelt opsiges uden varsel, men der er aftalt en formaliseret afvikling frem mod udgangen af

2021, hvorfor den del af gzlden, som forfalder efter 1 &r, er indregnet som langfristet.

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendommen.

Til sikkerhed for bankgeld er deponeret skadeslasbrev nom. 100.000 tkr. i ejendommen. Endvidere er der

afgivet transport i kommanditisternes resthaftelse nom. 6.197 t kr., samt transport i huslejeindtaegter.

Den regnskabsmaessige veardi af pantsatte ejendom udger 27.154 tkr.




