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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. maj 2018 - 30. april
2019 for GREJSBOLIG ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Fredericia, den 13/09/2019

Direktion

Peter Flge Nielsen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei GREJSBOLIG ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for GREJS BOLIG ApS for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april 2019, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30. april 2019 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsoven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
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om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
paoplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. V ores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesheretningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Fredericia, 13/09/2019

Richard Wiborg Jensen , mne9994
statsautoriseret revisor
REVISIONSFIRMAET R WIBORG JENSEN
CVR: 10910749

CVR-nr. 26260256



Side 7 of 14

L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestdr af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat har varet prasget af normal drift.

Generelt lever arets resultat op til ledelsens forventning.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt om indregning og maling

Indtesgter indregnesi resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
investeringsgjendomme, finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna periodens
indtjening, herunder af skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser.

Resultatopger else
Nettoomsagning

Indteegter fraudlejning af ejendomme indregnesi resultatopgerelsen, ndr levering har fundet sted og
lejeperioden periodiseresi forhold til regnskabsaret samt indbetalingen er modtaget eller med rimelig
sikkerhed forventes modtaget.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -udgifter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende vaardipapirer, gadd i fremmed valuta, kursregulering af rea kreditlan samt
tilleeg og godtgerel ser pa sel skabsskat.

Balance
Grunde og bygninger malestil dagsvaadi.

Selskabet foretager arligt en vaardiansadtelse af hver enkelt investeringsgjendom pa grundlag af en
afkastbaseret markedsvaardimodel med udgangspunkt i eendommenes arlige lejeindtasgter.

Pa basis af jendommenes driftsudgifter, administration, renteniveauet samt afkastkrav, er arets
diskonteringsfaktor fastsat til 12-13 gange bruttohuslejen. Dette svarer til et nettoafkast pa 6,4 %.

Gaddsforpligtel ser

Gaddsforpligtel ser, der omfatter prioritetsgadd, gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtel ser. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaare gaddende, nér den udskudte skat
forventes udlgst som aktuel skat. Den anvendte skattesats er 22%.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Stoustrup Holding ApS som administrationssel skab og
hagter derfor solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede sel skabsskat og for
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eventuelle forpligtel ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede
selskaber.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret pa basis af ledelsens forslag, indregnes som en saarskilt post under
egenkapitalen.
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Resultatopgerelse 1. maj 2018 - 30. apr. 2019

Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........cccccevveevieiiiciie e,

Resultat af ordinaar primaar drift ......ccocoveveninieiiie e

Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccceeevenee.

Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
VIFKSOMNEAEY ...

Andrefinansielle omkostninger ...
Ordinaart resultat far skat ........ccocvvreniinienieeeree e
SKat af AretSTESUITAL .......cooveeieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et

AT EESTESUITAL w.veeeeeeeeeeeeeeee e er e er e ee e e en e,

Fordlag til resultatdisponering

Fored et udbytte indregnet under egenkapitalen ............ccoeueeeeee.

Note

2018/19
kr.

248.173

248.173
0
-34.410
-8.181
205.582
-45.228
160.354

160.354
160.354
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2017/18
kr.

225.375

225.375

0
-40.331
-11.991
173.053
-38.071
134.982

134.982
134.982
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Balance 30. april 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e
Likvide beholdninger .......cccoveeieie i

OmsaatningSaKEIVEr T alt ....ooeiieeeee s

Aktiver i alt

Note

2018/19
kr.
3.965.584

3.965.584

3.965.584
87.862
87.862

4.053.446
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2017/18
kr.
3.965.584

3.965.584

3.965.584
115.666
115.666

4.081.250
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Balance 30. april 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s
Fordlag til udbytte ..o

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKAE ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee

Hensatteforpligtelser i alt ..o,

Gadd til realKreditinSttutter .........cceveverenereeeeee e
Modtagne forudbetalinger frakunder ..o
Gadd til tilknyttede virksomheder ...,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeevevecceceee,

Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........cccccvevvvvieecieccieenee,
Skyldig SelSkabsskat .........ccccoveeeieieierere e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoveevvieiecceveeee,

Gaddsforpligtelser i alt ....ccooceveeiecece e

Passiver i alt

Note

2018/19
kr.
125.000
0
160.354

285.354
58.600
58.600

2.573.000
96.836
972.135

3.641.971

5.605
45.228

16.688

67.521

3.709.492

4.053.446
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2017/18
kr.
125.000
0
134.982

259.982
58.600
58.600

2.573.000
91.527
1.034.672

3.699.199

8.597
38.071

16.801

63.469

3.762.668

4.081.250
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Egenkapitalopgerelse 1.

Egenkapital, primo
Betalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital, ultimo
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maj 2018 - 30. apr. 2019

For edl et

Registreret udbytte
?(gapital Overfort indre{;net | alt

mv. resultat under

egenkapitalen

kr. kr. kr. kr.
........... 125.000 0 134.982 259.982
........... -134.982 -134.982
........... 160.354 160.354
........... 125.000 0 160.354 285.354
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. kr.

Prioritetsged d 2.573.000 0 2.573.000 2.145.112
Depositafralegere 96.836 0 96.836 96.836
Gadd til tilknyttede sel skaber 972.135 0 972.135 0
3.641.971 0 3.641.971 2.241.948

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Stoustrup Holding ApS som

administrationssel skab og hadter derfor solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties
og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

Der henvisestil administrationssel skabets arsregnskab for yderligere oplysninger om de samlede
skyldige selskabsskatter og eventuelle yderligere hagftel ser.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal ansatte ..........ccccceeveeve i, 0
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