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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden N.H. HANSEN ApS
Killerupgade 16S tv
5220 Odense S

e-mailadresse; niller@ftss.dk

CVR-nr: 26259096
Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019
Revisor HOFFNER REVISION A/S OFFENTLIGT GODKENDTE REVISORER
Vesterbro 9, 1
5000 Odense C
DK Danmark
CVR-nr: 76637415
P-enhed: 1002497487
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for N.H. HANSEN ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Odense, den 01/09/2020

Direktion

Niels-Henrik Hansen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelsei N.H. Hansen ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for N. H. Hansen ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 — 31. december 2019
pagrundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med Den Internationale Standard | SRS 4410, Opgaver om
opstilling af finansielle oplysninger.

Vi er ikke uafhaangige i forhold til erklaaringsafgivel sen.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —

danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, 01/09/2020

Johan Helge Heffner , mne34373

Registreret revisor

HOFFNER REVISION A/S OFFENTLIGT GODKENDTE REVISORER
CVR: 76637415
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktivitet
Selskabets aktiviteter bestar i drift og udlejning af investeringsejendomme og eje kapitalandele i
Killerupgade 16 ApS.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Vedrgrende usikkerhed om investeringsejendommes maling til dagsveardi henvises til anvendt
regnskabspraksis samt note 1.

Ussedvanlige for hold
Der henvisestil side 7 anvendt regnskabspraksis vedragrende aandring i anvendt regnskabspraksis samt
tilretning af fejl tidligere &r.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat andrager t.kr. 362.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
AEndring i anvendt regnskabspraksis

Investeringsgjendomme i associeret virksomhed Killerupgade 16 ApS blev tidligere indregnet til kostpris
med fradrag af af skrivninger, men indregnes nu som investeringsejendomme.

Den akkumulerede bel gbsmaessige effekt primo af praksisaandringerne er indregnet direkte pa egenkapitalen
primo. Kapitalandele af associerede virksomheder er forhgjet med tkr. 442, og egenkapitalen (reserve for
nettoopskrivning efter indre vaadis metode) er ligeledes forhgjet med tkr. 442.

Sammenligningstal er tilrettet.

Vaesentlige fejl tidligere ar

Egenkapitalen er primo korrigeret med tkr. 1.107. Dette skyldes en fejl i Tilgodehavende hos associerede
virksomheder patkr. 975, samt manglende skyldig len patkr. 200. Herudover er der korrektion i

rentel ndtasgter med tkr. 37 og skyldig selskabsskat med tkr. 29. Den akkumulerede bel gbsmaessige effekt
primo af praksissndringerne er indregnet direkte pa egenkapitalen primo. De samlede bel gbsmaessige
korrektioner i resultatopgarel se og aktiver og passiver er saledes:

Tilgodehavende hos associerede virksomheder er formindsket med tkr. 975.
Personaleomkostninger er forhgjet med tkr. 200, og anden gadd er forhgjet med tkr. 200.

Renteindtaggter er forhgjet med tkr. 37, og tilgodehavender hos associerede virksomheder er forhgjet med
tkr. 37.

Skat af arets resultat er formindsket med tkr. 29, og skyldig selskabsskat er formindsket med tkr. 29.
Den samlede egenkapital er jf. ovenstédende formindsket med tkr. 1.107.
Sammenligningstal er tilrettet.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales paliddligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Som médleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttof ortjeneste/-tab indeholder nettoomsadning og |gjeindtaegter samt omkostninger til drift af
investeringsejendom, omkostninger til ekstern assistance samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagtningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsagningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsagning vedragrende husl g eindtaagter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenesi
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger m.v.

Resultat af kapitalandelei tilknyttede og associer ede vir ksomheder
| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte virksomheders resultater efter skat
(indre veardis metode).

Finansielleindtasggter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaardipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaag og godtgerel ser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtasgtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af aktuel skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen. Anvendt skat i aret 22%.

Balance

Finansielle anlaegsaktiver

Andre vaardipapirer og kapitalandele bestar af barsnoterede aktier, der af ledelsen anses som
anlaggsbeholdning. Aktierne males til dagsveardi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Materielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna |ejeindtasgter og kapital gevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi. Ejendommenes dagsvaardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaardiansadtel sesmodel, eller pa baggrund af vurdering fra ekstern
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vurdingsmand med den fornadne ekspertise. Ejendommene er vaardiansat ud fra et afkast pa 3,2% - 6,3%.

Ved anvendelse af den afkastbaserede metode, vil dagsvaardien beregnes ud fra nettoforrentningen for
erhvervsgiendomme inden for det geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende.
Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lgjekontrakter, g endommenes
vedligeholdel sestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husl gjeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes

investeringsg endommene divideret med investeringse endommenes regnskabsmaessige vaardi med fradrag
af deposita.

Aendringer i dagsvaadien indregnesi resultatopgerel sen under posten "Vaadiregulering af
investeringsejendomme”.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffel sesiret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprismed fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandelei tilknyttede og associer ede virksomheder

K apitalandelene males med udgangspunkt i virksomhedernes regnskabsmeessige indre veadi pa
balancedagen (indre vaadis metode).

Kapitalandele i virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vaardi malestil 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder har et retlig og faktisk forpligtelse til at dagkke en underbalance,
derudover stiger tilgodehavender, indregnestil resterende bel gb under hensatte forpligtel ser.

Et belgb svarende til den samlede nettoopskrivning af kapitalandelenes vaadi indregnes under
egenkapital posten "Nettoopskrivning efter indre vaardis metode”.

Likvide beholdninger
Likvide midler bestar af posterne indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital - udbytte

Fored et udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre
generaforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde, hvor opgerel se af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil de forventes af kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil

CVR-nr. 26259096



Side 10 af 15

vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. Anvendt skatteprocent 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer samt anden gadd, malestil nominel vaadi.

CVR-nr. 26259096
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. Kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 123.231 13.716
Personal €0mKOSININGEY .....coueiiiiiieiee e 0 -199.905
Resultat af ordinaer primagr drift ..o, 123.231 -186.189
Indtaegter af kapital ar_lde!ei tilknyttede virksomheder, associerede 34938 256457
virksomheder og KapitalintereSser ........cccoveveeveeveccee e,
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccceceveenens 125.269 -126.925
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og tilgodehavender, 106.313 0
der er anlaggSaKLIVEr ........ooiiiiie s '
Andrefinansielle iNdtaagter ... 49.932 46.174
@vrige finansielle omKOStNINGEr ......ccocvvirenieieeie s -35.095 -184.896
Ordinaert resultat far skat .......ccoceeveiiinei 403.888 -195.379
SKat af ArEtSTESUIAE ....coceveeevereeeeeeeeieeeeeee ettt -41.006 91.259
ATBISTESUIAL ..ot 362.882  -104.120
Fordlag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitaen ..............cc.c......... 0 54.000
OVEITAIT rESUITAL ..o 362.882 -158.120
= S 362.882 -104.120
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Kapitalandele i associerede virksomheder ........ccccceeveevcieeiieenen.
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ..........cococveeeenee.

Andre vaadipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlasgsaktiver i alt .......cccoceeee.

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........ccovvevvvceevieenee,

Andre tilgodehavender ...............
Tilgodehavender i alt ...............
Likvide beholdninger .................

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o,

Note

2019

kr.
3.654.166
22.250

3.676.416

939.881
1.348.127
450.587

2.738.595

6.415.011

0
26.607

26.607
1.028.850
1.055.457

7.470.468
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2018

kr.
5.279.524
0

5.279.524

2.084.643
1.248.315
258.894

3.591.852

8.871.376

6.000
0

6.000
93.513
99.513

8.970.889
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccooiiiiiiie e

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode ..
OVErfart reSUtal .......ccceeveeee e
Fordag til udbytte ........ccooiviieececeee e

Egenkapital i @lt .....cocooieeiieee e
Hensadtelse til udskudt SKal ........ccoveeveeeeereein e

Hensatteforpligtelser i alt .......cccooeeeeeeciece e

Gadd til realKreditinStitutter .........cooeeiiee e
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse .......oocovvviviricieieierenee
D= 001 1 - S

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeviviieeviicieciece,

Gadd til real KreditinStitutter .........coeveieee e
Gaad til DANKEr ..o
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........cccvvvvenieniniinnene
Skyldig selskabsskat .......ccccoveeiieirieeee e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

SOCIAl SIKING oo
Periodeaf graanSniNgSPOSLEr ......c.ccveveeieeeeeiere e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccooveveveeieceececee
Gaddsforpligtelser i alt ......ooceveeeeeeeee e

PASSIVEN § @lT oo

Note

2019

Kkr.
125.000
1.306.450
3.259.852
0

4.691.302
167.291
167.291

1.801.445
440.922
46.944

2.289.311

89.343

0
30.000
70.910

127.794
4.517
322.564

2.611.875

7.470.468
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2018

kr.
125.000
1.306.450
2.896.969
54.000

4.382.419
228.475
228.475

3.222.996
533.607
45.744

3.802.347

145.514
22.015
25.000

165.214

199.905
0
557.648

4.359.995

8.970.889
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

I nvesteringsejendomme

t.kr.
Kostpris primo 4.709
Tilgang 88
Afgang -1.713
Kostprisultimo 3.084
Opskrivninger primo 570
Arets opskrivning 0
Tilbagefersel ved afgang 0
Opskrivninger ultimo 570
Af- og nedskrivning primo 0
Arets afskrivning 0
Tilbagefersel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 3.654

Dagsveaadien for gendommene i Marslev og Odense SO er fastlagt i 2017 ved anvendelse af en
ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand.

Dagsvaadien for ggendommen i Odense SV erhvervet i december 2017 er indregnet til
anskaffel sessum.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 3,2% - 6,3%, som er fastlagt under hensyntagen
til de gaddende forhold pa ejendomsmarkedet pa bal ancedagen, ejendomstyperne, g endommenes
beliggenhed m.v. Afkastkravet pa 3,2% - 6,3% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende erhvervs/boliggendomme i Odense og Marslev og boligegendomme i Odense. En
foragelse af afkastkravet pa 0,5% vil reducere den samlede vaadi med kr. 336

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Ingen.

CVR-nr. 26259096



3. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Der er til sikkerhed for gadd i realkreditinstitutter givet pant palydende t.kr. 2.155i

investeringsejendomme. Ejendommenes regnskabsmaessige vaardi andrager t.kr. 3.654 pr. 31.
december 2019.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........c.ccccvreririeierese e 1
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