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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
N.H. Hansen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 30. maj 2016

Direktion

Niels Henrik Hansen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER

Til kapitalejeren i N.H. Hansen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for N.H. Hansen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 pa
grundlag af virksomhedens bogfaring og avrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 30. maj 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Jesper Bechsgaard Jgrgensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i drift og udlejning af investeringsejendomme herunder deltagelse som
interessent i Vesterbro 25 1/S.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes vardi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning
markedsrenter andrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i @vrigt
andres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat og selskabets skonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

| arets resultat er indeholdt vaerdiregulering af investeringsejendomme til dagsveerdi.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for N.H. Hansen ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Ejendommenes drift
Ejendommenes drift indregnes i resultatopgerelsen pa baggrund af indgaede lejekontrakter samt
modregnet omkostninger relateret til udlejningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
| selskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af associerede virksomheders resul-
tat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Andre anleeg, driftmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:
Brugstid Restvaerdi

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn., 4-8 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.
Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdianseaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver omfatter ejerandele i Vesterbro 25 1/S. Andele males i balancen til den
forholdsmaessige andel af virksomhedens regnskabsmaessige vaerdi med fradrag eller tillaeg for
veaerdireguleringer. Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handels-
vaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Kapitalandele i associerede virksomheder i gvrigt males i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis.
Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke de associerede virksom-
heders underbalance.



|IBDO 8

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter begrsnoterede obli-
gationer, aktier og andre vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdi-
papirer males til barskurs. Ikke barsnoterede vaerdipapirer males til en salgsvaerdi baseret pa beregnet
kapitalvaerdi.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, indregnes som en gaeldsforpligtelse.

BALANCEN

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld og andre finansielle forpligtelser vedrgrende investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutningstidspunktet. Kursregulering af
geeldsforpligtelserne indregnes i resultatopggrelsen jf. ovenfor.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees
Andre finansielle omKostniNger.......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,

RESULTAT FOR SKAT . iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieetieeeenseeenseeeennes
SKat af Arets FESUILAL. c.euv ettt ettt eeneeeeeeeeeeneeneeneenes 1

ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiniiieiie ettt et eeie e eeneeaieenneens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........ccevvereninienenennnnnn.
Anvendt af tidligere ars overskud.........covvvviiiiiiininieninininns

2015
kr.

168.630

168.630
-88.913
144.304

323

-108.417

115.927
-75.027

40.900

50.600
-9.700

40.900

2014
kr.

193.106

193.106
131.043
57.358
466
-102.832
279.141
-71.167

207.974

49.900
158.074

207.974
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Udlejningsejendomme......ccevveiniiniieiirineereieerenneennns
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Kapitalandele i associerede virksomheder..........c..cccvviiennne...
Finansielle anlaagsaktiver..........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenne..

ANLZGSAKTIVER.....cutiiiiiiiiiiiiiieneeneeneeneeneeneenens
Tilgodehavende hos associerede virksomheder
Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse
Andre tilgodehavender.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaees
Tilgodehavender........c.ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciieeaee,

Andre vaerdipapirer og kapitalandele.............c.c.coeeieee.
Vardipapirer.....ccovviiiiiiiiiii it e e

[ 1A% (e (=] AU
OMSZETNINGSAKTIVER. ....oiitiiiiiiiiiiiiiiieeeeneenns

AKTIVER. ...t

PASSIVER

Selskabskapital...eeeueeeereeirrreeienieerenneereneerenneeeenneenes
Overfart overskud. .....cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeans

€] 3 [N o I N
Hensaettelse til udskudt skat......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiinn..
HENSATTE FORPLIGTELSER ....covviiiiiiiiiiiiiiieiiinnnes

Geeld til realkreditinstitutter......coooevvieviiiniiinniennnnnnn..
Deposita udlejningsejendomme........ccevvviieinniiennnennnns
Langfristede gaeldsforpligtelser.........c..ccceviiiiiiiiiiiiinin.,

Geeld til pengeinstitutter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,
Selskabsskat.......ovvuiiieiiiiiiiiii e
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse.........cccccvvvvnnneen..
Anden gaeld...coeneeiiiiiii e
Foreslaet udbytte for regnskabsaret...........ccovvvveninnnn..
Kortfristede geaeldsforpligtelser.............cocceviiiinannn.n.

GALDSFORPLIGTELSER.....ccccvviiiiiiiiiiiiiiiinininans

PASSIVER......oiiiiiiiiiii

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2015
kr.

4.899.980
4.899.980

1.480.937
1.480.937

6.380.917
109.429

0

45.820
155.249

360.218
360.218

299.445

814.912

7.195.829

125.000
2.620.391

2.745.391
223.834
223.834
3.500.000
81.100
3.581.100
490.679
37.852
39.448
26.925
50.600
645.504
4.226.604

7.195.829

10

2014
kr.

4.899.980
4.899.980

1.441.279
1.441.279

6.341.259
250.000
19.343
12.536
281.879

235.497
235.497

371.765

889.141

7.230.400

125.000
2.630.091

2.755.091
207.299
207.299
3.500.000
81.100
3.581.100
490.105
92.542

0

54.363
49.900
686.910
4.268.010

7.230.400
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NOTER
2015 2014
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 58.492 77.322
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenannnns 16.535 -6.155
75.027 71.167

Materielle anlaegsaktiver

Andre anleaeg,
Udlejnings- driftsmateriel og

ejendomme inventar
Kostpris 1. januar 2015, ...cciiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiiieeeeenennnnnees 4.856.924 59.000
Kostpris 31. december 2015........c.cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn, 4.856.924 59.000
Opskrivninger 1. januar 2015.....ciiiiiiriiiiiiireiierenneerenaeens 43.056 0
Opskrivninger 31. december 2015.........cccocivviiiiiiiiinnnnnn.. 43.056 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015......cccciiiiiiiiiiiiiiiiinnn., 0 59.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2015......................... 0 59.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015...................... 4.899.980 0

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i

associerede
virksomheder
KOStpris 1. Januar 2015, . .ceiieiiiiittiiiiiiiieteeteaiieeeeeeaennnaneeeeessnnnneeseannnns 496.738
Kostpris 31. december 2015.......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei et e eie e eaiaeaaean 496.738
Opskrivninger 1. Januar 20715, ... ..eiiieiiiitiiiiteeeneeeineerenneerenaeeeenasesonneenns 944.541
0o [(oTe [ [ A ¢ =T L - | PN -12.000
Arets op- 0g NEASKIIVIINGET ... vuivieitiiiiei et ae e eaeen -88.913
Op- og nedskrivninger 31. december 2015.........ccoiiiiiiiiiininiinnnennnennnns 843.628
Y1 e Lo T T 13 Lo B PP 1.340.366
Underbalance, tilgodehavender........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeieeaeaas 140.571
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015........cccovviiiiiiiiiiiiiiiinnnennnn. 1.480.937
Kapitalandele i associerede virksomheder (kr.)
Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Stemme- og
ejerandel
Vesterbro 25 1/S. .. ieiiiiiiiiieiieieieenaens 2.907.942 153.316 50 %

Killerupgade 16 ApS.........cccvviiiiiiiiiiniininnn, -281.141 -331.141 50 %

11

Note
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NOTER

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015......ccevvviviininennnene.
Forslag til arets resultatdisponering..................

Egenkapital 31. december 2015.....................

Selskabs-

Selskabskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.

Langfristede geeldsforpligtelser

1/1 2015

geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter... 3.500.000
Deposita udlejningsejendomme 81.100
3.581.100

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2015
geeld i alt

3.500.000
81.100

3.581.100

Overfort
overskud

125.000 2.630.091
-9.700

Afdrag
naeste ar

0
0

0

| alt

2.755.091
-9.700

125.000 2.620.391 2.745.391

Restgaeld
efter 5 ar

3.500.000
81.100

3.581.100

Udover saedvanlig sikkerhedsstillelse for prioritetsgeeld i ejendomme er der ikke afgivet

sikkerhedsstillelse af selskabets aktiver.

12

Note



