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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 for N. H. Hansen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2018 - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

L edel sen anser fortsat betingelserne for at fravadge revision som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

L edel sen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Odense, den 11/06/2019

Direktion

Niels-Henrik Hansen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelsei N. H. Hansen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for N. H. Hansen ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 — 31. december 2018
pagrundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med Den Internationale Standard | SRS 4410, Opgaver om
opstilling af finansielle oplysninger. Vi er ikke uafhaangige i forhold til erklaaingsafgivel sen.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, 11/06/2019

Johan Helge Heffner , mne34373

Registreret revisor

HOFFNER REVISION A/S OFFENTLIGT GODKENDTE REVISORER
CVR: 76637415
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktivitet
Selskabets aktiviteter bestar i drift og udlejning af investeringsejendomme herunder deltagelse som
interessent i Vesterbro 25 I/S og kapitalandele i Killerupgade 16 ApS.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Vedrgrende usikkerhed om investeringsejendommes maling til dagsveardi henvises til anvendt
regnskabspraksis samt note 1.

Ussedvanlige for hold
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat andrager t.kr. 28.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtesgter indregnesi resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel skabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjeneste/-tab indeholder nettoomsagtning og |ejeindtasgter samt omkostninger til drift af
investeringsg endom, omkostninger til ekstern assistance samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsagningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
sal get.

Nettoomsadning vedragrende huslgjeindtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenesi
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger m.v.

Resultat af kapitalandelei tilknyttede og associer ede virksomheder
| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte virksomheders resultater efter skat
(indre vaardis metode).

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaadipapirer, gadd og
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transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtesgtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af aktuel skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerelsen med den
del, der kan henfarestil rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen. Anvendt skat i aret 22%.

Balance

Finansielle anlaegsaktiver

Andre vaardipapirer og kapitalandele bestar af barsnoterede aktier, der af ledelsen anses som
anlaggsbeholdning. Aktierne malestil dagsveardi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
indregnes i resultatopgerel sen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Materielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna |ejeindtasgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter jendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi. Ejendommenes dagsvaardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaardiansadtel sesmodel, eller pa baggrund af vurdering fra ekstern
vurdingsmand med den forngdne ekspertise.

Ved anvendelse af den afkastbaserede metode, vil dagsvaardien beregnes ud fra nettoforrentningen for
erhvervsgiendomme inden for det geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende.
Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lgjekontrakter, g endommenes
vedligeholdel sestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husl gjeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes

investeringsg endommene divideret med investeringse endommenes regnskabsmaessige vaardi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsvaadien indregnesi resultatopgerel sen under posten "Vaadiregulering af
investeringsejendomme”.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffel sesiret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprismed fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandelei tilknyttede og associer ede virksomheder

K apitalandelene males med udgangspunkt i virksomhedernes regnskabsmeessige indre veardi pa
balancedagen (indre vaadis metode).

Kapitalandele i virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre veardi malestil 0 kr., og et eventuelt
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tilgodehavende hos disse virksomheder har et retlig og faktisk forpligtelse til at dakke en underbalance,
derudover stiger tilgodehavender, indregnes til resterende bel @b under hensatte forpligtel ser.

Et belgb svarende til den samlede nettoopskrivning af kapitalandelenes vaadi indregnes under
egenkapital posten "Nettoopskrivning efter indre vaardis metode”.

Likvide beholdninger
Likvide midler bestar af posterne indestéende i pengeinstitutter.

Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinaare
generaforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde, hvor opgerel se af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil de forventes af kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. Anvendt skatteprocent 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gedd til leveranderer samt anden gadd, males til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e,

Resultat af ordinaar primaar drift ......cccoceeeiiieninreeeeee

Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede og associerede

VIFKSOMNEAEY ... s
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceeveeneee.
Andrefinansielle iNdtaagter ...
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......ccoereririeiee e

Ordinaat resultat far SKat ......ooeveeeeeieeeeeeeee e
SKat af AretSTESUITAL ...c.veeeeeeeeeee e eeee e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens

AT EESTESUITAL  covveeeeeeeeeeee e e e e e e e e ee e s e e e eeeae e

Fordlag til resultatdisponering

Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ..............cccuee....
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ...............
OVEITAT reSUITAE .....coeeeeeeiee e

Note

2018
kr.

13.716

13.716

256.457

-126.925
9.059
-184.896

-32.589
61.027
28.438

54.000

-25.562
28.438
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2017
kr.

210.978

210.978

765.095

1.294.000
117.058
-102.919

2.284.212
-323.895
1.960.317

52.900
-275.854
2.183.271

1.960.317
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Balance 31. december 2018

Aktiver

INVesteringsgendomMe ........ccccccvveieeiie et

Materielle anlaagsaktiver T alt ........cccoiiiiiiiiieeeeees

Kapitalandele i associerede virksomheder ..........cccccoveeveecieciennne
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ..o,
Andre vaadipapirer og kapitalandele ...........ccoceieiiiiiinineee

Finansielle anlaagsaktiver i alt ......ccocoeriiieiiieeeseeees

Anlaegsaktiver i alt ......ccoceeeiececeeceee e

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ...

Tilgodehavender i alt ......ccccoveevevceiiece e
Likvide beholdninger ........ccooeveeii i

OmsaatNinNgSaKEIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note

2018
kr.
5.279.524

5.279.524

1.641.962
2.186.200
258.894

4.087.056

9.366.580
6.000
6.000

93.513
99.513

9.466.093
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2017
kr.
9.165.730

9.165.730

1.385.506
1.786.200
394.605

3.566.311

12.732.041
6.000
6.000

38.130
44.130

12.776.171
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. ..o

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode ..
OVErfart reSUltal .......cccceeeeeeereee e e
Fordag til udbYtte .........ccoveeieeeee e

Egenkapital i @lt .....cooeeieiieeee

Hensagtalse til UASKUAL SKOE ...oovvveeeeeieeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeees

Hensatteforpligtelser i alt .......ccooieiecieieeeeee e

Gadd til reaKreditinStItULLEr  .....oeeeeeveeee e
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ......cocvveveievinivencneeee

Deposita

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccooveveeceevecieee,

Gadd til real KreditinStitutter ........occoeveeeereeseee e
Gaad til DanKer .....cooieieee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccocevvrieneniineennnns
Skyldig selskabsskat .......ccccceveeiiiereeeeee e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoceveevievieveececieee

Gaddsforpligtelser i alt .....ocoveviieceec

PASSIVELN T @lT oo

Note

2018

kr.
125.000
863.769
4.004.527
54.000

5.047.296
228.475
228.475

3.222.996
533.607
45.744

3.802.347

145.514
22.015
25.000

195.446

387.975

4.190.322

9.466.093
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2017

kr.
125.000
863.769
4.030.089
52.900

5.071.758
514.117
514.117

5.102.511
916.222
98.544

6.117.277

213.679
667.363

35.003
156.974

1.073.019

7.190.296

12.776.171
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

I nvesteringsejendomme

t.kr.
Kostpris primo 7.164
Tilgang 63
Afgang -2.554
Kostprisultimo 4.673
Opskrivninger primo 2.001
Arets opskrivning 0
Tilbagefersel ved afgang -1.395
Opskrivninger ultimo 606
Af- 0og nedskrivning primo 0
Arets afskrivning 0
Tilbagefarsel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 5.279

| nvesteringsejendommene bestar af 2 boligudlejningsejendomme med 6 lejemal i Odense M og
S@, 1 boligudlejningsejendom med 2 lejemdl i Marslev samt 1 nyt lejemal i Odense SV, som blev
anskaffet i perioden 2003 - 2017.

Dagsveadien for gendommene i Marslev og Odense S er fastlagt i 2017 ved anvendelse af en
ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand.

Dagsvaadien for ggendommen i Odense SV erhvervet i december 2017 er indregnet til
anskaffel sessum.

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

De samlede eventualforpligtel ser andrager 3.655 t.kr.

3. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Ud af de samlede eventualforpligtelser er der til sikkerhed for gadd i realkreditinstitutter givet
pant palydende t.kr. 3.655 i investeringsejendomme. Ejendommenes regnskabsmaessige veadi
andrager t.kr. 5.279 pr. 31. december 2018.
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4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccccceveeveeie s 1
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