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GK Invest ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for GK Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 1/5 2017

Direktion

Gert Kjeehr
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GK Invest ApS
DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i GK Invest ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for GK Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

Side 4



GK Invest ApS
DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere
kan fortseette driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg S@, den 20/5 2017
Revisionsfirmaet Erik Sondrup Andersen Registreret Revisionsanpartsselskab

Registreret revisionsanpartsselskab

Erik Sondrup Andersen
registreret revisor FSR

Revisionsfirmaet Erik Sondrup Andersen

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 12995636
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GK Invest ApS
DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Erik Sondrup Andersen
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GK Invest ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for GK Invest ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belgbsgranserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af endrede regnskabsmessige skan af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer distribution og salg, reklame- og
markedsfaringsomkostninger, autodrift mv.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger
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GK Invest ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
veesentligste aktivitet.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
Udbytte fra kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksomheder er
ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske dattervirksomheders
skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Andre veerdipapirer, som bestar af verdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til
Fondshgrsens salgsvardi pa balancedagen.

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til dagsveerdi. Dagveerdien af unoterede aktier/anparter er
opgjort pa grundlag af aktuelle markedsdata og anerkendte verdiansattelsesmetoder for unoterede aktier
(niveau 3 i dagsverdihierarkiet). Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i
resultatopgarelsen.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsverdien pa balancedagen. Dagsverdien opgeres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.
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GK Invest ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til dagsveerdi. Dagveerdien af unoterede aktier/anparter er
opgjort pa grundlag af aktuelle markedsdata og anerkendte verdiansattelsesmetoder for unoterede aktier
(niveau 3 i dagsverdihierarkiet). Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i
resultatopgarelsen.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede galdsforpligtelser.
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GK Invest ApS

2

RESULTATOPG@RELSE
1. januar 2016 til 31. december 2016

Indtaegter af kapitalandele ..........c.ccccovveveveiicccccce e,

Andre eksterne udgifter

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver................

DRIFTSRESULTAT..

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder-......
Andre finansielle iNdteagter ...
Andre finansielle omKostninger ..........cccocvevevevieeve e

ORDINZART RESULTAT F@R SKAT ...

Skat af arets resultat .....

ARETS RESULTAT..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabSaret...........ccovevvvevevrvrrnnnae,

Overfart resultat ...........

DISPONERET I ALT

Side 10

2016 2015
3.423.289 1.696.888
29.202- 19.672-

0 1-
3.394.087 1.677.215
147.747 118.177
254.768 313.616
45.261- 25.677-
3.751.341 2.083.331
9.240 88.407
3.760.581 2.171.738
1.100.000 1.200.000
2.660.581 971.738
3.760.581 2.171.738




GK Invest ApS

BALANCE PR. 31. december 2016

AKTIVER

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar..........cc.ccecevviiievnenne.
Materielle anlaegsaktiver ...

ANLAGSAKTIVER ..ot

4  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .....................
Andre tilgodehavender ...

TilgodeNaVENTEr .......cveiiieiiii e

5 Kapitalinteresser i tilknyttede virksomheder...........c.ccccoene.ee.
Andre veerdipapirer og kapitalandele ..............ccocvooreiiiennne.

Verdipapirer og kapitalandele ...........ccccoocvvevvieviivcceine,
Likvide beholdninger ...........ccccocevviiiiieve e

OMSAETNINGSAKTIVER. ...t

AKTIVER ..o
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2016 2015
1- 1-

1- 1-

1- 1-
8.236.660 7.964.862
147.747 118.177
8.384.407 8.083.039
14.687.201 11.263.912
1.679.459 1.282.115
16.366.660 12.546.027
947.567 2.193.534
25.698.634 22.822.600
25.698.633 22.822.599




GK Invest ApS
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11
12
13

Selskabskapital............

BALANCE PR. 31. december 2016
PASSIVER

Reserve for nettoopskrivning after den indre vaerdis

Metode ....cvvvevveeeeerne,

Overfart resultat

Forslag til udbytte for regnskabSaret............ccccevevevevevevevennnnn,

EGENKAPITAL

Geeld til tilknyttede virksomheder..........cccooveveiviieiiesneiennas
Geeld til associerede virksomheder..........ccocevvvviieiiviceeienins

Selskabsskat ................
Udbytte for regnskabsaret

Kortfristede gaeldsforpligtelSer .........ccovveviviniivciecieciee,

G/ZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER..................

2016 2015
125.000 125.000
13.285.248 9.861.959
10.442.745 11.205.453
1.100.000 0
24.952.993 21.192.412
680.259 343.265
0 1.453
65.381 85.469
0 1.200.000
745.640 1.630.187
745.640 1.630.187
25.698.633 22.822.599

Eventualforpligtelser

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Nertstaende parter

Ejerforhold
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GK Invest ApS
NOTER

2016 2015

1 Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veeret at eje kapitalandele
i datterselskaber, samt formue pleje.
De 3 datterselskaber er:
Office Partner ApS
Office Support ApS
GK Ejendomme ApS

2 Indteegter af kapitalandele

Udbytter, dattervirksomheder..........cccccoovvvvniiiivninnnneeen, 0 1.200.000
Resultatandele fra tilknyttede virksomheder efter skat .......... 3.423.289 496.888
Indteegter af kapitalandele i alt............cccoovviiiiniieicens 3.423.289 1.696.888

3 Skat af arets resultat

Skat af Arets reSUMat ...........ccoveveveieveieieiiicee e 73.150 90.499
Regulering af tidl. ars SKat...........ccccoeevveveeeeeiseeeeeee e 0 178.906-
Nedskrivning skatteaktiV...........ccoevereieiniininise e 82.390- 0
Skat af arets resultat i alt...........cccooeveevvrieceeeceeeeeeee, 9.240- 88.407-

4 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Mellemregning Office SUPPOIt APS ......cooveiiiiiiiricee 90.592 796.591
Mellemregning Office Partner ApS ........ccocvvvvieveiecie e, 239.620 0
Tilgodehavende udbytte ... 0 1.200.000
Mellemregning GK Ejendomme ApS ........ccccovvveveiiecie e, 7.906.448 5.968.271
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder i alt......... 8.236.660 7.964.862

5 Kapitalinteresser i tilknyttede virksomheder

Anparter i Office Partner ApS........ccccoveveieininie e 5.704.123 3.794.884
Anparter i GK Ejendomme.........ccccceevveieieevicie e 943.569 968.820
Anparter i Office SUPPOIt APS......cooiiiiie e 4.439.509 2.900.208
Datterselskabs Good-will ialt............ccooeveiniiiiiiiiiieee 3.600.000 3.600.000
Kapitalinteresser i tilknyttede virksomheder i alt............. 14.687.201 11.263.912
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6

NOTER
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital..............cc.cooennennen. 125.000 0 125.000
Reserve for nettoopskrivning after
den indre veerdis metode ...........cc......... 9.861.959 3.423.289 13.285.248
Overfart resultat ..........ccoovevrevnieneneninn 11.205.453 762.708- 10.442.745
Forslag til udbytte for regnskabsaret..... 0 1.100.000 1.100.000
21.192.412 3.760.581 24.952.993
2016 2015
Geld til tilknyttede virksomheder
Mellemregning med datterselskaber (skat GK
Ejendomme APS) ..o 290.953 258.480
Mellemregning med gvrige datterselskaber ac skat gl ar ....... 389.306 84.785
Geeld til tilknyttede virksomhederialt.........c..ccccoveiinnnns 680.259 343.265
Geeld til associerede virksomheder
Mellemregning Office Partner ApS ........ccccoovvviiiiencnenn 0 1.453
Geeld til associerede virksomheder i alt ...........cc.coceveinees 0 1.453
Selskabsskat
Selskabsskat, Primo........cccooveveii e 85.469 96.250
UdDYLESKAL. ......c.veveieieieisi e 7.301- 5.030-
Udenlandsk udbytteskat ...........ccoceviieiviiecieieceee e, 468- 0
Skat af Arets reSUltat ............cceveveeeveceeeeee e 73.150 90.499
RESISKAL ... 85.469- 96.250-
Selskabsskat i alt............ccocveveiiiiiiiie e 65.381 85.469
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11

12

13

NOTER

2016 2015

Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser ud over nedennavnte.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i GK Invest ApS-koncernen. Som
administrationsselskab  heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de g@vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pantsatninger m.v.

Neertstaende parter
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne
eller minimum 5 % af anpartskapitalen:

Gert Kjeehr, Wibroesvej 11, 9000 Aalborg.

Ejerforhold
Selskabet ejes 100 % af

Gert Kjeehr

Wibroesvej 11
9000 Aalborg
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