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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/17 for Thorkil Brouer Ejendomme
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor
opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold, som beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ebeltoft, den /| 2017

Direktion

Dorthe Brouer

Bestyrelsen

Thorkil Brouer Michael Sesler Dorthe Brouer
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i Thorkil Brouer Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Thorkil Brouer Ejendomme ApS for perioden 1. oktober 2016 - 30.
september 2017, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformation kan opst& som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen.

Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

«  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder p& en séddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ebeltoft, den / 2017

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38751646

Johnny Skovgard Rasmussen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Thorkil Brouer Ejendomme ApS
Martin Hansens Vej 5
8400 Ebeltoft

Telefon: 86343433

Telefax: 86 34 52 30

E-mail: thorkil@th-brouer-as.dk
CVR-nr: 26 2543 29

Stiftet: 29. september 2001
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Thorkil Brouer, formand
Michael Sesler

Dorthe Brouer

Dorthe Brouer

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Dsteralle 8

8400 Ebeltoft
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet er at drive virksomhed med investering og drift af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets drift har udviklet sig som forventet og arets resultat betragtes som veerende tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusda g
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Thorkil Brouer Ejendomme ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belagb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttoforjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “lejeindteegter, ejendomsudgifter
samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomseetningen omfatter huslejeindteegter samt indteegter ved udlejning af maskiner. Lejeindteegten
er basseret pa indgaede lejekontrakter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen forfalder.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostningerne
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til revisorhonorar m.v.
8
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af &rets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 0%
Udlejningsmaskiner 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen
i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjieneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre
driftsomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, safremt denne er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af esendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt den
aktuelle skattesats.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

10
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Note

Resultatopgarelse
1. oktober - 30. september

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indteegter
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilkknyttede
virksomheder

RESULTAT FZR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfert resultat

DISPONERET I ALT

11

2016/17 2015/16
375.101 269.031
-160.989 -123.989
214.112 145.042
5.234 6.044
-108.611 -100.453
110.735 50.633
-38.874 -25.666
71.861 24.967
71.861 24.967
71.861 24.967
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Balance 30. september
AKTIVER

Note

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i gvrigt

Materielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSZAETNINGSAKTIVER

AKTIVER

12

2017 2016
2.168.140 2.292.129
388.000 0
2.556.140 2.292.129
2.556.140 2.292.129
140.300 8.406
8.140 0
148.440 8.406
1.086.863 1.247.203
1.235.303 1.255.609
3.791.443 3.547.738
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Balance 30. september
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfart resultat

1 EGENKAPITAL

Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

13

2017 2016
200.000 200.000
485.424 413.564
685.424 613.564
194.325 196.215
194.325 196.215

46.284 28.175
2.792.743 2.651.702
72.666 58.082

1 0
2.911.694 2.737.959
3.106.019 2.934.174
3.791.443 3.547.738
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Noter

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Forslag til
resultatdis-

1/10 2016 ponering 30/9 2017
200.000 0 200.000
413.563 71.861 485.424
613.563 71.861 685.424

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskabet som administrationsselskab og
heefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede

selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er afgivet ejerpant i eiendomme med kr. 750.000 til sikkerhed for sdvel selskabets egen, som

spsterselskabets bankmellemvaerende.
Ejendommenes bogferte veerdi udger kr. 2.168.140.
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lvayy2h3P08X82tjpsLoqQiynTT3PFLFgoep39y8ZhdpszPizi05M2dTmd5V6YzofKkKfLSCwcXi
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oSrPzoph+7V2xoyanAOn8ffbrClOwUkYTPEQ10JVIGPC+Hti87xDkicrtaXdcJflfdWwYVgjwyKA
rTaXp7rWwitPt9YKrIHWw5+gV8OuGii9Sn4U9tyB2dMewijGuGlwDZMCCGkc0/INs0ysapLPMJWL
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 xfEgz6SOI1RNmIvDcyBS/xcEEopH0/LwV4Fxz3+fxzc=


 
uMDu6mW/zJdEra2Fzx7U76aw1pCUppc6OI9Ox//fN0S+FXhjbynTiFgYRgGrc3sQ4V+g0FtgvTno
40wf+FhfiTGEWxxfWrL5jhTmK7DE9NvaKc/5WzQAR0s5hUQUHPg1OqeuS0VJNd3x3phv/swsUUIM
pZmt98RHp4EXK1qpVGzI0T449neGgfwEFspd6e7ao4kHjtUR7+atXpU+FtEAXw+svOKVZIwZqFGN
JT+hp/xVABrTQjLtGDQf2qURq+Dbo4N5wHF9A1n4n3TX2OZ1OUfw4DjbEVg9Bdy99fziw5up+ubu
1SILF29Sv7D6ydO1Axcs4V+g1JdkKRSTXXl6og==
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 wLtqt5IyBqsCs9plRRsIjOPtfOcorEvZwUFyo5vdhEg=


 
PxRBhNeH93QPEH4rYPRPr7Om1aqS7WBzhafuBLjKDCE+EyY/CM1LWMDQ8NxOCEmOI8f4B7wGwKpa
v3ffH7dOB8ZoGsIH0g3gU/wk/xgOdZFqfbIMaT+usS7ys7pMRefzUR90D+0oxy5wisu1JKYj7E+5
Io+AAUSvzrwiN7tNmTo4airYc2lViHhMSo8QHXloBrET/b87Ayfk+gBthd3evJLdYfH45hicCoK2
3dbPX+gp4KaCHJblZY0HWzcLizr71Z3CkRo8A7ZLJKRs5U2OLZmfOZiq8Q3WZxQtaznHPw1VqZjg
VpwNqe+wXEVcURSHWuom8Of7KhUYhuJRbnUODg==
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  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NDk1
  openoces_opensign_layout_size_width MTAwNw==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJM05qVTVNQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS42LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
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 XWAZKsr2y0/wN7riamoFbmxRZmrtzGs3LCmtmJ8HHWM=


 
koi7ngtuDkCFYAqQO6Ci6XFf4HQ3wjZfFpOKeVj75XukISjR2SxQMG9cJ1aYnVQbQov6aXUb5+sG
Dfw3uVZWu7RAK84aCQhjoCihe9RKCbNMMFYJckaDGqfTCFvYvHdvMyqXysQTjQYluUsgcnamyxbj
R7xwftabZv5FTozKKrdWD8ny7mwO3gyCLNdq41SVSCqaKBg4U/dvhR6jum+tPr4VjXPrdSBdvaSj
KB/GEGl8TieZXwt+jSNtrh+wa7vEvwR41G0tcBfeuVGnUTUY9EtmkVT7EYWZrYNbM2dD/mRupkzo
8pS1KVNdGk85XH3xWkFOPCIrLhkfMhQQjXXobg==
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