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Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for 2016/17 for Thorkil Brouer Ejendomme 
ApS. 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver et retvisende 
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor 
opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold, som beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Ebeltoft, den       /      2017 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Dorthe Brouer 
 
 
 
 

  

 
Bestyrelsen 
 
 
 
 
Thorkil Brouer 
  
  
  

Michael Sesler 
  
  
  

Dorthe Brouer 
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Til anpartshaverne i Thorkil Brouer Ejendomme ApS 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Thorkil Brouer Ejendomme ApS for perioden 1. oktober 2016 - 30. 
september 2017, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 
oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er 
uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s 
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige 
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede 
revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med 
en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en 
revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. 
Fejlinformation kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det 
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske 
beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen.  
 
Herudover: 
 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici 
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. 
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved 
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, 
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 
 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 
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• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om 
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det 
revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder 
eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 
 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Ebeltoft, den       /        2017 
 
Kovsted & Skovgård 
Statsautoriseret revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38751646 
 
 
Johnny Skovgård Rasmussen 
statsautoriseret revisor 
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Selskabet  Thorkil Brouer Ejendomme ApS 
Martin Hansens Vej 5 
8400  Ebeltoft 

  
  Telefon: 86 34 34 33    
  Telefax: 86 34 52 30    
  E-mail: thorkil@th-brouer-as.dk 
    
  CVR-nr: 26 25 43 29 
  Stiftet: 29. september 2001 
  Regnskabsår: 1. oktober - 30. september 
    
Bestyrelse  Thorkil Brouer, formand 
 Michael Sesler 

 Dorthe Brouer 

  
Direktion  Dorthe Brouer 
  
Revisor  Kovsted & Skovgård 
 Statsautoriseret revisionspartnerselskab 
  Østeralle 8  
  8400  Ebeltoft 
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Hovedaktiviteter 
Selskabets aktivitet er at drive virksomhed med investering og drift af ejendomme.  
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets drift har udviklet sig som forventet og årets resultat betragtes som værende tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusda g 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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GENERELT 
 
Årsregnskabet for Thorkil Brouer Ejendomme ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for 
klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten - bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste   
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”lejeindtægter, ejendomsudgifter 
samt andre eksterne omkostninger”. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter samt indtægter ved udlejning af maskiner. Lejeindtægten 
er basseret på indgåede lejekontrakter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen forfalder.  
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse 
samt fællesomkostninger. 
 
Andre eksterne omkostningerne 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til revisorhonorar m.v. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den 
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der 
afskrives ikke på grunde. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

30 år 0 % 

Udlejningsmaskiner 
 

5 år 0 % 

  
  
    
Aktiver med en kostpris på under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen 
i anskaffelsesåret.  
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre 
driftsomkostninger. 
 
Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, såfremt denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
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Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til 
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som 
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt den 
aktuelle skattesats. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, 
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 1. oktober - 30. september 
   
   
 2016/17 2015/16 
Note     
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 BRUTTOFORTJENESTE   375.101 269.031 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver  -160.989 -123.989 
     

 DRIFTSRESULTAT   214.112 145.042 
   

   Andre finansielle indtægter  5.234 6.044 

   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder  -108.611 -100.453 
     

 RESULTAT FØR SKAT   110.735 50.633 
   

   Skat af årets resultat  -38.874 -25.666 
     

 ÅRETS RESULTAT   71.861 24.967 
     

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING   
   Overført resultat  71.861 24.967 
     

 DISPONERET I ALT   71.861 24.967 
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 Balance 30. september 
 AKTIVER 
   
   
 2017 2016 
Note     
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   Grunde og bygninger  2.168.140 2.292.129 
   Materielle anlægsaktiver i øvrigt  388.000 0 
     

   Materielle anlægsaktiver   2.556.140 2.292.129 
     

   ANLÆGSAKTIVER   2.556.140 2.292.129 
     

   

   Andre tilgodehavender  140.300 8.406 
   Udskudt skatteaktiv  8.140 0 
     

 Tilgodehavender   148.440 8.406 
     

   Likvide beholdninger   1.086.863 1.247.203 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER   1.235.303 1.255.609 
     

   

 AKTIVER   3.791.443 3.547.738 
     

   

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 2
O

2B
L-

84
4Y

L-
KB

LF
X-

VB
S4

8-
JIK

LD
-J

U
0Z

O



 Balance 30. september 
 PASSIVER 
   
   
 2017 2016 
Note     
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   Virksomhedskapital  200.000 200.000 
   Overført resultat  485.424 413.564 
     

 1 EGENKAPITAL   685.424 613.564 
     

   

   Deposita  194.325 196.215 
     

   Langfristede gældsforpligtelser   194.325 196.215 
     

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  46.284 28.175 
   Gæld til tilknyttede virksomheder  2.792.743 2.651.702 

   Selskabsskat  72.666 58.082 
   Anden gæld  1 0 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser   2.911.694 2.737.959 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER   3.106.019 2.934.174 
     

   

 PASSIVER  3.791.443 3.547.738 
     

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 Noter 
  
  Forslag til  
  resultatdis-  
 1/10 2016 ponering 30/9 2017 
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 1 Egenkapital   
   
   

 Virksomhedskapital  200.000 0 200.000 
 Overført resultat  413.563 71.861 485.424 
       

 613.563 71.861 685.424 
       

   

   
   
   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.   
Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med moderselskabet som administrationsselskab og 
hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede 
selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytte. 

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
Der er afgivet ejerpant i ejendomme med kr. 750.000 til sikkerhed for såvel selskabets egen, som 
søsterselskabets bankmellemværende. 
Ejendommenes bogførte værdi udgør kr. 2.168.140. 
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 wLtqt5IyBqsCs9plRRsIjOPtfOcorEvZwUFyo5vdhEg=


 
PxRBhNeH93QPEH4rYPRPr7Om1aqS7WBzhafuBLjKDCE+EyY/CM1LWMDQ8NxOCEmOI8f4B7wGwKpa
v3ffH7dOB8ZoGsIH0g3gU/wk/xgOdZFqfbIMaT+usS7ys7pMRefzUR90D+0oxy5wisu1JKYj7E+5
Io+AAUSvzrwiN7tNmTo4airYc2lViHhMSo8QHXloBrET/b87Ayfk+gBthd3evJLdYfH45hicCoK2
3dbPX+gp4KaCHJblZY0HWzcLizr71Z3CkRo8A7ZLJKRs5U2OLZmfOZiq8Q3WZxQtaznHPw1VqZjg
VpwNqe+wXEVcURSHWuom8Of7KhUYhuJRbnUODg==
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YwUxLGE3VDSvtPvUBEIluRVCeZ3xRF+/fFjWl2LTRS9UtfDN0Pfu5U43KNhhEz9XnPOeQDBV22mV
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AyapQuHO4tBWhwIdYpWjN1gKKhU7ghv8wTT54PZB2Hv/6JgI6hvV4uNjdETv4p/kkcr0EVWYca8o
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 UjEEwa6owllOFaqzaGVUS7oVBwtKz1wrNya424dB7RQ=


 
lvayy2h3P08X82tjpsLoqQiynTT3PFLFgoep39y8ZhdpszPizi05M2dTmd5V6YzofKkKfLSCwcXi
LB30z2PQ4CJz00noiLzOMPdW+b457vUDhwpfMYkKinvznDAJ/3NbHzxt2XxLtb1ROwQXWl2dGAB/
oSrPzoph+7V2xoyanAOn8ffbrClOwUkYTPEQ10JVIGPC+Hti87xDkicrtaXdcJflfdWwYVgjwyKA
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uMDu6mW/zJdEra2Fzx7U76aw1pCUppc6OI9Ox//fN0S+FXhjbynTiFgYRgGrc3sQ4V+g0FtgvTno
40wf+FhfiTGEWxxfWrL5jhTmK7DE9NvaKc/5WzQAR0s5hUQUHPg1OqeuS0VJNd3x3phv/swsUUIM
pZmt98RHp4EXK1qpVGzI0T449neGgfwEFspd6e7ao4kHjtUR7+atXpU+FtEAXw+svOKVZIwZqFGN
JT+hp/xVABrTQjLtGDQf2qURq+Dbo4N5wHF9A1n4n3TX2OZ1OUfw4DjbEVg9Bdy99fziw5up+ubu
1SILF29Sv7D6ydO1Axcs4V+g1JdkKRSTXXl6og==
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