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Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for 2015/16 for Thorkil Brouer Ejendomme 
ApS. 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver et retvisende 
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor 
opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold, som beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Ebeltoft, den       /      2016 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Dorthe Brouer 
 
 
 
 

  

 
Bestyrelsen 
 
 
 
 
Thorkil Brouer 
  
  
  

Michael Sesler 
  
  
  

Dorthe Brouer 
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Til anpartshaverne i Thorkil Brouer Ejendomme ApS 
Påtegning på årsregnskabet 
Vi har revideret årsregnskabet for Thorkil Brouer Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 
30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Revisors ansvar 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført 
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge 
dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører 
revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 
 
En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger 
i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurderingen af 
risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved 
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et 
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er 
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets 
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er 
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af 
årsregnskabet. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 
 
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold. 
 
Konklusion 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere 
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, 
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet. 
 
Ebeltoft, den       /        2016 
 
Kovsted & Skovgård 
Statsautoriseret revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 31262089 
 
 
Johnny Skovgård Rasmussen 
statsautoriseret revisor 
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Selskabet  Thorkil Brouer Ejendomme ApS 
Martin Hansens Vej 5 
8400  Ebeltoft 

  
  Telefon: 86 34 34 33    
  Telefax: 86 34 52 30    
  E-mail: thorkil@th-brouer-as.dk 
    
  CVR-nr: 26 25 43 29 
  Stiftet: 29. september 2001 
  Regnskabsår: 1. oktober - 30. september 
    
Bestyrelse  Thorkil Brouer, formand 
 Michael Sesler 

 Dorthe Brouer 

  
Direktion  Dorthe Brouer 
  
Revisor  Kovsted & Skovgård 
 Statsautoriseret revisionsaktieselskab 
  Østeralle 8  
  8400  Ebeltoft 
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Hovedaktiviteter 
Selskabets aktivitet er at drive virksomhed med investering og drift af ejendomme.  
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets drift har udviklet sig som forventet og årets resultat betragtes som værende tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusda g 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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 Anvendt regnskabspraksis 
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GENERELT 
 
Årsregnskabet for Thorkil Brouer Ejendomme ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten - bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste   
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”lejeindtægter, ejendomsudgifter 
samt andre eksterne omkostninger”. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
 
Andre eksterne omkostningerne 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til revisorhonorar m.v. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den 
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der 
afskrives ikke på grunde. 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 
 
  
 

Brugstid  

Bygninger 
 

30 år  

    
Aktiver med en kostpris på under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen 
i anskaffelsesåret.  
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre 
driftsomkostninger. 
 
Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, såfremt denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til 
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
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Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som 
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt den 
aktuelle skattesats. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, 
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 Resultatopgørelse 
 1. oktober - 30. september 
   
   
 2015/16 2014/15 
Note     
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 BRUTTOFORTJENESTE   269.031 296.494 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver  -123.989 -102.827 
     

 DRIFTSRESULTAT   145.042 193.667 
   

   Andre finansielle indtægter  6.044 8.731 

   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder  -100.453 -89.665 
   Andre finansielle omkostninger  0 -38 
     

 RESULTAT FØR SKAT   50.633 112.695 
   

   Skat af årets resultat  -25.666 -32.430 
     

 ÅRETS RESULTAT   24.967 80.265 
     

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING   
   Forslag til udbytte for regnskabsåret  0 100.000 

   Overført resultat  24.967 -19.735 
     

 DISPONERET I ALT   24.967 80.265 
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 Balance 30. september 
 AKTIVER 
   
   
 2016 2015 
Note     
 

 11 

   Grunde og bygninger  2.292.129 2.416.118 
     

   Materielle anlægsaktiver   2.292.129 2.416.118 
     

   ANLÆGSAKTIVER   2.292.129 2.416.118 
     

   

   Andre tilgodehavender  8.406 6.000 
     

 Tilgodehavender   8.406 6.000 
     

   Likvide beholdninger   1.247.203 1.060.964 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER   1.255.609 1.066.964 
     

   

 AKTIVER   3.547.738 3.483.082 
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 Balance 30. september 
 PASSIVER 
   
   
 2016 2015 
Note     
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   Virksomhedskapital  200.000 200.000 
   Overført resultat  413.564 388.597 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret  0 100.000 
     

 1 EGENKAPITAL   613.564 688.597 
     

   

   Deposita  196.215 199.215 
     

   Langfristede gældsforpligtelser   196.215 199.215 
     

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  28.175 104.223 

   Gæld til tilknyttede virksomheder  2.651.702 2.393.734 
   Selskabsskat  58.082 89.932 
   Anden gæld  0 7.381 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser   2.737.959 2.595.270 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER   2.934.174 2.794.485 
     

   

 PASSIVER  3.547.738 3.483.082 
     

   

 2 Eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 Noter 
  
   Forslag til  
  Udbetalt resultatdis-  
 1/10 2015 udbytte ponering 30/9 2016 
 

 13 

 1 Egenkapital   
   
   

 Virksomhedskapital  200.000 0 0 200.000 
 Overført resultat  388.597 0 24.967 413.564 
 Forslag til udbytte for regnskabsåret  100.000 -100.000 0 0 
         

 688.597 -100.000 24.967 613.564 
         

   

   
   
   

 2 Eventualposter mv.   
Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med moderselskabet som administrationsselskab og 
hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede 
selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytte. 

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
Der er afgivet ejerpant i ejendomme med kr. 750.000 til sikkerhed for såvel selskabets egen, som 
søsterselskabets bankmellemværende. 
Ejendommenes bogførte værdi udgør kr. 2.292.129. 
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBydjo0Ny4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94LzQ3LjA=
  signingRequestId NDY5ODQ5
  document_digests 
  _challenge MkdDMDEtWEJBSzAtR0hNMFMtUDZVRUstWkJRN00tWUFZMUU=
  TimeStamp MjAxNy0wMS0wMyAwOTowNjozMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Z4J4rq+w77IUs74OJP2LdWWZgKGT26J/pgNwNyoUkNE=


 
S8tMDqQflnHWgcsFwGt3LAplPdXWSiNN1vVu8w7a2ZbVPl1m+FLSUBt/tDDKXMkwj4bOatOrZb35
UsdmbVKOglUFJZZdCtWz/46rbLqQE5MzuWrz7imx+7uv+VZpudERfbujesdpAe0kcoPTwcYkrOMJ
0Th1Mk96gA0k3ijSwNxYtRpH8dVBz5sh1moU9oCf+ejpeVWq5ldzKj0aAsGxulG9h+qbilNyK9iG
fBhOW8AEvofwHC9lpG9gERl/mSi1whf4xa8DDvDBsR7kkyW3IY45oZOHOQRQFTV9Dd5LLz0lvdDM
0ZRZUkcc6wl22fwM4P8IUHwfQNxdCPk+Kuu6IA==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  signingRequestId NDY5ODU0
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  _challenge SFAxVEotUUVGVjQtRTZKRU8tMjZOS04tNTcxVFctMEVBVjA=
  TimeStamp MjAxNy0wMS0wNCAxMzoyNDo0NSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 rz3gb128Qtcw8GFC7Zq56PMuiuGZVzalD+h7k7jZTu8=


 
JlnkCjxYKPZiCB7t6UyG6Vq9/bTSCT5MMtTAudYpdoOAgjQKqDbTagWAJyF2QAuSweK7KcR8/mEE
+E4k2JrNmKTtKcIaE8iMY4KG15/wbNouyFSwrgQ5+kcLW+vGAEJBH9sIoxVaWPwSpjvGKLMFHzCW
PZujlQEuyB3MlKsneMLWA4FZb44Uv3AncjR+UNdfaU+o9zUEAtdNmYhRuI/cELLqp0VX+NDeJxLw
hwSxAVR6Xpv4GB9QgBTsWnU3iZGLnB1xE35j1MncrcU6HGaMWxBVTw9SZ5g37SIwt3rXM443tfRQ
9D0Vj7oUxACuGPa/EakZZDBRlncQXo7NhbMeFg==

 
 
 ==


 
 ==


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TkRZNU9EQXo=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMTU2YTg1Yw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge VlVOQlYwVXRNa2xITWtNdFRWb3pNa1l0UmtsRlNGb3RORmswUVVRdFZrVlVSVFk9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTEx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NTAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTUy
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEphbiAwNCAxNDozMjowOCBDRVQgMjAxNw==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 BNzukvCVBh5ajK6drI4Ftu6FYQMpUDMmQqHwvR+bgVM=


 
WVLtVh20yFTfrFjMvgCxkfsOpadrLYSmmqSe86xSBjXRJDUpVSJ24v8042wkdvEE7bYRnkfFAxQZ
QbREuj1W/pLTTvhIwQJu0s544QA1RXiWRzRpVbhXu0xUHelZcYM86EBGK/IXMcKRUFJWV2bJ0zN3
LUxuHyaXxQEZj/gwuiGCtHMzl+sDQyHaEDpf6FXv0WBBLA/3+SQJMGKp8Ef5rOt7zISuInhzMk1R
xswZZwtkwtqtII3teqwjgk/wuyjBVAZAeparAE6Gh53tbgLOrvRuS/JVOSRS6zUXiPmxHOTi2gcO
TTSfZJChHSxwo2vYrciuhyzyuxknZalCn4D9Xw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFRvdWNoOyAuTkVUNC4wRTsgLk5FVDQuMEM7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMi4wLjUwNzI3OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NDY5ODYx
  document_digests W3sia2V5IjoiVkdCMUUtRDMyR0UtMU9DRjQtMUQwN00tWU5OWkQtMk9DN1QiLCJkaWdlc3QiOiIyZTI3YWE4MThkOWMzNjhlZjZjMGI0ZmRmMWQwN2ExY2ExNzdkZjJjMGQwOWEzNWQ4OGU5Y2NjZDI1NDAyNDJjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiMUdMSzItMzJXQkItSVgzWjQtTUFMRVEtVVhDS1QtWTA2NEkiLCJkaWdlc3QiOiIwNWRmMjIwODEzNTFiZTI2OGZiZGE4ZDZlYWQ4YWJhMTdjODI4MDhlYmIxOTA1ODM0MGQ0NGYzMzA2ZDE1NjcxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RVFVRVUtV0RTNk8tR0xDNUYtNlRTN1ktN1o0RUEtMVVCRUY=
  TimeStamp MjAxNy0wMS0wNCAxNDowOTo1MiswMDAw
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 g048qdsqDkIjA5kcXV8IyDvukzW+uMdru+HmAdrKi3w=


 
qgmf7hbNaQNuVePs+Cz8FXWPYncHyWCN00oJuX6Yz+xeGD31Fp1+VBSKYyutz2KokLICexYNTm1a
wDRTnXRkWCt2Tpej55A539dTyi3IXJIXkw1TeiAuuZOKN7I0K5Jo2kvwUwPpm/bInFMMMgYI80G3
NeUdTbslLHHC4kGzOG3D52X542gDQY04FjGvWs4ruSxcx0gqUBuiD1IsxQU54ouLWI1NPYxEIK2E
QxG3Ctxmii98OV5/V20fZxRvK9AmaatVNZi/jDh5x1TNQGPT0TxGnV4qjTLrNOdCup49+EEXm6WX
E46BgnEZDYgcpwAItPP50ilGzx4JXGd/URGxWA==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  signingRequestId NDY5ODYx
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  _challenge MVpTMkUtTVFLQTUtREhLVjMtRDdZTEotWlc0VDEtNDRZMEk=
  TimeStamp MjAxNy0wMS0wMiAxNDo1Mjo0OCswMDAw
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