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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapport for 2015 for K/S Egtved Alle 3, Kolding, lejl. 1 og 5.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med selskabets vedtaegter samt arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling og resultatet.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten med tilhgrende forslag til resultatets fordeling indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 31. marts 2016

| bestyrelsen:

Jgrn Andersen (formand)

Jgrn Falck Christiansen

Mogens Yde Knudsen



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kommanditisterne i K/S Egtved Alle 3, Kolding, lejl. 1 og 5

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Egtved Alle 3, Kolding, lejl. 1 og 5 for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder en vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation
i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevante for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, og den finansielle stilling
pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleeg
til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 31. marts 2016

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 30700228

Henrik Reedtz
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Virksomhedens hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Resultat for regnskabsaret 2015
Selskabets resultat fgr dagsveerdiregulering m.v. udggr t.dkk 4.822.

Regulering af ejendom og geeld til dagsvaerdi udggr netto en indtaegt pa t.dkk 1.977.

Arets resultat udviser et overskud pa t.dkk 6.800.

Egenkapital pr. 31. december 2015

Selskabets egenkapital pr. 31. december 2015 udggr t.dkk 31.432. Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke
indbetalte resthaeftelse pa t.dkk 32.000.

Hzendelser efter regnskabsarets udigb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har vaesentlig betydning for bedgmmelse af
arsrapporten.

Resultatfordeling

Forslag til fordeling af arets resultat fremgar i forleengelse af resultatopggrelsen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten for K/S Egtved Alle 3, Kolding, lejl. 1 og 5 for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B samt kommanditselskabets vedtagter.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, og er i hovedsagen som fglger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er opstillet artopdelt med de tilpasninger som fglger af selskabets aktivitet og juridiske form.

Lejeindtaegter

Lejeindtaegter er indregnet som periodiseret leje.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrgrende drift af eiendommen, herunder skatter og afgifter,
forsikring og vedligeholdelse, i det omfang disse omkostninger ikke deekkes af lejer.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter omfatter renteindtaegter samt kursgevinster.
Finansielle omkostninger omfatter renteomkostninger samt kurstab.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets arsrapport, da disse pahviler
den enkelte kommanditist personligt.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

BALANCEN

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi fastsat pa baggrund af markedsforholdene pa balancedagen.
Opggrelsen af dagsveerdi foretages af ledelsen i samarbejde med radgivere i ejendomsbranchen.

Veerdireguleringer foretages over resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at veere
pakraevet.

Geaeldsforpligtelser
De med investeringsejendommen forbundne forpligtelser opggres til dagsveerdi. Dagsvaerdien for obligationslan er

fastsat til kursvaerdien pa de underliggende obligationer.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.



RESULTATOPG@RELSE for perioden 1. januar 2015 - 31.

Lejeindtaegter
Driftsomkostninger

Nettoleje

Administrationsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr dagsveerdiregulering m.v.

Verdireguleringer

ARETS RESULTAT

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note

2015
dkk

6.285.102
-4.933

6.280.169

-250.668

6.029.501

416

-1.207.425

4.822.492

1.977.174

6.799.666

6.799.666

6.799.666

december 2015

2014
dkk

6.161.865
-4.564

6.157.301

-183.154

5.974.147

3.865

-1.216.136

4.761.876

1.174.961

5.936.837

5.936.837

5.936.837



Anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver i alt

ANLAGSAKTIVER | ALT

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

-10-

BALANCE PR. 31. december 2015
AKTIVER

Note

31.12.2015
dkk

85.478.000
85.478.000

85.478.000

52.031

52.031

3.656.792

3.708.823

89.186.823

31.12.2014
dkk

83.700.000
83.700.000

83.700.000

2.815.797

2.815.797

86.515.797
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BALANCE PR. 31. december 2015

Egenkapital
Stamkapitalen udggr kr. 32.000.000.

Kontant andel af stamkapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL | ALT

Gealdsforpligtelser

Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld, Realkredit Danmark

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld, Realkredit Danmark
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

Regnskabsmaessige skgn og estimater
Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

PASSIVER

31.12.2015
Note dkk
0
31.431.988
8 31.431.988
9 55.497.198
55.497.198
9 1.209.456
10 1.048.181
2.257.637
57.754.835
89.186.823
1
11

31.12.2014
dkk

0

27.632.322

27.632.322

56.905.827

56.905.827

1.194.951
782.697

1.977.648

58.883.475

86.515.797



-12 -

NOTER

Regnskabsmaessige skgn og estimater

Selskabets ejendom indregnes i arsrapporten til markedsvaerdi opgjort pa grundlag af en
afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel. Denne model indeholder skgn over ejendommens fremtidige
afkast og det forventede afkastkrav. Ejendommens afkast er skgnnet pa grundlag af eksisterende
lejekontrakter og erfaring med ejendommens omkostninger. Skgn over afkastkrav er baseret pa
administrators registreringer, indhentede statistikker eller med assistance fra uafhaengig valuar.

2015 2014
dkk dkk

Driftsomkostninger
Gebyrer, PBS, bank m.v. 4,933 4.564
Driftsomkostninger i alt 4,933 4.564
Administrationsomkostninger
Bestyrelseshonorar 89.640 0
Bestyrelseshonorar, 2014 29.009 58.590
Selskabsadministration 117.300 115.000
Bestyrelsesansvarsforsikring 3.219 4.249
Lovpligtig regnskabsindberetning 2.500 2.500
Rejseomkostninger 0 2.332
Diverse omkostninger 9.000 483
Administrationsomkostninger i alt 250.668 183.154
Finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter 416 3.865
Finansielle indtaegter i alt 416 3.865
Finansielle omkostninger
Renter, prioritetsgaeld 1.195.368 1.204.816
Renter, komplementarselskab 11.952 11.320
@vrige finansielle omkostninger 105 0

Finansielle omkostninger i alt 1.207.425 1.216.136
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NOTER

Regulering til dagsveerdier
Regulering ejendom til dagsveerdi, jf. note 7
Regulering geeld til dagsveerdi, jf. note 9

Regulering til dagsveerdier i alt
Investeringsejendomme
Anskaffelsessum, primo

Arets til- / afgang

Anskaffelsessum, ultimo

Regulering til dagsveerdi, primo
Arets regulering

Regulering til dagsveerdi, ultimo

Dagsvaerdi, ultimo

Afkastkrav

2015 2014

dkk dkk
1.778.000 2.200.000
199.174 -1.025.039
1.977.174 1.174.961
68.333.409 68.333.409
0 0
68.333.409 68.333.409
15.366.591 13.166.591
1.778.000 2.200.000
17.144.591 15.366.591
85.478.000 83.700.000
7,50% 7,50%
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NOTER
2015 2014
dkk dkk

Egenkapital
Stamkapital udggr:
320 kommanditanparter & kr. 100.000, ultimo 32.000.000 32.000.000
Den kontante andel af stamkapital udggr:
320 kommanditanparter a kr. 0, primo 0 0
Zndring i aret 0 0
320 kommanditanparter 4 kr. 0, ultimo 0 0
Resthaftelse i alt 32.000.000 32.000.000
Pr. anpart 100.000 100.000
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat, primo 27.632.322 24.695.485
Overfgrt af arets resultat 6.799.666 5.936.837
Udlodning -3.000.000 -3.000.000
Overfgrt resultat, ultimo 31.431.988 27.632.322
Egenkapital i alt 31.431.988 27.632.322
Prioritetsgald, Realkredit Danmark
Realkredit Danmark, nominelt 55.522.580 56.717.530
Regulering til dagsveerdi, primo 1.383.248 358.209
Regulering til dagsveerdi -199.174 1.025.039
Regulering til dagsveerdi, ultimo 1.184.074 1.383.248
Dagsveerdi, ultimo 56.706.654 58.100.778
Langfristet del:
Forfalder mere end 5 ar efter statusdagen 38.695.777 44.135.002
Forfalder mellem 1 og 5 ar efter statusdagen 16.801.421 12.770.825
Langfristet del, i alt 55.497.198 56.905.827

Kortfristet del:
Forfalder inden 1 ar efter statusdagen 1.209.456 1.194.951
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NOTER

Anden g=ld

Feellesregnskab

Mellemregning, Egtved Alle 3, Kolding, lejl. 1 og 5, 2001 ApS
Skyldig moms

Skyldige omkostninger

Anden geld i alt

Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser

2015 2014

dkk dkk
315.571 114.595
171.321 162.264
431.399 416.920
129.890 88.918
1.048.181 782.697

Aktiver til en bogfert vaerdi pa t.kr. 85.478 samt den ikke indbetalte andel af stamkapitalen er stillet til

sikkerhed for selskabets finansieringskilder.

Andre forpligtelser

Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, udover hvad
der er sadvanligt for et ejendomsselskab og i gvrigt fremgar af arsrapport og noter.



