dagemaagensen

Statsautoriseret
Revisionsaktieselskab

Ejendomsselskabet Henrik Lund Lauridsen ApS

Skibevej 7
4930 Maribo

CVR-nr. 26235502

Arsrapport for 2019

18. regnskabsdr

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pé selskabets ordinare generalforsamling
den 20. maj 2020

Henrik Lund Lauridsen
Dirigent

() c.E.Christiansens Vej 56, 4930 Maribo MEDLEM AF KRESTON INTERNATIONAL (KRESTON
D S[z!ndergade 14,1, Sal, 4900 Nakskov SAMARBEIDE MELLEM UAFHZANGIGE STATSAUTORISEREDE REVISORER

() Slotsgade 11, 4800 Nykgbing F. CVR:1238010 38 | aa-m.dk



Ejendomsselskabet Henrik Lund Lauridsen ApS

Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors reviewerkleering
Virksomhedsoplysninger
Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgarelse

Balance

Egenkapitalopgerelse

Noter

10

11

13

14



Ejendomsselskabet Henrik Lund Lauridsen ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsdret 1. januar 2019 - 31. december 2019
for Ejendomsselskabet Henrik Lund Lauridsen ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2019 - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maribo, den 20. maj 2020

Direktion

Heénrik Lund Lauridsen



Ejendomsselskabet Henrik Lund Lauridsen ApS

Den uafhaengige revisors reviewerkleering

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Henrik Lund Lauridsen ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Henrik Lund Lauridsen ApS for regnskabséret 1.
Jjanuar 2019 - 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse med
den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold,
der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette kreever ogsa, at vi overholder etiske

krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primert bestir af
forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden samt anvendelse af analytiske
handlinger og vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om 4rsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at drsregnskabet ikke
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Maribo, den 20. maj 2020

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12901038

-

Wolue

T as Henckel Chrislina Wibholm
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mne26784 mne35784
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Ejendomsselskabet Henrik Lund Lauridsen ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet Henrik Lund Lauridsen ApS
Skibevej 7
4930 Maribo

Telefon 54 7592 65

E-mail post@hll.dk

CVR-nr. 26235502

Stiftelsesdato 16. september 2001

Regnskabsar 1. januar 2019 - 31. december 2019

Direktion Henrik Lund Lauridsen

Revisor aage maagensen

statsautoriseret revisionsaktieselskab
C. E. Christiansens Vej 56

4930 Maribo

CVR-nr.12901038

Pengeinstitut Nordea
Jyske Bank



Ejendomsselskabet Henrik Lund Lauridsen ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vacsentligste aktiviteter er investering i fast ejendom og dermed beslazgtede virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat pa kr. 445.052,

og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum pa kr. 12.134.256, og en egenkapital p4 kr.
1.647.256.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.



Ejendomsselskabet Henrik Lund Lauridsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Henrik Lund Lauridsen ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsier som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belab,
der tidligere har vearet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller afkraefier forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten

bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindteegter, omkostninger til rdvarer og hjzlpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
drets udgang, og safremt indtzgten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsztningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Indtzgten indregnes ndr lejen er forfalden i henhold til lejekontrakter.

Driftssomkostninger
Driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte omkostninger, der er afholdt i dret vedrerende ejendommene.
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Ejendomsselskabet Henrik Lund Lauridsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gzld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsveerdi indregnes som selvstendig post i resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Skat af 4rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrarende

egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemeassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres

med nedskrivning til imedegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender,

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omszttes til likvide

beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiendringer.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardianseattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige vardi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Verdiregulering af investeringsejendomme’,
Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.
Egenkapital

Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat 1 vedtegterne.
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Ejendomsselskabet Henrik Lund Lauridsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte, som

forventes udbetalt for dret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig

og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes med
den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af &ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 4rets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Gzldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvardi.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under 'Dagsveerdiregulering af gald vedrerende
investeringsejendomme’.

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgrasningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtagter i de

efterfolgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Ejendomsselskabet Henrik Lund Lauridsen ApS

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Dagsvaerdiregulering af gaeld
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af drets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering
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Note

2019 2018

kr. kr.
870.324 762.289
-8.339 -50.153
861.985 712.136
-311.188 -350.992
550.797 361.144
-105.745 -69.931
445.052 291.213
445.052 291.213
445.052 291.213




Ejendomsselskabet Henrik Lund Lauridsen ApS

Balance 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Oms=tningsaktiver

Aktiver

11-

Note

2019 2018
Kkr. kr.

12.000.000 12.000.000
12.000.000 12.000.000
12.000.000 12.000.000
134.256 132.393
134.256 132.393
134.256 132.393
12.134.256 12.132.393




Ejendomsselskabet Henrik Lund Lauridsen ApS

Balance 31. december 2019

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser 3

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gezeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Periodeafgrensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gazldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsztninger 5
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2019 2018

kr. kr.
125.000 125.000
1.522.256 1.077.204
1.647.256 1.202.204
210.097 210.097
210.097 210.097
6.478.111 6.854.087
6.478.111 6.854.087
387.325 380.500
418.853 653.445
23.051 13.661
2.431.506 2.262.804
105.745 76.440
332.332 370.851
99.980 108.304
3.798.792 3.866.005
10.276.903 10.720.092
12.134.256 12.132.393




Ejendomsselskabet Henrik Lund Lauridsen ApS

Egenkapitalopgerelsen

Virksomheds Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2019 125.000 1.077.204 1.202.204
Arets resultat 0 445,052 445,052
Egenkapital 31. december
2019 125.000 1.522.256 1.647.256

Virksomhedskapitalen har vaeret uzndret de seneste 5 &r.
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Ejendomsselskabet Henrik Lund Lauridsen ApS

Noter

2019 2018
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder 92.261 88.294
Andre finansielle omkostninger 218.927 262.698
311.188 350.992
2. Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 105.745 69.931
105.745 69.931
3. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 6.478.111 387.325 4.722.834
6.478.111 387.325 4.722.834

4. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hefter solidarisk for de skatter, som vedrerer

sambeskatningen.

Den samlede forpligtelse fremgar af drsrapporten for Henrik Lund Lauridsen Holding ApS, hvoraf tkr. 105 er

indregnet som forpligtelse i Ejendomselskabet Henrik Lund Lauridsen ApS.

3. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger
Til sikkerhed for Jyske Bank er afgivet:

Ejerpantebrev nom. kr. 2.100.000 med sikkerhed i ejendommene Refshalevej 1, Vestergade 1 og Sendre Boulevard

105 A.

Til sikkerhed for Nordea er afgivet:

Ejerpantebrev nom. kr. 130.000 med sikkerhed i ejendommen Refshalevej 1.

Ejerpantebrev nom. kr. 600.000 med sikkerhed i ejendommen Jernbanegade 16.

Ejerpantebrev nom. kr. 700.000 med sikkerhed i ejendommene @stergade 38 og Jernbanegade 16.
Ejerpantebrev nom. kr. 225.000 med sikkerhed i ejendommen @stergade 38.

Til sikkerhed for Realkreditinstitutter er afgivet:

Ejerpantebrev nom. kr. 500.000 med sikkerhed i ejendommen Sendre Boulevard 105A.
Ejerpantebrev nom. kr. 1.608.000 med sikkerhed i ejendommen Jernbanegade 16.

Ejerpantebrev nom. kr. 1.040.000 med sikkerhed i ejendommen Refshalevej 1.
Ejerpantebrev nom. kr. 1.386.000 med sikkerhed i ejendommen @stergade 38A.
Ejerpantebrev nom. kr. 3.612.000 med sikkerhed i ejendommen Vestergade 1.

Regnskabsmassig veerdi af sikkerhedsstillende ejendomme udger kr. 12.000.000.

Til sikkerhed for spsterselskab Temrer- og Snedkerfirmaet Henrik Lund Lauridsen A/S' engagementer med

pengeinstitut er der givet selvskyldnerkaution overfor al bankgeld.
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