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JMO Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for IMO Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli

2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den /0/ /2 2021

Direktion
Mandrup Olesen
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JMO Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JMO Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for IMO Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uathangighed, der geelder for erklaeringer med
sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International FEthics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den Jo/\2. 2021

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Registreret revisor
mnel 7138
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JMO Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af at drive, eje og udleje fast
ejendom samt en efter ledelsens skon beslagtet form for virksomhed. .

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2020/21 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende

tilfredsstillende.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nedvendiggjort en raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt har fiet store
samfundsekonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuveerende ikke direkte berert af de

gennemforte restriktioner.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.
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JMO Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for IMO Ejendomme ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige oskonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, mv.
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JMO Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af

selskabsskatter og kildeskatter 1 sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er e¢jendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lcjekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".
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JMO Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som folge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere é&rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrorende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, maéles
udskudt skat pad grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over

laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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JMO Ejendomme ApS

RESULTATOPGURELSE
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021

2020/21 2019/20
Lejeindtaegter af investeringsejendomme..........cccccoeeee. 211.200 211.200
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -94.075 -75.178
Andre eksterne omkostninger ...........ccvveevveeceinininnenne. -15.800 -10.800
BRUTTORESULTAT.......cocceiiiieiinicinicieicis 101.325 125.222
Andre finansielle omKoOStNINGeT........cccccenenciivineneienne. -26.251 -30.030
RESULTAT FOR SKAT .....oocooiiiiicininccinnenens 75.074 95.192
Skat af arets resultat.........ccccccvieieninenienininreceeee -16.940 -21.362
ARETS RESULTAT .....cooovviiieceeeeee e, 58.134 73.830
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat........cooooeeirriinicniineecceeie e 58.134 73.830
DISPONERET T ALT ..ottt 58.134 73.830
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JMO Ejendomme ApS

1

BALANCE PR. 30. JUNI 2021
AKTIVER

Investeringsejendomme .........ceeveruiveeerereerienrieeiennienseean,

Materielle anlaegsaktiver..........co.coeevvirvccennreniinennnnnne

ANLAGSAKTIVER. ...

Likvide beholdninger ....................ccoooiiinn

OMSAETNINGSAKTIVER ..o

AKTIVER
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2021 2020
3.660.358 3.660.358
3.660.358 3.660.358
3.660.358 3.660.358

78.271 290.234
78.271 290.234
3.738.629

3.950.592




JMO Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2021

PASSIVER

2021 2020

Virksomhedskapital ..........oooooieeiiiiniiiiieccee, 200.000 200.000
Overfort resultat.........ccoce e 715.762 657.628
EGENKAPITAL........cooviiiieteeceee e 915.762 857.628
Henszettelse til udskudt skat ........ccoceeeeivenieiniciceninnns 109.025 109.025
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccccccoeiinne. 109.025 109.025
PrioritetSgald......c.covvviiiiieceecieeeeeece e 1.298.477 1.409.024
Selskabsskat.......ccooveveriiiiiniiinerine e 16.940 21.362
2 Langfristede gaeldsforpligtelser...................ccccovvennnn. 1.315.417 1.430.386
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 111.000 111.000
Geeld til tilknyttede virksomheder..........ccooeeeeeeineenncen. 1.246.654 1.393.600
Selskabsskat.....cc.oeiivirrerriiniiecite s 21.362 22.792
Anden gaeld.......cooiii e 19.409 26.161
Kortfristede geeldsforpligtelser .............ccccccoevriniinnnn. 1.398.425 1.553.553
GALDSFORPLIGTELSER ...........cccoeiiiiiiiininicnee 2.713.842 2.983.939
PASSIVER ..ottt 3.738.629 3.950.592

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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JMO Ejendomme ApS

1

NOTER
Investerings-
ejendomme
Materielle anleegsaktiver
KOSIPIIS, PIIITIO -.evvrernireireiieeeeitet ettt s n e 3.660.358
Kostpris 30. juni 2021 .....coooiiiiiiiiiiiiniiiies e 3.660.358
Materielle anleegsaktiver i alt ..., 3.660.358

Investeringsejendomme bestér af 1 udlejningsejendomme i Silkeborg. Ejendomme
verdiansettes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestramme. Afkastkravet varierer atheengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.
Afkastkravet for selskabets kontorejendomme udger 3,25%

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 3,25%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Geld 1 alt Geld 1 alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel 5ér

Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld................... 1.520.023 1.409.477 111.000 850.000
Selskabsskat..................... 21.362 16.940 0 0

850.000

1.541.385 1.426.417 111.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar 1 sambeskatningen.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgér af
administrationsselskabets arsregnskab, hvortil der henvises.
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JMO Ejendomme ApS

NOTER

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement med DLR kredit er der tinglyst realkreditpantebreve for i alt kr.
2.906.000 i gjendommen Smedebakken 14, Silkeborg

Til sikkerhed for engagement med Vestjysk Bank er der tinglyst ejerpantebrev pa kr. 500.000
1 ejendommen Smedebakken 14, Silkeborg. Ejerpantebrevet tjener tillige til sikkerhed for
sosterselskabet Dan-Time ApS engagement med Vestjysk Bank.

Den regnskabsmassige vaerdi af de pantsatte aktiver udger pa balancedagen kr. 3.660.358.
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