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Ejendommen FWH ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2015 for Ejendommen FWH ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 22. maj 2016

Direktion

Frank W. Hinrichs

Revision af arsregnskab
Selskabets ledelse erklaerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har
derved mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Selskabets ledelse indstiller til

generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Dirigentens noteringer

Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.

Haderslev, den / 2016

Dirigent
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Ejendommen FWH ApS

REVISORS ERKL/RING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendommen FWH ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen FWH ApS for perioden 1. januar - 31. december
2015 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende

integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Haderslev, den 26. maj 2016

Revisionskontoret
CVR-nr.: 69885055

Annette B. Nielsen

Registreret revisor
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Ejendommen FWH ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendommen FWH ApS
Ryes Mgllevej 28B
6100 Haderslev

Hjemmeside: www.fwh.dk

E-mail; aps@fwh.dk

CVR-nr.: 26213312

Stiftet: 30. august 2001

Hjemsted: Haderslev

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Frank W. Hinrichs
Pengeinstitut Nordea Bank A/S

Storegade 31

6200 Aabenraa

Revisor Revisionskontoret

v/Annette B. Nielsen

Storegade 25 1. tv
6100 Haderslev

Ejerforhold Kapitalejer med mere end 5% af kapitalen eller 5% af stemmerne
Frank W. Hinrichs, Ryes Mgllevej 28B Kld, 6100 Haderslev

Hovedaktivitet Selskabets formal er at opkebe og drive ejendomme med

henblik pa udlejning samt anden hermed beslagtet virksomhed
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Ejendommen FWH ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendommen FWH ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som
falge af eendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Ejendommen FWH ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger
i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Zndringer i dagsveerdien indregnes i egenkapitalen under posten "Reserve for opskrivninger".

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgarelse af skatteveaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
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Ejendommen FWH ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i
udskudt skat som fglge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

dagsveerdi.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Side 8



Ejendommen FWH ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

Lejeindteegter af investeringsejendomme.........ccocevveeveiveveieneniens

Investeringsejendommenes driftsomkostninger ...........c.ccccue......

Andre eksterne 0mKOStNINGET..........ccoveveveeieie e,

BRUTTORESULTAT

DRIFTSRESULTAT..

Finansielle indtaegter ...

Finansielle OMKOSININGET ........ocoviiiiriieieeeeee e

ORDINZART RESULTAT FOR SKAT ...

1  Skat af arets resultat .....

ARETS RESULTAT..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat ...........

DISPONERET I ALT
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2015

367.717
254.294-
28.283-

85.142

85.142

3.828
106.448-

17.478-

3.968

13.510-

13.510-

13.510-

2014
kr. 1000

361
148-
44-

173

173

120-

61

46

46

46



Ejendommen FWH ApS

2

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

INVeSteringsejendommE.........ccccvveviereiiee e,

Materielle anlaegsaktiVer ..........cccccovvieeieii e

ANLZEGSAKTIVER ..o

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme .........

SRISKADSSKAL ....ceiieeeeeee ettt et et e e e e e r e

Andre tilgodehavender ...

UdSKUAL SKAEEAKEIV ......oeviereeeeieeee ettt e

Likvide beholdninger ...

OMSAETNINGSAKTIVER. ...t

AKTIVER
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2015

5.100.000

5.100.000

5.100.000

8.812

4.000

10.761-

3.968

69.930

75.949

5.175.949

2014
kr. 1000

3.800

3.800

3.800

16

132

147

3.947



Ejendommen FWH ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
2014
2015 kr. 1000
Virksomhedskapital.............cocoeiiiiiiiiii 125.000 125
Reserve for OpsKIVNINGEr .......ccvcveiiieeiccese e 1.353.295 587
OVErfart reSUITat ..o 173.037 187
4 EGENKAPITAL oot 1.651.332 899
5 Hensettelse til udskudt SKat ............ccoovviiriiiiiiiiccces 453.464 218
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccccooiiiiiieee e 453.464 218
PrioritetSgald ..o 3.048.204 2.694
PeriodeafgraensningSPOSLEr.........coviiriierinerieee e 88.800- 87-
6 Langfristede geaeldsforpligtelSer...........ccovvviiiiniiiiciiis 2.959.404 2.607
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.................... 88.800 87
7 SelSKaDSSKAL ........ovvevieiieiiciiciesiee e 0 13
ANAEN I ..o 22.949 22
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse............cccoeveiiiiinnnne. 0 101
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ... 111.749 223
GAELDSFORPLIGTELSER ......oooiiiiiiiiteee e 3.071.153 2.830

PASSIVER ... s 5.175.949 3.947

8 Eventualposter mv.
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendommen FWH ApS

1

Skat af arets resultat

SKat af AretS rESUITAL ......eovveeeeee ettt

Skat af &rets reSUltat i @lt...........coveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

Materielle anleegsaktiver
KOStpris, Primo.........cccooeveiviiinencnienen,
Kostpris 31. december 2015

Opskrivninger, primo .........c.ccocevvrennenn.
Arets opskrivninger..........ccoccvevvevnnnn,

Opskrivninger 31. december 2015
Avrets af-/nedskrivninger.......................
Af-/nedskrivninger 31. december 2015

Materielle anleegsaktiverialt.............

Selskabsskat

Selskabsskat, PrimO........ccocviieriiiiiese s
Skat af Arets reSUMAL ..........cccveveeieeeeceeee e
Betalt indkomstskat i regnskabSaret..............cocovevririceeeiiinnns
Betalt ordinger aContoSKat...........cccvevveevieveieiiece et

SelSKADSSKAL 1 Alt.......eeiieeiiiiecee ettt

NOTER

Investerings-

ejendomme
1.510.434
1.510.434

872.876
1.300.000

2.172.876
0

0

5.100.000
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2015

3.968-

3.968-

2015

12.896-

12.896
4.000

4.000

2014

kr. 1000

15

15

2014
kr. 1000

11-

15-

11
2

13-



Ejendommen FWH ApS

NOTER
Forslag til
Avrets Udskudt resultat-
Primo &ndringer skat - heraf disponering Ultimo
4 Egenkapital
Virksomhedskapital .............ccccoonuee. 125.000 0 0 0 125.000
Reserve for opskrivninger................. 587.379 1.001.161 235.245- 0 1.353.295
Overfart resultat...........ccovvvvvevrennnn. 186.547 0 0 13.510- 173.037
898.926 1.001.161 235.245- 13.510- 1.651.332
Regnskab- Skatte- Midlertidig
maessig veerdi maessig veerdi forskel
5 Udskudt skat
Materielle anleegsaktiver ....................... 5.100.000 3.170.366 1.929.634
OmseaetningsaktiVer..........cccooveverenene. 67.981 67.982 0
5.167.981 3.238.348 1.929.634
Hensattelse til udsKudt SKat.............ocoviiiiiiiiiie e 453.464
Restgeld 31/12  Dagsverdi 31/12  Restgeeld efter 5
2015 2015 ar
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ........ccoceeeviiviiieiee 2.993.606 3.048.204 2.562.383
2.993.606 3.048.204 2.562.383
7  Selskabsskat
Selskabsskat, PrimO......c.ccoviiiiiiiiiiere e 12.896 11
Skat af Arets reSUMAL ..........cccvevevieeeeceeee e 0 15
Betalt indkomstskat i regnskabSaret.............ccccvevriricveereiiinnns 12.896- 11-
Betalt ordinger aContoSKat...........cccveveeeieiieiie e 4.000- 2-
Selskabsskat i @lf.........c..ccveeieiiiiieiecce e 4.000- 13

8 Eventualposter mv.
Ingen

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, t.kr. 2.932 er der givet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger t.kr. 5.100
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Ejendommen FWH ApS

NOTER
Forslag til
Arets Udskudt resultat-
Primo &ndringer skat - heraf disponering Ultimo
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