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Ejendommen FWH ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2017 for Ejendommen FWH ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 15. maj 2018

Direktion

Frank W. Hinrichs

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den /2018

Dirigent
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Ejendommen FWH ApS

REVISORS ERKL/RING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendommen FWH ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen FWH ApS for perioden 1. januar - 31. december
2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende

integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Haderslev, den 28. maj 2018

Revisionskontoret
CVR-nr.: 69885055

Annette B. Nielsen
Registreret revisor
mne3154
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Ejendommen FWH ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendommen FWH ApS
Ryes Mgllevej 28B
6100 Haderslev

Hjemmeside: www.fwh.dk/aps
E-mail; aps@fwh.dk
CVR-nr.: 26213312
Stiftet: 30. august 2001
Kommune: Haderslev
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Frank W. Hinrichs
Pengeinstitut Nordea Bank A/S
Storegade 31

6200 Aabenraa

Revisor Revisionskontoret

v/Annette B. Nielsen

Storegade 25 1. tv
6100 Haderslev

Ejerforhold Kapitalejer med mere end 5% af kapitalen eller 5% af stemmerne
Frank W. Hinrichs, Ryes Mgllevej 28B Kld, 6100 Haderslev

Hovedaktivitet Selskabets formal er at opkebe og drive ejendomme med

henblik pa udlejning samt anden hermed beslagtet virksomhed
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Ejendommen FWH ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendommen FWH ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Indteegter indregnes i resultatopggarelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i

resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGYJRELSEN

Nettoomsatning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Ejendommen FWH ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdianszttelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger
i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med
fradrag af deposita.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Ejendommen FWH ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i
udskudt skat som falge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

dagsveerdi.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Ejendommen FWH ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2016
2017 kr. 1000
Lejeindteegter af investeringsejendomme...........cccccvvvevevesienns 350.083 353
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............cc.coeeeeee. 312.215- 195-
Andre eksterne 0mKkoStNINGEr............covviirirereiceee e 18.565- 27-
BRUTTORESULTAT ..o 19.303 131
DRIFTSRESULTAT ..ottt 19.303 131
Finansielle 0MKOStNINGET .......cccveveiiiieiecece e 114.598- 114-
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT ..o 95.295- 17
1 Skat af Arets reSUIAt .......ccoeveiiiieeieeceeeeeeee e 20.983 4-
ARETS RESULTAT ..ottt eses s 74.312- 13
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart reSUltal ..........ccoovveeiireee e 74.312- 13

DISPONERET T ALT .ot 74.312- 13
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Ejendommen FWH ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
AKTIVER

Ejendom - Haderslev.........ccccovvieviiiiiie e

Ejendom - Valby ..o

ANLAEGSAKTIVER ...ccciiiiiiii

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme .........

2 SEISKADSSKAL ......vveeeieeeee ettt a e

Andre tilgodehavender ..o,

UdSKUOL SKAEEAKLIV ......evveeeeeeeee ettt s e e s e e e s e

Likvide beholdninger ...

OMSAETNINGSAKTIVER. ...t

AKTIVER
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Ejendommen FWH ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER
2016
2017 kr. 1000
Virksomhedskapital..........c.ccccooveiiieiiiic i 125.000 125
Reserve for 0psKrivNINGEer ... 1.353.295 1.353
OVerfart resultat ..........ccoocvveeieieee e 111.942 186
3 EGENKAPITAL oottt 1.590.237 1.664
Henseettelse til udskudt SKat ............cocvvirininnieiescccseees 453.464 453
HENSATTE FORPLIGTELSER .......ccccoovviiiieieeeesine 453.464 453
PrioritetSOaIa .....ove e 2.864.069 2.949
PeriodeafgraensSningSPOSIEL.........ccveiiiievieiecie e 99.800- 92-
4  Langfristede geeldsforpligtelser.........cccoovviiiiiviiiic i 2.764.269 2.857
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser..................... 99.800 92
ANAEN GRIT ..o 29.192 30
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ccccovviviveinennnnn. 250.000 100
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ........ccocvvveviiiiieiieiieie e 378.992 222
GALDSFORPLIGTELSER. ......oooiiiieecc e, 3.143.261 3.079

PASSIVER ... 5.186.962 5.196

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendommen FWH ApS

1

NOTER
2016
2017 kr. 1000
Skat af arets resultat
Skat af Arets reSUltat ...........ccoveveveveiiveieicicrcce e 20.965- 0
Regulering af udskudt SKat............c.ccoviiiiieneieicec e 18- 0
Nedskrivning skatteaktiV..........cccccevvevieiviiiiie e 0 4
Skat af arets resultat i alt...............cccooeeevereieeiccceee s 20.983- 4
Selskabsskat
Selskabsskat, PrimO ... 5.920 4
Regulering af tidligere ars sKat..............cooeeveeevireerereeensnenne, 18 0
Betalt indkomstskat i regnskabSaret ..............ccovevvveveeevevereeensnnns 5.938- 4-
Betalt ordinger aCONTOSKAL...........ccvevviieriiiiriie e 4.000 6
Selskabsskat i alt..........ccoovieierii 4.000 6
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital..............cccovevvernnnnenn 125.000 0 125.000
Reserve for opskrivninger ..................... 1.353.295 0 1.353.295
Overfart resultat ..........cccoevvvivrieicrenenn 186.254 74.312- 111.942
1.664.549 74.312- 1.590.237
Restgeeld
Gaeldialtprimo  Geld i alt ultimo efter 5 ar
Langfristede geaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ..........ccooevveieiiiiieienn 2.947.630 2.864.069 2.383.128
Periodeafgransningsposter.................... 92.000- 99.800- 0
2.855.630 2.764.269 2.383.128
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Ejendommen FWH ApS

NOTER

2016
2017 kr. 1000

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 2.742 er der givet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2017 udger t.kr. 5.100
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