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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019 for EDC Maglerne Videbak Ejendomskontor A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Videbzk, den 25. maj 2020

Direktion

Poul Erik Nielsen

Bestyrelse

Jan Vistisen Poul Erik Nielsen Seren Kaastrup
formand

Jan Bakdal Kristensen
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Den uafhangige revisors erklzaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i EDC Meglerne Videbak Ejendomskontor A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EDC Maglerne Videbak Ejendomskontor A/S for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i af-
snittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlagger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

_E
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Herning, den 25. maj 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Mads Hornbak
statsautoriseret revisor
mne33762
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Selskabsoplysninger

Selskabet EDC Maglerne Videbak Ejendomskontor A/S
Bredgade 39
6920 Videbak

Telefon: 971712 99
Telefax: 9717 32 43

CVR-nr.: 26 21 06 66
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Ringkjegbing-Skjern

Bestyrelse Jan Vistisen, formand

Poul Erik Nielsen

Sgren Kaastrup

Jan Baekdal Kristensen
Direktion Poul Erik Nielsen
Revisor PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Platanvej 4
7400 Herning

Pengeinstitut Ringkegbing Landbobank
Torvet 1
6950 Ringkebing

Vestjysk Bank
Bredgade 38
6920 Videbak
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

DKK DKK
Bruttofortjeneste 12.255.571 10.480.472
Personaleomkostninger 3 -5.400.734 -4.982.636
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -19.278 -33.155
Resultat for finansielle poster 6.835.559 5.464.681
Finansielle indteegter 4 623.014 159.688
Finansielle omkostninger -464.280 -3.002
Resultat for skat 6.994.293 5.621.367
Skat af arets resultat 5 -1.601.566 -1.203.402
Arets resultat 5.392.727 4.417.965
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 5.300.000 5.000.000
Overfort resultat 92.727 -582.035

5.392.727 4.417.965
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018

DKK DKK

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 40.187 33.066
Materielle anlaegsaktiver 6 40.187 33.066
Andre veerdipapirer og kapitalandele 2.317.500 2.772.900
Finansielle anlagsaktiver 7 2.317.500 2.772.900
Anlaegsaktiver 2.357.687 2.805.966
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 200.248 230.586
Andre tilgodehavender 8.508 4.092
Udskudt skatteaktiv 7.000 8.000
Selskabsskat 363.360 114.598
Tilgodehavender 579.116 357.276
Likvide beholdninger 6.255.973 5.045.602
Omsatningsaktiver 6.835.089 5.402.878
Aktiver 9.192.776 8.208.844
58
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Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

DKK DKK

Selskabskapital 667.667 667.667
Overfort resultat 371.873 279.146
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 5.300.000 5.000.000
Egenkapital 8 6.339.540 5.946.813
Anden geeld 99.246 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 9 99.246 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 621.439 250.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 201.925 191.122
Anden geeld 9 1.930.626 1.820.909
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.753.990 2.262.031
Galdsforpligtelser 2.853.236 2.262.031
Passiver 9.192.776 8.208.844
Begivenheder efter balancedagen 1
Hovedaktivitet 2
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 10
Anvendt regnskabspraksis 11
8
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Noter til arsregnskabet
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Begivenheder efter balancedagen

Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at "lukke landene
ned”, far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af Covid-19 som en
begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31. december 2019), og udger derfor en ikke-regulerende
begivenhed for virksomheden.

Selskabet er pavirket af Covid-19, men pa nuveerende tidspunkt er det ikke muligt at opgere starrelsen af den
forventede negative pavirkning af Covid-19 for hele 2020. Der vurderes dog ikke usikkerhed om selskabets
overlevelse, da selskabet under "nedlukningen" har kunne fortsaette sin drift, dog med et lavere aktivitets niveau

i forhold til tidligere.

Herudover har der efter balancedagen ikke indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pad bedgmmelsen af
arsrapporten.

Hovedaktivitet

Selskabets aktiviteter bestar hovedsageligt i salg af ydelser ved ejendomsmaeglervirksomhed.

2019 2018

DKK DKK
Personaleomkostninger
Lgnninger 4.386.647 4.100.949
Pensioner 941.903 815.409
Andre omkostninger til social sikring 69.545 66.278
Andre personaleomkostninger 2.639 0

5.400.734 4.982.636
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 10
Finansielle indtzaegter
Indteegter fra veerdipapirer, der er anleegsaktiver 622.900 159.400
Andre finansielle indteegter 114 288

623.014 159.688




Noter til arsregnskabet

5

pwe

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

Afskrives over

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

2019 2018

DKK DKK

1.600.566 1.205.402
1.000 -2.000

1.601.566 1.203.402

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar
DKK

445.840
26.400
472.240

412.774
19.279

432.053

40.187

5ar

Andre veaerdipa-
pirer og kapital-
andele
DKK

148.500

148.500

2.624.400
-455.400

2.169.000

2.317.500



Noter til arsregnskabet
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Egenkapital
Foreslaet udbyt-
Overfort te for regnskabs-
Selskabskapital resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 667.667 279.146 5.000.000 5.946.813
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -5.000.000 -5.000.000
Arets resultat 0 92.727 5.300.000 5.392.727
Egenkapital 31. december 667.667 371.873 5.300.000 6.339.540

Selskabskapitalen bestar af 667.667 aktier a nominelt DKK 1. Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.

Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Anden geld

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
@vrig kortfristet geeld

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Leje- og leasingforpligtelser

2019 2018

DKK DKK
99.246 0
99.246 0

1.930.626 1.820.909

2.029.872 1.820.909

Selskabet har indgaet huslejekontrakt med en arlig husleje, der i 2020 udger TDKK 191. Huslejekontrakten kan

opsiges fra lejers side med 6 maneders varsel.
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Noter til arsregnskabet

11 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EDC Maglerne Videbzk Ejendomskontor A/S for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2019 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Ved salg af ejendomsmaeglerydelser indregnes nettoomsetning, nar fordele og risici vedrgrende de solgte
ydelser er overgaet til kaber, nettoomsaetningen kan males palideligt og det er sandsynligt, at de gkono-
miske fordele ved salget vil tilga selskabet.

pwc 11



Noter til arsregnskabet

11  Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Aktiver med en kostpris pd under DKK 13.800 omkostningsferes i anskaffelseséret.
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Noter til arsregnskabet

11  Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgore,
om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under anlagsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer og ak-
tier, der males til dagsvaerdien pd balancedagen. Dagsveerdien opgeres pa grundlag af den senest noterede
salgskurs.

Kapitalandele, som ikke handles p4 et aktivt marked, méles til kostpris eller en lavere genindvindingsvaer-
di.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til nominel
verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge
af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.
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Noter til arsregnskabet

11  Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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