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Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &arsrapporten for regnskabsaret
01.01.2016 - 31.12.2016 for PLP Kerteminde Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter og pengestrgmme for

regnskabsdret 01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 31.05.2017

Direktion

Poul Lindegaard Poulsen

Bestyrelse

Sgren Lindegaard Poulsen Elisabeth Maria Lindegaard Lars Bo Lindegaard Poulsen
Poulsen

Poul Lindegaard Poulsen
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i PLP Kerteminde Ejendomme A/S

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af drsregnskabet for PLP Kerteminde Ejendomme A/S for regnskabsaret
01.01.2016 - 31.12.2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse,
pengestrsmsopggrelse, noter samt anvendt regnskabspraksis udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og
pengestrsmme for regnskabsdret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 31.05.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Lars Leopold Larsen Jan Flemming Hansen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er kgb og salg samt udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling anses for at veere tilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end halvdelen af sin virksomhedskapital. Det er ledelsens vurdering, at egenkapita-
len reetableres ved egen indtjening i Igbet af de kommende 3ar.

Seaerlige risici
Selskabets anlaegsaktiver er primart beboelsesejendomme, og det forventes, at en genudlejning til geel-
dende lejeniveau kan resultere i en vis tomgangsleje.

Vedrgrende vaerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendomme henvises der til rsrapportens note 4.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgorelse for 2016

2016 2015

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 2.502.072 2.902
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme (3.099.471) 750
Driftsresultat (597.399) 3.652
Andre finansielle indtaegter 71.519 59
Andre finansielle omkostninger 2 (775.100) (1.249)
Resultat fgr skat (1.300.980) 2.462
Skat af drets resultat 3 288.219 (525)
Arets resultat (1.012.761) 1.937

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat (1.012.761) 1.937
(1.012.761) 1.937
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Balance pr. 31.12.2016

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note kr. t.kr.
52.721.795 53.722

4 52.721.795 53.722
52.721.795 53.722

123.357 100

19.728 30

143.085 130

1.657.303 2.507

1.800.388 2.637
54.522.183 56.359
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Balance pr. 31.12.2016
2016 2015

Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 5 8.000.000 8.000
Overfgrt overskud eller underskud (5.625.060) (4.612)
Egenkapital 2.374.940 3.388
Udskudt skat 1.443.615 1.983
Hensatte forpligtelser 1.443.615 1.983
Geeld til realkreditinstitutter 40.266.886 40.754
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 40.266.886 40.754
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 900.653 1.178
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.308.290 1.268
Geeld til tilknyttede virksomheder 7.688.494 7.025
Skyldig selskabsskat 251.254 408
Anden geeld 288.051 355
Kortfristede gaeldsforpligtelser 10.436.742 10.234
Gaeldsforpligtelser 50.703.628 50.988
Passiver 54.522.183 56.359
Eventualforpligtelser 8

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse for 2016
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 8.000.000 (4.612.299) 3.387.701
Arets resultat 0 (1.012.761) (1.012.761)
Egenkapital ultimo 8.000.000 (5.625.060) 2.374.940
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Pengestromsopggrelse for 2016
2016 2015
Note kr. t.kr.
Driftsresultat (597.399) 3.652
/ndringer i arbejdskapital 7 622.382 916
@vrige reguleringer 3.099.471 (751)
Pengestremme vedrgrende primaer drift 3.124.454 3.817
Modtagne finansielle indtaegter 71.519 59
Betalte finansielle omkostninger (775.100) (1.249)
Refunderet/(betalt) selskabsskat (407.507) (319)
Andre pengestrgmme vedrgrende drift 115.996 0
Pengestremme vedrgrende drift 2.129.362 2.308
Kgb mv. af materielle anlaegsaktiver (2.099.028) (3.675)
Pengestromme vedrgrende investeringer (2.099.028) (3.675)
Optagelse af 18n 21.853.947 13.994
Afdrag pa 1&n mv. (22.734.149) (11.670)
Pengestromme vedrgrende finansiering (880.202) 2.324
FAEndring i likvider (849.868) 957
Likvider primo 2.507.171 1.550
Likvider ultimo 1.657.303 2.507
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Noter

2016 2015
kr. t.kr.
1. Andre finansielle indtzaegter
Renteindtaegter i gvrigt 71.519 59
71.519 59
2016 2015
kr. t.kr.
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 281.799 262
Renteomkostninger i gvrigt 493.301 987
775.100 1.249
2016 2015
kr. t.kr.
3. Skat af drets resultat
Aktuel skat 251.254 408
AEndring af udskudt skat (539.473) 149
Regulering vedrgrende tidligere 8r 0 (32)
(288.219) 525
Investe-
rings-
ejendomme
kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 48.041.354
Tilgange 2.099.028
Kostpris ultimo 50.140.382
Opskrivninger primo 5.680.884
Arets opskrivninger (3.099.471)
Opskrivninger ultimo 2.581.413
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 52.721.795

Selskabets investeringsejendomme er en blanding af bolig- og erhvervslejemal beliggende i Kerteminde.
Investeringsejendommene males til dagsvaerdi ved anvendelse af den afkastbaserede metode og en forrent-
ningsfaktor pd 6,0%-6,5% ud fra ejendommenes beliggenhed og karakteristika. En aendring i forrentnings-
faktor pa 0,5%-point vil resultere i en andring i dagsvaerdi pa 3,8 mio.kr. Der har ikke veeret anvendt ekstern
vurderingsmand ved fastseettelsen af dagsvaerdien.
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Noter
Palydende Nominel
vaerdi vaerdi
Antal kr. kr.
5. Virksomhedskapital
Aktier 8.000 1000 8.000.000
8.000 8.000.000
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgeeld
2016 2015 2016 efter 5 ar
kr. t.kr. kr. kr.
6. Langfristede
gzeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 900.653 1.178 40.266.886 36.779.883
Bankgeeld 0 0 0 0
900.653 1.178 40.266.886 36.779.883
2016 2015
t.kr.
7. Endring i arbejdskapital
/ndring i tilgodehavender (14.893) 136
Andring i leverandgrgaeld mv. 637.275 780
622.382 916

8. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med PLP Invest/Ejendomme A/S som administrationsselskab.

Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sam-

beskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat p& renter, royalties og

udbytter for de sambeskattede selskaber.

9. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 41.318 t.kr., er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.2016 udggr 52.722 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt 12.100 t.kr. i ovenstdende grunde og bygninger, som er de-

poneret til sikkerhed for alt mellemvaerende med selskabets koncernforbundne selskaber samt tredjemands

pengeinstitut.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

FEndringer i anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, p& naer gaeld tilknyttet investerings-
ejendomme males til amortiseret kostpris. Tidligere blev gzeld tilknyttet investeringsejendomme malt til
dagsvaerdi med veerdireguleringer indregnet i resultatopggrelsen.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-
der, gzeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstdr mellem transaktionsdagens kurs
og kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopggrelsen som finansielle
poster.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindteegter, ejendomsomkostninger og eks-
terne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning indeholder huslejeindtaegter eksklusiv lejernes omkostningsrefusioner, men inklusiv offent-
lige tilskud. Nettoomsaetningen indregnes, i takt med at den konstateres.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser
til dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefglje
i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele, rente-
indtaegter, herunder renteindteegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster
vedrgrende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaag under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets danske moderselskab. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommene til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vil kunne szelges for til en uafhaengig keber. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pd bag-
grund af beregnede kapitalveerdier for de forventede pengestrgmme fra de enkelte investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved beregning af kapitalvaerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-
gende regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgseld males pa tidspunktet for I&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved l&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finan-
siel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

I overensstemmelse med arsregnskabslovens overgangsbestemmelser amortiseres gaeld tilknyttet investe-
ringsejendomme over gaeldens restlgbetid med udgangspunkt i dagsveaerdien pr. 31.12.2015 uden tilpasning
af sammenligningstallene.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunk-
tet.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 3rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestremsopggrelsen
Pengestrgmsopggrelsen viser pengestrgmme vedrgrende drift, investeringer og finansiering samt likviderne
ved drets begyndelse og slutning.

Pengestrgmme vedrgrende driftsaktiviteter preesenteres efter den indirekte metode og opggres som drifts-
resultatet reguleret for ikke-kontante driftsposter, sendring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestrgmme vedrgrende investeringsaktiviteter omfatter betalinger i forbindelse med kgb og salg af virk-
somheder, aktiviteter og finansielle anlaagsaktiver samt kgb, udvikling, forbedring og salg mv. af immaterielle
og materielle anlaegsaktiver, herunder anskaffelse af finansielt leasede aktiver.

Pengestrgmme vedrgrende finansieringsaktiviteter omfatter sendringer i stgrrelse eller sammensaetning af
virksomhedskapitalen og de omkostninger, der er forbundet hermed, samt optagelse af 1&n, indgdelse af

finansielle leasingaftaler, afdrag pa rentebaerende gzeld, kgb af egne aktier og betaling af udbytte.

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af kortfristet bankgaeld.



