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Ejendommen Sankt Knuds Torv ApS

Ledelsespåtegning

 -3-

 
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-01-2015 - 31-12-2015 for 
Ejendommen Sankt Knuds Torv ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31-12-2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01-01-2015 - 31-12-2015.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Det er på generalforsamlingen vedtaget, at selskabets årsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne for at 
undlade revision af årsregnskabet er opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Aarhus, den 21-02-2016

Direktion

Jørgen  Grønborg

direktør

Bestyrelse

Jørgen  Grønborg Marianne  Mørch Anders Kirk

direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab
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Til den daglige ledelse i Ejendommen Sankt Knuds Torv ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendommen Sankt Knuds Torv ApS for regnskabsåret 01-01-2015 - 31-12-2015 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske 
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Aarhus, den 19-02-2016

Revisionsfirmaet Bendt Stendahl

Registreret revisionsfirma

Bendt  Stendahl

Registreret revisor
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Ejendommen Sankt Knuds Torv ApS

Virksomhedsoplysninger
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Virksomheden Ejendommen Sankt Knuds Torv ApS

Ryesgade 31 

8000 Århus C

CVR-nr. 26201381

Stiftelsesdato 31-01-2001

Hjemsted Århus

Regnskabsår 01-01-2015 - 31-12-2015

Bestyrelse Jørgen  Grønborg, direktør

Marianne  Mørch

Anders Kirk

Direktion Jørgen  Grønborg, direktør

Revisor Revisionsfirmaet Bendt Stendahl

Registreret revisionsfirma

Park Allé 5, 4.

8000 Århus C

CVR-nr.: 86046717
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Ejendommen Sankt Knuds Torv ApS

Ledelsesberetning
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i ejendomsbesiddelse og udlejning.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 01-01-2015 - 31-12-2015 udviser et resultat på kr. 307.542, og 
selskabets balance pr. 31-12-2015 udviser en balancesum på kr. 10.506.946, og en egenkapital på kr. 7.033.461.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Ejendommen Sankt Knuds Torv ApS

Anvendt regnskabspraksis
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for Ejendommen Sankt Knuds Torv ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for  virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Nettoomsætning
Indtægter ved levering af serviceydelser indregnes som omsætning i takt med leveringen af ydelsen.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende salg og administration.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver

Der foretages en begrænset driftsmæssig afskriving på bygningerne, idet disse forventes at bevare en værdi 
svarende til anskaffelsesprisen.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger  og indregnes i 
resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
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Ejendommen Sankt Knuds Torv ApS

Anvendt regnskabspraksis

- 8 -

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der 
afskrives ikke på grunde. Ejendommen er opskrevet til offentlig vurdering pr. 1. oktober 2006. Der foretages en 
begrænset driftsmæssig afskriving på bygningerne, idet disse forventes at bevare en værdi svarende til 
anskaffelsesprisen.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
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Ejendommen Sankt Knuds Torv ApS

Resultatopgørelse

- 9 -

Note
2015

kr. 
2014

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 675.556 655.597

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -126.197 -126.197

Driftsresultat 549.359 529.400

Finansielle indtægter 83 1.037

Finansielle omkostninger -83.588 -107.425

Resultat før skat 465.854 423.012

Skat af årets resultat -158.312 -113.063

Årets resultat 307.542 309.949

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 120.000

Overført resultat 307.542 189.949

307.542 309.949
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Ejendommen Sankt Knuds Torv ApS

Balance 31. december 2015

- 10 -

Note
2015

kr. 
2014

kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 10.442.347 10.568.544

Materielle anlægsaktiver 10.442.347 10.568.544

Anlægsaktiver 10.442.347 10.568.544

Tilgodehavende selskabsskat 0 13.647

Tilgodehavender 0 13.647

Likvide beholdninger 64.599 84.443

Omsætningsaktiver 64.599 98.090

Aktiver 10.506.946 10.666.634
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Ejendommen Sankt Knuds Torv ApS

Balance 31. december 2015

- 11 -

Note
2015

kr. 
2014

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 1 425.000 425.000

Reserve for opskrivninger 2 4.362.031 4.362.031

Overført resultat 3 2.246.430 1.938.887

Egenkapital 7.033.461 6.725.918

Hensættelser til udskudt skat 1.239.000 1.239.000

Hensatte forpligtelser 1.239.000 1.239.000

Gæld til realkreditinstitutter 942.836 1.448.604

Langfristede gældsforpligtelser 4 942.836 1.448.604

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 42.917 42.917

Gæld til associerede virksomheder 708.627 681.141

Selskabsskat 8.556 0

Anden gæld 531.549 529.054

Kortfristede gældsforpligtelser 1.291.649 1.253.112

Gældsforpligtelser 2.234.485 2.701.716

Passiver 10.506.946 10.666.634

Eventualforpligtelser 5

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 6
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Ejendommen Sankt Knuds Torv ApS

Noter
2015 2014

- 12 -

1. Virksomhedskapital
Saldo primo 425.000 425.000

Saldo ultimo 425.000 425.000

Selskabskapitalen har været uændret de seneste 5 år.

2. Reserve for opskrivninger
Saldo primo 4.362.031 4.362.031

Saldo ultimo 4.362.031 4.362.031

3. Overført resultat
Saldo primo 1.938.888 1.748.938

Årets tilgang 307.542 189.949

Saldo ultimo 2.246.430 1.938.887

4. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 942.836 124.409 1.362.521

942.836 124.409 1.362.521

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut tkr. 985 er afgivet pant i grunde og bygninger, hvis bogførte værdi pr. 
31.12.2015 udgør tkr. 10.442.
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 no7KMmU8o4/3jPXTGU/NryhboMMGcvRZzodoIMW/Mas=


 
bmxlWDit0tumLycLxfc3GVjXNmoZC+vetj/1E8Nt0GST5XSGdf4uaPbgRhseupYgq0HgVDsabG5y
2Gt4Z1A4Rko44aV67ATt7ceSsrVwC5KqOQpRsW4YC9X54Xhqqw/NY0CCr8MWzyoTOFiG5yB86626
FQ6t05ZUz5KAJkTUzBLZ43PJh1IyawZwqzNKRJHjwjndtP3KyLOhEjQpbZ0lIhUNfL8chFAfiJ24
aal/Wzttpp2u3B3B3qMeoiYX5rwVFaUshLMik+8agwlLYJ9m2Bh/sFVveAsA7tYqosaH9VsSe0h3
qed3po3RoTjqYSNm0yEB0hnVGfLweoxDQnMcpg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext SmVnIGFjY2VwdGVyZXIgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudGVyLCBpZGVudGlmaWNlcmV0IHZlZCBkZXJlcyBkb2t1bWVudG7DuGdsZToKCjI2MjAxMzgxIMOlcnNyYXBwb3J0IDIwMTUKRVBFMUYtWkM0MFMtTkVTUFYtVzNYTjgtRTExUTEtTkhVNFUKaGFzaC12w6ZyZGk6IDg1ZTZjMDNjMjcwNzRhMDM2ZjZkMTk0N2VjM2NkZTc2ZWEwODY4YzhjMmEwMWE3NTdjNWVmYjdhYTMyZDI5N2MKaGFzaC1hbGdvcml0bWU6IFNIQS0yNTYKSmVnIHVuZGVyc2tyaXZlciBkb2t1bWVudGV0OgotIFNvbSBiZXN0eXJlbHNlc21lZGxlbQoK
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge cGVubmVvLTU2Y2MwNzUwZDlkMTYwLjg1NDU3MzI3
  document_digests W3sia2V5IjoiRVBFMUYtWkM0MFMtTkVTUFYtVzNYTjgtRTExUTEtTkhVNFUiLCJkaWdlc3QiOiI4NWU2YzAzYzI3MDc0YTAzNmY2ZDE5NDdlYzNjZGU3NmVhMDg2OGM4YzJhMDFhNzU3YzVlZmI3YWEzMmQyOTdjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip OTMuMTY2LjIyNy42Ng==
  TimeStamp MjAxNi0wMi0yMyAwNzoxNjozMiswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 Ww9zGxMkLrOyClk1UPIg35PK+Q4+q5C8UvPcYiNZIuo=


 
M80yyNQL2gXCmDnUJwc8rXED4aHvGXRzI4wnFZbFBYu2PfFrcBSfP66M9NSxBC227fiAM3oW1GvS
8vIZaSvHt8gvm9XfGP9pw5lXxrYvS+BYPo9910HJvzVQ83qWLIdZ4uYSFjLujEDTWW6zn1nrooQb
F8vJG51GibnbEkGnVd6lq8YuqVcaVXJbCr3tcsupixr/n4ErsgxpqFnc4Ua+Uep9qO0Gu75TEI5I
Xbe/CYFo4yInNA7ZFQ4CJuhvvtZYm+VSV2bwehup/sUYqQhw3qBVEojut7KdKWe69v3tL2in2PGO
tcz7xKFIK5jaWrtpUaUBFjQYdqhMmQLMpnCeKA==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext SmVnIGFjY2VwdGVyZXIgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudGVyLCBpZGVudGlmaWNlcmV0IHZlZCBkZXJlcyBkb2t1bWVudG7DuGdsZToKCjI2MjAxMzgxIMOlcnNyYXBwb3J0IDIwMTUKRVBFMUYtWkM0MFMtTkVTUFYtVzNYTjgtRTExUTEtTkhVNFUKaGFzaC12w6ZyZGk6IDg1ZTZjMDNjMjcwNzRhMDM2ZjZkMTk0N2VjM2NkZTc2ZWEwODY4YzhjMmEwMWE3NTdjNWVmYjdhYTMyZDI5N2MKaGFzaC1hbGdvcml0bWU6IFNIQS0yNTYKSmVnIHVuZGVyc2tyaXZlciBkb2t1bWVudGV0OgotIFNvbSBiZXN0eXJlbHNlc21lZGxlbQoK
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyA5XzJfMSBsaWtlIE1hYyBPUyBYKSBBcHBsZVdlYktpdC82MDEuMS40NiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vOS4wIE1vYmlsZS8xM0QxNSBTYWZhcmkvNjAxLjE=
  challenge cGVubmVvLTU2Y2E5ZGRiMWVjOWU2Ljg0ODM2ODQx
  document_digests W3sia2V5IjoiRVBFMUYtWkM0MFMtTkVTUFYtVzNYTjgtRTExUTEtTkhVNFUiLCJkaWdlc3QiOiI4NWU2YzAzYzI3MDc0YTAzNmY2ZDE5NDdlYzNjZGU3NmVhMDg2OGM4YzJhMDFhNzU3YzVlZmI3YWEzMmQyOTdjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip OTMuMTY3LjM0Ljkw
  TimeStamp MjAxNi0wMi0yMiAwNTozNzo1OCswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 +Ao4IQY9f3fIx/4YiMug+hVg59eqizriCh8IVDHqzj8=


 
FCt9SR1zRdakGD4dQVw1/JiNYlHNwz+SejJy33fU91UClVaJtW2f3PrF1XwRppXot6iOIRfcOzCL
VkaBabMxKzvel3UUbFYqbxllNUGFNYfpyyiMldJAMiemdtHDPcRrG41hGRtPSNSetJQo8OcWsZKB
8z3YzUmoQgN2R5t5aNn8oy/IoayRftuVS936oCwUF9ZwWXrEuh8qnqOTApt64RyF2O8gpvjYTuIA
7sMRMlvDFHxggxX/ksokngm83/R405wiT8Mu+cd2Wb/lenvljZ9yin7AYMClHmz+TVQtyihZKaPk
FE1lxsRbGLBetI4nW5D+hPrEp5HkN7BrJEQRPQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext SmVnIGFjY2VwdGVyZXIgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudGVyLCBpZGVudGlmaWNlcmV0IHZlZCBkZXJlcyBkb2t1bWVudG7DuGdsZToKCjI2MjAxMzgxIMOlcnNyYXBwb3J0IDIwMTUKRVBFMUYtWkM0MFMtTkVTUFYtVzNYTjgtRTExUTEtTkhVNFUKaGFzaC12w6ZyZGk6IDg1ZTZjMDNjMjcwNzRhMDM2ZjZkMTk0N2VjM2NkZTc2ZWEwODY4YzhjMmEwMWE3NTdjNWVmYjdhYTMyZDI5N2MKaGFzaC1hbGdvcml0bWU6IFNIQS0yNTYKSmVnIHVuZGVyc2tyaXZlciBkb2t1bWVudGV0OgotIFNvbSBkaXJpZ2VudAoK
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS80OC4wLjI1NjQuMTE2IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge cGVubmVvLTU2ZDI5ZmU4ODYyMmI2LjEzMTM0MDM5
  document_digests W3sia2V5IjoiRVBFMUYtWkM0MFMtTkVTUFYtVzNYTjgtRTExUTEtTkhVNFUiLCJkaWdlc3QiOiI4NWU2YzAzYzI3MDc0YTAzNmY2ZDE5NDdlYzNjZGU3NmVhMDg2OGM4YzJhMDFhNzU3YzVlZmI3YWEzMmQyOTdjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip OTMuMTY2LjIyNy42Ng==
  TimeStamp MjAxNi0wMi0yOCAwNzoyMToxMiswMDAw
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