TIf.: 76 42 94 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
vejle@bdo.dk Roms Hule 4, 1. sal
P —— www.bdo.dk DK-7100 Vejle

CVR-nr. 202226 70

EJENDOMSSELSKABET BAKKEN 4 APS
BAKKEN 4, 7120 VEJLE @ST

ARSRAPPORT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling,
den 16. april 2020

Thomas Hjort Lissau

CVR-NR. 26 19 43 77

Penneo dokumentnggle: HGX4G-TB6QF-201JJ-ZHO8M-NKKMH-A7GH3



|IBDO 2

Y ——
INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SElSKADSOP Y SNINGEY . . vt tittteittteitetenteeeneeeeeneeeeanaeeenneesesnnesennnesennsessnnssssnnssnns 3
Erkleeringer
LedElSESPALEGNING «. et eneninineeeet et eteneneeeeeeeeseneneneneaeaeesesesenenenesasasesesenenenensasnsns 4
Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang..........cceveveiieinrenenneennnns 5-6
Ledelsesberetning
[I=Ta (<] YT o T=] ) o 1 PPt 7
Arsregnskab 1. januar - 31. december
RESULL AT OPGBIELSE. .. ueiiit it ieiieii et eeeieeeeneeeeaneeeennnesernnesennnesonnsessnnsssnnns 8
BalanCe. . .uviniiiiiiiiii e 9-10
0= 11-12
Anvendt regnsKabSPraksis. . o.ueeeerueiriitiriiirirreirtteenteeeneeeerneerennnerenareronaseasnness 13-14

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset
haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.

Penneo dokumentnggle: HGX4G-TB6QF-201JJ-ZHO8M-NKKMH-A7GH3



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Bakken 4 ApS
Bakken 4
7120 Vejle @st

CVR-nr.: 26 19 4377

Stiftet: 31. juli 2001

Hjemsted: Vejle

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Thomas Hjort Lissau

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Roms Hule 4, 1. sal
7100 Vejle

Penneo dokumentnggle: HGX4G-TB6QF-201JJ-ZHO8M-NKKMH-A7GH3



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Ejendomsselskabet Bakken 4 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 3. april 2020

Direktion:

Thomas Hjort Lissau
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Bakken 4 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bakken 4 ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 3. april 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Bent Skov
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31481

Penneo dokumentnggle: HGX4G-TB6QF-201JJ-ZHO8M-NKKMH-A7GH3



|IBDO ’

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE ..ottt
Af- 0g NedskrivNinger......couiiiiiii e
DRIFTSRESULTAT.....uitiitiiiiii e

Andre finansielle indtagter......ccovvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaees
Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,

RESULTAT FOR SKAT .ttt ittt tiiieetieeeenteeesneeennnes
SKat af Arets FESUILAL. .. eu v ettt ettt eeneeeeeeeeeeeeneeneenes

ARETS RESULTAT....uiiniiiiineiieiie et et eeeeieeneeaneenneens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiierreeeeeeeeanens

FALT e

Note

2019
kr.

434.605

-149.353

285.252

87.236
-82.254

290.234

-69.578

220.656

220.656

220.656

2018
kr.

396.249

-149.353

246.896

90.113
-96.147

240.862

-58.091

182.771

182.771

182.771
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNGer......viiiitiiiiiiriieiieeeineereneeeenaaeaanas
Materielle anlaegsaktiver.........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,

ANLAGSAKTIVER.....oiiiiiiiiiiiir

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................

Note

2019
kr.

5.671.777
5.671.777

5.671.777

2.198.511
2.198.511

103.958

2.302.469

7.974.246

2018
kr.

5.821.130
5.821.130

5.821.130

2.251.758
2.251.758

64.679

2.316.437

8.137.567
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER
ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiiiiiiiiiiiieiiiririei e eaeaees
Overfart overskUd. ....ooooiiiiiiiiiiiiiii it eeiieeeeeeees
EGENKAPITAL ..ottt ittt eeiiii e eeeiinneeeeeennns
Hensaettelse til udskudt skat......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin

HENSATTE FORPLIGTELSER........cccoiiiiiiiiiii

Geeld til realkreditinstitutter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiie
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooiiiiiiiiiiiiiiinn...

Kortfristet del af langfristet gaeld......coevvviviiiiiiiiiiinninn...
Leverandarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeeviiiiinnn...
Selskabsskat......ceieiiieiiiiii e
ANden gaeld...oiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiininn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....cctiiiiiiiiiiiiineinieneeneeneeneeenes

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

2019
kr.

125.000
2.365.295

2.490.295

781.742

781.742

3.968.843
3.968.843

410.000
15.773
70.481

237.112

733.366

4.702.209

7.974.246

10

2018
kr.

125.000
2.118.609

2.243.609

782.645

782.645

4.370.931
4.370.931

410.000
20.875
54.964

254.543

740.382

5.111.313

8.137.567
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NOTER
2019 2018
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 87.236 90.113
87.236 90.113
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuevens 70.481 54.964
Regulering af udskudt skat........ccevvieiiiiiiiniiiiiiiiiiiinenennnns -903 3.127
69.578 58.091
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KoStpris 1. Januar 20710, ...ciiiiiiiiiiiiiiiiieteeeeiieeeeeeaennnaneeeeessnnnneeeeannnns 8.834.125
Kostpris 31. december 2019.........oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiireiterenaeenenaeennnes 8.834.125
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019.....civiiiiiiiiiiiiiiiiireitereneeeaenneeanes 3.012.995
Arets afsKIVIINGEr «...vniniiei et eaee 149.353
Af- og nedskrivninger 31. december 2019........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens 3.162.348
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennen, 5.671.777
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2019......cevviriiiiiiiiiiiineinenennn. 125.000 2.118.608 2.243.608
Andre reguleringer.....ooviiiiiiiiiiii i 26.031 26.031
Forslag til resultatdisponering........cceevveeviiieininnnennnnn. 220.656 220.656
Egenkapital 31. december 2019..........cccceiiiiiiinnnnn.. 125.000 2.365.295 2.490.295
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2019 Afdrag Restgeld 31/12 2018 Kortfristet
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt del primo

Geeld til realkreditinstitutter... 4.378.843 410.000 2.300.000 4.780.931 410.000

4.378.843  410.000 2.300.000 4.780.931 410.000

11

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Thomas Lissau
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 4.379 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 5.672 tkr.

Til sikkerhed for selskabets gaeld og tilknyttet virksomheds gaeld til pengeinstitut har
selskabet udstedt ejerpantebreve pa i alt 900 tkr. der giver pant i ovennaevnte grunde og
bygninger.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
1(2018: 1)

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bakken 4 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter husleje og periodiseres saledes, at det daekker perioden frem til
regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid
a1 01 1= ST PP 50 ar
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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