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Ngraa Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
for Ngraa Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Helsinggr, den 12. maj 2020

Direktion

Flemming Ngraa Nielsen
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Ngraa Ejendomme ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Ngraa Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ngraa Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

¢ |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Penneo dokumentnagle: ZQ8MO-EF6G7-Q3NMP-2SDQH-650TE-FOTUN



Ngraa Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere
kan fortsaette driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinggr, den 12. maj 2020
Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
CVR-nr.301952 64

Peter Kallermann
statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mne8285
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Ngraa Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at besidde kapitalandele i andre selskaber samt at eje investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Arsrapporten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet er blevet grenspaltet pr. 1. januar 2019.

Arets resultat udviser et overskud pa 479.149 kr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende. Egenkapitalen udggr
8.027.281 kr. pr. 31. december 2019.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i gvrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af
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Ngraa Ejendomme ApS

ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ngraa Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning vedrgrende lejeindtaegter for udlejning af ejendomme, serviceydelser, ejendomsadministration
mv. indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at ydelsen leveres til kgber, nar indtaegten kan opggres palideligt
og betaling for ydelsen forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter opkraevet pa vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skatteomkostninger

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
beveegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopggrelsen, og som knytter sig
til arets ekstraordinaere resultat, henfgres hertil, mens den resterende del henfgres til arets ordinaere resultat.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Ngraa Holding ApS-koncernens danske
datterselskaber. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar af konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette til nedsattelse
af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af eventuel forventet
restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
forventede brugstider:

Bygninger, 20-50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar, 3-5 ar

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
a&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle aktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter, henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende ikke-skattemaessigt
afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse - bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige
indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfeelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle poster.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser

Finansielle gldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Penneo dokumentnagle: ZQ8MO-EF6G7-Q3NMP-2SDQH-650TE-FOTUN



Ngraa Ejendomme ApS

ARSREGNSKAB

RESULTATOPG@RELSE FOR 2019

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Resultat af ordinaer drift

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Ordinzert resultat fgr skat

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver
Overfgrt resultat

2019 2018
Note kr. kr.

1.440.989 1.662.902
-446.768 -1.192.731
994.221 470.171
1 21.700 21.260
2 -319.973 -425.455
695.948 65.976
3 -216.799 -15.288
479.149 50.688
-23.000 0
502.149 50.688
479.149 50.688
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Ngraa Ejendomme ApS 10
ARSREGNSKAB
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
2019 2018

Note kr. kr.
AKTIVER
Grunde og bygninger 19.652.617 24.927.903
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 11.862
Materielle anlaegsaktiver i alt 4 19.652.617 24.939.765
ANLAGSAKTIVER | ALT 19.652.617 24.939.765
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.212.552  1.084.404
Udskudte skatteaktiver 51.000 59.000
Andre tilgodehavender 40.919 157.255
Tilgodehavender i alt 2.304.471 1.300.659
Likvide beholdninger 1.806.563 1.529.386
OMSZATNINGSAKTIVER | ALT 4.111.034  2.830.045
AKTIVER | ALT 23.763.651 27.769.810
PASSIVER
Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 1.895.253 1.918.253
Overfgrt resultat 6.007.028  5.678.640
EGENKAPITAL | ALT 8.027.281 7.721.893
Geeld til realkreditinstitutter 11.925.036 15.671.442
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5 11.925.036 15.671.442
Geaeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 2.412.067 2.897.563
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 200.618 189.288
Anden geld 230.047 120.269
Kortfristet del af langfristet geeld 565.000 714.000
Deposita 403.602 455.355
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.811.334 4.376.475
G/ALDSFORPLIGTELSER | ALT 15.736.370 20.047.917
PASSIVER | ALT 23.763.651 27.769.810

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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ARSREGNSKAB
EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2019

2019 2018

kr. kr.

Selskabskapital:
Primo 125.000 125.000
Ultimo i alt 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger:
Primo 1.918.253 1.918.253
Afgang -23.000 0
Ultimo 1.895.253  1.918.253
Overfgrt resultat:
Primo 5.678.640  5.627.952
Tilgang 502.149 50.688
Afgang -173.761 0
Ultimoii alt 6.007.028 5.678.640
Egenkapital i alt 8.027.281  7.721.893
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Ngraa Ejendomme ApS 12
ARSREGNSKAB
NOTER

2019 2018

kr. kr.

1. Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 21.700 21.260
Finansielle indteegter 21.700 21.260
2. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 319.973 425.455
Finansielle omkostninger 319.973 425.455
3. Skat af arets resultat
Aktuel skat 200.618 189.288
Z&ndring i udskudt skat 16.181 -174.000
Skat af arets resultat 216.799 15.288
4. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger:
Kostpris, primo 27.429.434 19.747.875
Tilgang 198.083  7.681.559
Afgang -5.693.147 0
Kostpris, ultimo 21.934.370 27.429.434
Opskrivninger, primo 2.557.019 2.557.019
Opskrivninger, ultimo 2.557.019  2.557.019
Af- og nedskrivninger, primo -5.058.550 -3.880.052
Afskrivninger -692.314  -1.178.498
Tilbagefgrsel af af- og nedskrivning pa afhandede aktiver 654.684 0
Tilbagef@rsel af afskrivninger fra tidligere periode 257.408 0
Af- og nedskrivninger, ultimo -4.838.772  -5.058.550
Regnskabsmaessig veerdi, ultimo 19.652.617 24.927.903
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar:
Kostpris, primo 42.700 42.700
Kostpris, ultimo 42.700 42.700
Af- og nedskrivninger, primo -30.838 -16.605
Afskrivninger -11.862 -14.233
Af- og nedskrivninger, ultimo -42.700 -30.838
Regnskabsmaessig veerdi, ultimo 0 11.862
5. Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt, der forfalder efter 5 ar 9.562.000 12.686.000
Langfristede gaeldsforpligtelser, der forfalder efter 5 ar i alt 9.562.000 12.686.000
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ARSREGNSKAB
NOTER

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hzfter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de gvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytter, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede
kendte nettoforpligtelse pa skyldige selskabsskatter og kildeskatter pa udbytter, renter og royalties fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab Ngraa Holding ApS, CVR-nr. 37 04 26 41. Eventuelle senere korrektioner
til sambeskatningsindkomsten kan medfgre, at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst pantebreve for 3.800 t.kr. i selskabets ejendomme pr. 31. december 2019.

Selskabet kautionerer endvidere over for koncernselskabers engagement med kreditinstitutter.

Geeld til realkreditinstitutter er sikret med pant i selskabets ejendomme.
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