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Ngraa Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
for Ngraa Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar-31.

december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinggr, den 15. marts 2016

Direktion




Ngraa Ejendomme ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLERINGER
Til kapitalejerne i Ngraa Ejendomme ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ngraa Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet
aflaegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna
hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et rsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, og om ledelsens
regnskabsmaessige skgn er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysninger i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

@r, den 15. marts 2016

30195264
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at besidde kapitalandele i andre selskaber samt at eje investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller méling
Arsrapporten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pa 90.250 kr., hvilket ledelsen anser for utilfredstillende. Egenkapitalen udggr
7.437.886 kr. pr. 31. december 2015.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i gvrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af drsrapporten.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

f\rsrapporten for Ngraa Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
I henhold til arsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kastpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af e2ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilgs selskabet og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflaegges
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisteret pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning ‘

Nettoomsaetning fratrukket eksterne omkostninger sammendrages i drsrapporten til posten bruttofortjeneste
efter bestemmelserne i arsregnskabslovens § 32.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skatteomkostninger

Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes i
balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Moderselskabet Ngraa Holding ApS og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Selskabsskatten
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af
skatter mv. til de danske myndigheder.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger, 20 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar, 5 ar

Materielle anlzgsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmazessige
veerdi.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige graense for straksafskrivning af smaaktiver indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode
{equity-metoden), hvilket indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi med tillaeg af uafskrevet koncerngoodwill og med fradrag eller
tilleg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

| resultatopggrelsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering af urealiserede
koncerninterne fortjenester og tab og med fradrag af afskrivning af koncerngoodwill.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder overfgres til reserve for
nettoopskrivning af kapitalandele i det omfang den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.

Koncerngoodwill opggres som forskellen mellem kostprisen for kapitalandele og dagsvaerdien af de overtagne
aktiver og forpligtelser. Koncerngoodwill afskrives over den forventede brugstid, der er 5 &r.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskahsar.

Udbytte

Foresldet udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte udbetalt i drets Igb
vises under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 3rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgg@relsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over |aneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som Ianets underliggende kontantvaerdi pa
linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, der omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gxld, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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ARSREGNSKAB
RESULTATOPG@RELSE FOR 2015
2015 2014
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 919.288 633.839
Af- og nedskrivninger -513.398 -477.402
Resultat af ordinzer drift 405.890 156.437
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -72.397 1.114.299
Finansielle indteegter 1 58.034 37.627
Finansielle omkostninger -516.103 -291.044
Ordinzert resultat fgr skat -124.576 1.017.319
Skat af drets resultat 3 34.326 28.862
ARETS RESULTAT -90.250 1.046.181
Resultatdisponering:
Udbytte 0 100.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode -5.322.397 1.114.299
Overfgrt resultat 5.232.147 -168.118

-90.250 1.046.181
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ARSREGNSKAB
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
2015 2014

Note kr. kr.
AKTIVER
Grunde og bygninger 14.048.382 10.265.862
Materielle anlaegsaktiver i alt 4 14.048.382 10.265.862
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 5572397
Finansielle anlaegsaktiver i alt 5 0 5.572.397
ANLEGSAKTIVER | ALT 14.048.382 15.838.259
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 32.873 9.253
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.701.940  1.919.013
Tilgodehavende skat 0 333.740
Andre tilgodehavender 85.856 27.977
Tilgodehavender i alt 6.820.669  2.289.983
Likvide beholdninger 1.130.840 153.223
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 7.951.509 2.443.206
AKTIVER | ALT 21.999.891 18.281.465
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ARSREGNSKAB
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
2015 2014

Note kr. kr.
PASSIVER
Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 1918.253  1.918.253
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 0  5.322397
Overfgrt resultat 5.394.633 162.486
Udbytte 0 100.000
EGENKAPITALI ALT 7.437.886 7.628.136
Udskudt skat 325.000 404.000
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT 325.000 404.000
Geeld til realkreditinstitutter 11.687.594  6.836.879
Langfristede galdsforpligtelser i alt 6 11.687.594  6.836.879
Geeld til banker 278.686 319.280
Forudbetalinger fra kunder 6.700 7.250
Galdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 1.531.295  2.187.865
Skyldig selskabsskat 44.674 252.646
Anden geeld 69.292 100.877
Kortfristet del af langfristet gaeld 373.000 296.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 15.368
Deposita 245.764 233.164
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.549.411  3.412.450
G/ALDSFORPLIGTELSER | ALT 14.237.005 10.249.329
PASSIVER | ALT 21.999.891 18.281.465
Neaertstdende parter 7
Eventualforpligtelser 8
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 9
Ejerskab 10
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ARSREGNSKAB
EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2015

2015 2014

kr. kr.

Selskabskapital:
Primo 125.000 125.000
Ultimo i alt 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger:
Primo 1.918.253 1.918.253
Ultimo 1.918.253 1.918.253
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode:
Primo 5.322.397 4,208.098
Tilgang 0 1.114.299
Afgang -5.322.397 0
Ultimo 0 5.322.397
Overfgrt resultat:
Primo 162.486 330.604
Tilgang 5.232.147 0
Afgang 0 -168.118
Ultimo i alt 5.394.633 162.486
Udbytte:
Primo 100.000 100.000
Tilgang 0 100.000
Afgang -100.000 -100.000
Ultimo 0 100.000
Egenkapital i alt 7.437.886 7.628.136
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ARSREGNSKAB
NOTER

2015 2014

kr. kr.

1. Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 58.034 37.627
Finansielle indtaegter 58.034 37.627
2. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 72.963 42.899
Renteomkostninger i gvrigt 443.140 248.145
Finansielle omkostninger 516.103 291.044
3. Skat af arets resultat
Aktuel skat 44.674 68.906
Zndring i udskudt skat -79.000 -98.000
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 232
Skat af drets resultat -34.326 -28.862
4. Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger:
Kostpris, primo 9.427.531  9.427.531
Tilgang 4.250.794 0
Kostpris, ultimo 13.718.325  9.427.531
Opskrivninger, primo 2.557.019 2.557.019
Opskrivninger, ultimo 2.557.019  2.557.019
Af- og nedskrivninger, primo -1.718.688 -1.247.314
Afskrivninger -508.274 -471.374
Af- og nedskrivninger, ultimo -2.226.962 -1.718.688
Regnskabsmaessig vaerc_li, ultimo 14.048.382 10.265.862
5. Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder:
Kostpris, primo 250.000 250.000
Afgang -250.000 0
Kostpris, ultimo 0 250.000
Opskrivninger, primo 5.322.397  4.208.098
Arets resultat vedrgrende kapitalandele -72.397  1.114.299
Udbytte relateret til kapitalandele -1.000.000 0
Tilbagefgrsel af opskrivning pa afhaendede aktiver -4.250.000 0
Opskrivninger, ultimo 0 5.322.397
Regnskabsmaessig vaerdi, ultimo 0 5.572.397
6. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt, der forfalder efter 5 ar 10.134.000  5.760.000
Langfristede galdsforpligtelser, der forfalder efter 5 ar i alt 10.134.000 5.760.000
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ARSREGNSKAB

NOTER
2015 2014
kr. kr.

7. Naertstdende parter
Selskabets nzertstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse:
Ngraa Holding ApS

@vrige naertstiende parter, som virksomheden har haft transaktioner med:
Kircksvej 3 ApS

Ngraa Entreprise A/S

Ngraa Holding ApS

Transaktioner med naertstaende parter:
Mellemvaerende pa markedsvilkar.

Dattervirksomhed 1:

Virksomhedens CVR-nr.: 27 01 84 08

Virksomhedens navn: Kircksvej 3 ApS

Virksomhedens hjemsted: Helsinggr

Ejerandel 0,00% 100,00%
Egenkapital 0 512.138
Arets resultat -12.138 -401.508

Dattervirksomhed 2:

Virksomhedens CVR-nr.: 3048 60 72

Virksomhedens navn: Ngraa Entreprise A/S

Virksomhedens hjemsted: Helsinggr

Ejerandel 0,00% 100,00%
Egenkapital 0 5.060.259
Arets resultat ‘ -60.259  1.515.807

8. Eventualforpligtelser
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet pant i aktier og anparter i datterselskaber. Herudover er der tinglyst pantebrev i selskabets
ejendom pa 1.000.000 kr. Selskabet kautionerer endvidere over for datterselskabers mellemvaerende med
pengeinstitut.

Prioritetsgzeld er sikret med pant i selskabets ejendomme.

10. Ejerskab

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets kapaitalejerfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

Ngraa Holding ApS



