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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 for K/S
Ennigerloh.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 30. maj 2022

Bestyrelse

Nis Juhl Lorenzen Steen Alexander Jørn Bolding
Formand

Klaus Bo Diness
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i K/S Ennigerloh

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for K/S Ennigerloh for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021, der
omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnska-
bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-
sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusi-
on. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfø-
res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som
følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på
grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at virksomheden ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 30. maj 2022

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
mne10678
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Ennigerloh
c/o Integrated Property Solutions ApS
Vilvordevej 3
2920 Charlottenlund

CVR-nr.: 26 18 36 85
Stiftet: 13. august 2001
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Nis Juhl Lorenzen, Formand
Steen Alexander
Jørn Bolding
Klaus Bo Diness

Komplementar ApS Ennigerloh Komplementar

Administrator Integrated Property Solutions ApS, Vilvordevej 3, 2920 Charlottenlund

Revision Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 København K
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af at eje og udleje fast ejendom til brug for
detailhandel beliggende i Tyskland.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets nettoomsætning udgør 4.762 t.kr. mod 4.620 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
1.828 t.kr. mod 1.977 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets ene lejer er fraflyttet 31.12.2021, og der er ikke fundet ny lejer, da selskabets ejendom er til
salg. Ledelsen forventer ejendommen solgt i løbet af 2022.

Kapitalberedskab
Selskabets investorer har valgt ikke at indbetale yderligere kapital fra og med 2018 og i stedet lade
selskabet optage nødvendig ny finansiering.

Der er i april 2020 indgået supplerende finansieringsaftale med Ringkøbing Landbobank for at sikre
selskabet den nødvendige likviditet til ejendommens påkrævede opgradering. Investorerne har øget deres
finansielle forpligtigelse i denne forbindelse.

Selskabets nuværende og planlagte aktiviteter giver ikke anledning til særlige finansielle risici, og
selskabets likviditetsberedskab forventes at være sikret i tilstrækkeligt omfang.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Selskabets ejendom er til salg, og der er efter balancedagen modtaget deponering på 7 mio. EUR. fra
køber. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Note kr. kr.

Nettoomsætning 4.762.098 4.619.703
Andre eksterne omkostninger -246.306 -363.671
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme -1.963.631 -1.535.614

Bruttoresultat 2.552.161 2.720.418

Andre finansielle indtægter 1.493 100.892
2 Øvrige finansielle omkostninger -725.406 -844.088

Årets resultat 1.828.248 1.977.222

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 1.828.248 1.977.222

Disponeret i alt 1.828.248 1.977.222
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Balance 31. december

Aktiver

2021 2020
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 0 50.000.000
Materielle anlægsaktiver i alt 0 50.000.000

Anlægsaktiver i alt 0 50.000.000

Omsætningsaktiver

Aktiver bestemt for salg 50.000.000 0
Varebeholdninger i alt 50.000.000 0

Likvide beholdninger 122.855 107.601

Omsætningsaktiver i alt 50.122.855 107.601

Aktiver i alt 50.122.855 50.107.601
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Balance 31. december

Passiver

2021 2020
Note kr. kr.

Egenkapital

4 Kommanditkapitalen 33.000.000 33.000.000
Ikke indbetalt virksomhedskapital -9.888.373 -9.888.373
Overført resultat 6.878.268 5.050.020
Egenkapital i alt 29.989.895 28.161.647

Gældsforpligtelser

5 Gæld til pengeinstitutter 0 15.498.081
Langfristede gældsforpligtelser i alt 0 15.498.081

Kortfristet del af langfristet gæld 15.515.092 2.240.000
Gæld til pengeinstitutter 4.415.616 3.897.577
Leverandører af varer og tjenesteydelser 23.500 21.500
Gæld til tilknyttede virksomheder 131.375 130.500
Anden gæld 47.377 158.296
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 20.132.960 6.447.873

Gældsforpligtelser i alt 20.132.960 21.945.954

Passiver i alt 50.122.855 50.107.601

1 Efterfølgende begivenheder
6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Ikke indbetalt
virksomhedska-

pital
Overført resul-

tat I alt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2020 33.000.000 -9.888.373 3.072.798 26.184.425
Årets overførte overskud eller
underskud 0 0 1.977.222 1.977.222
Egenkapital 1. januar 2021 33.000.000 -9.888.373 5.050.020 28.161.647
Årets overførte overskud eller
underskud 0 0 1.828.248 1.828.248

33.000.000 -9.888.373 6.878.268 29.989.895
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Noter

1. Efterfølgende begivenheder
Selskabets ejendom er til salg, og der er efter balancedagen modtaget deponering på 7 mio. EUR. fra
køber. 

2021 2020
kr. kr.

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 7.250 5.750
Andre finansielle omkostninger 718.156 838.338

725.406 844.088

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 69.073.880 69.073.880
Overførsler -69.073.880 0

Kostpris 31. december 0 69.073.880

Regulering til dagsværdi 1. januar -19.073.880 -19.073.880
Overførsler 19.073.880 0

Regulering til dagsværdi 31. december 0 -19.073.880

Regnskabsmæssig værdi 31. december 0 50.000.000

Selskabet ejer en ejendom beliggende 59320 Ennigerloh, Westkirchner str. 77 i Tyskland.
Ejendommen er udlejet til EDEKA og TOOM. 

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:
8,1%.

31/12 2021 31/12 2020
kr. kr.

4. Kommanditkapitalen

Kommanditkapitalen 1. januar 33.000.000 33.000.000

33.000.000 33.000.000

Kommanditkapitalen består af 264 andele á 125.000 kr.

Den eneste fuldt ansvarlige deltager i selskabet er selskabets komplementar ApS Ennigerloh
Komplementar, der hæfter direkte og ubegrænset for alle selskabets forpligtelser med hele sin
formue.

5. Gæld til pengeinstitutter

Gæld til pengeinstitutter i alt 15.515.092 17.738.081

Heraf forfalder inden for 1 år -15.515.092 -2.240.000

0 15.498.081

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 0

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 15.515 t.kr., er der givet pant i ejendommen beliggende
59320 Ennigerloh, Westkirchner str. 77 i Tysk, hvis regnskabsmæssige værdi under aktiver til salg
pr. 31. december 2021 udgør 50.000 t.kr.
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Noter

7. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Der er pr. 1. januar 2017 indgået fornyede lejekontrakter på hhv. 10 og 5 år med de eksisterende
lejere.

Resthæftelse
Hæftelsen er fordelt på 264 andele. Hæftelsen er opgjort i forhold til den oprindelige stamkapital på
kr. 26.400.000 med tillæg af yderligere stamkapital kr. 6.600.000.

31.12.2021 31.12.2020
Hæftelse: kr. t.kr.
Maksimal hæftelse pr. andel 125.000  125 
Indbetalt pr. andel   - 87.544  - 87
Resthæftelse pr. andel     37.450          38
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K/S Ennigerloh er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde virksom-
heden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virk-
somheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finan-
siel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringer-
ne direkte på egenkapitalen i en dagsværdireserve.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældsforpligtel-
sens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtæg-
ter og omkostninger.

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta måles til kursen på transaktionsdagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udenlandske tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser anses for at være
selvstændige enheder. Resultatopgørelserne omregnes til en gennemsnitlig valutakurs for måneden, og ba-
lanceposterne omregnes til balancedagens valutakurser. Kursdifferencer, opstået ved omregning af uden-
landske tilknyttede virksomheders egenkapital ved årets begyndelse til balancedagens valutakurser og ved
omregning af resultatopgørelser fra gennemsnitskurser til balancedagens valutakurser, indregnes direkte i
egenkapitalen i dagsværdireserven. Dette gælder også kursdifferencer, som er opstået ved omregning af re-
sultatopgørelser fra gennemsnitskurser til balancedagens valutakurser.

Kursregulering af mellemværender med udenlandske tilknyttede virksomheder, der anses for en del af den
samlede investering i tilknyttede virksomheder, indregnes direkte i egenkapitalen i dagsværdireserven. Til-
svarende indregnes valutakursgevinster og valutakurstab på lån og afledte finansielle instrumenter, som er
indgået til kurssikring af selvstændige udenlandske tilknyttede virksomheder, direkte i egenkapitalen.

Ved indregning af udenlandske tilknyttede virksomheder, der er integrerede enheder, omregnes monetære
poster til balancedagens kurs. Ikke-monetære poster omregnes til kursen på anskaffelsestidspunktet eller på
tidspunktet for efterfølgende op- eller nedskrivning af aktivet. Resultatopgørelsens poster omregnes til
transaktionsdagens kurs, idet poster afledt af ikke-monetære poster dog omregnes til historiske kurser for
den ikke-monetære post.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted
inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Selskabet er ikke et selvstændigt skattesubjekt, og regnskabet omfatter således ikke skat af selskabets
driftsresultat. Resultatet beskattes hos de enkelte investorer.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene
værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende
år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsværdi.
Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-
ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringel-
se ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.

    16

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

2
4
b
6
a
4
p
z
m

tZ
2
4
7
7
5
4

6
7

7



Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strømme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Aktiver til salg
Aktiver til salg består af grunde og bygninger sat til salg. 

Aktiver til salg måles til det laveste beløb af den regnskabsmæssige værdi på tidspunktet, hvor aktivet
sættes til salg, eller dagsværdien fratrukket salgsomkostninger. En nedskrivning indregnes i
resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruf-
fet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages
nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nutids-
værdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefølje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-
rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-
derliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kost-
pris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD NjI4MTRmTXV4cXgyNDc3NTQ2NzcvU0hBNTEyL0FFMDNFNUEzQ0UwNkNCMjMxMEQyOTlEMDNDRjZGRjM3QTNGQjVDODgxMzU2NEJGRDhCMUZGOEI1NjYyMzU5NzM4MjA5QzJGOUQ5NDZDMzg3NkJGQUUxNkY3MjhBQ0I0NTM2NTJBNDVERUM0QzMyRUM3REQ3NTQ0RTkxQzk2QzMw
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAwMyAxMzowNDoyMSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC ZjE1OTM2UEhta3oyNDc3NTQ2NzcvU0hBNTEyLzg5OEM5NjI0MDFBNzk3Qjc2Q0E2QTQ2MjhFQTk2RkMzNDAxNzA3OENFODVCRDE1QzhCMTdBOTBGODM2MkM2M0MyODRERDAwRjBFM0VGQTYzMUU4MUMxQjcwNjMyNjhDRTFENjVGMDhFNEZCNDMwMzk5MjVGMzExNzBDQkFGMDIy
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MjRiNmE0cHptdFoyNDc3NTQ2NzcvU0hBNTEyL0Y3N0ZCNzUwMDFBOTZCMjQ3NEQ3NjU0MkU4MzhCNjA2RDIyOEFBRUExQjI2MjJEM0RGREU1MEVCMUVBNzk4NDM1QzU3QkFGQTBCRkEzMUE4RThBM0MyREFDNzBGQ0E1Rjk3NTFCQTRGNjlEQTQ0OTQ2QkY5MjAwRDc4NDJFRDBD




  
 
 
 
 
 
 sxaKPHe1YMYf6+gAtVbWs7n79MWtTCfWobG8OgT7TqA=


 
Zot4wqZFVLJ077g5LZM1sTzzwbHiaOLP/aSFr/uUQxTXmt83NWCiUXR/A59f9fR18vs2Q5SmqBnj
/rVCPv5oDo3bLpUcEndnQAC+8di9KuhppuUSF90mui1leSTkuWOmqEslGqW1rEAIYgPrSZaFOLEj
lyz5Ftf8hIEXP7lEbhDCQVaKRMJAfwemBaZV31AzHsYG8FCZPZJzekV1NGp81QeoDRoxtsYtU11H
nOYPHRdIr65Cf3uXSRrYWiKW+xhJ8F+SJ2qwaMcr7G6JV124gUsQzAhLKiT5Bf7ed52+1aivgvCn
gBA7eDjuSjFx3bQUamlbIP6juyZ+tVl9kfZO8Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 6590257514550304104
  hashsumB 24b6a4pzmtZ247754677/SHA512/F77FB75001A96B2474D76542E838B606D228AAEA1B2622D3DFDE50EB1EA798435C57BAFA0BFA31A8E8A3C2DAC70FCA5F9751BA4F69DA44946BF9200D7842ED0C
  hashsumC f15936PHmkz247754677/SHA512/898C962401A797B76CA6A4628EA96FC34017078CE85BD15C8B17A90F8362C63C284DD00F0E3EFA631E81C1B7063268CE1D65F08E4FB43039925F31170CBAF022
  hashsumD 62814fMuxqx247754677/SHA512/AE03E5A3CE06CB2310D299D03CF6FF37A3FB5C8813564BFD8B1FF8B5662359738209C2F9D946C3876BFAE16F728ACB453652A45DEC4C32EC7DD7544E91C96C30
  hashsumE b5f306ZtkNZ247754677/SHA512/AD4FF599248140396C5A54DFEF5D6804ADD59A9C8052B130EF16D4005070233E54C125B4E200DC6A5DA529FBD3E45BED0162C18C0D60F8F587F3FF4EC004FC49
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wMiAyMTozODo0MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Wki684xyIoAj8h6J/OgxVMDmUgbL5ULUkcpkhCMRtU0=


 
vB5q2idWXdY3eqfITcdutdX0IAZ5g3jpTTnz/0bPyEd3Uf1e3LGI/Ep2e80OqH4DShBiKsSwNIft
5udz2wLb0q817LCFEJgEMLokS/qfDeKUq2Xg9FOlC0SMA+d6wIy5+mbRhWJC2Bi5trpuzOxhqPz/
LAsJtmO2W8qMfycWT9wo9bGZX4PhG7VTT7UVldhhHiR19Yktk8yBaPxjOiHAk8NI2KNW03TV3ODd
a+cMpmVQE10vJy9aJye/AI5Mg5sKhGECMkRmX13Xla6iNRQ+ujJb6iNasEaAw4hpayKRudvS/rJZ
A8bUGbBop9vRK2KTlDmKwzsWbQD42BfMO/42Yg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -4436174285690624907
  hashsumB 24b6a4pzmtZ247754677/SHA512/F77FB75001A96B2474D76542E838B606D228AAEA1B2622D3DFDE50EB1EA798435C57BAFA0BFA31A8E8A3C2DAC70FCA5F9751BA4F69DA44946BF9200D7842ED0C
  hashsumC f15936PHmkz247754677/SHA512/898C962401A797B76CA6A4628EA96FC34017078CE85BD15C8B17A90F8362C63C284DD00F0E3EFA631E81C1B7063268CE1D65F08E4FB43039925F31170CBAF022
  hashsumD 62814fMuxqx247754677/SHA512/AE03E5A3CE06CB2310D299D03CF6FF37A3FB5C8813564BFD8B1FF8B5662359738209C2F9D946C3876BFAE16F728ACB453652A45DEC4C32EC7DD7544E91C96C30
  hashsumE b5f306ZtkNZ247754677/SHA512/AD4FF599248140396C5A54DFEF5D6804ADD59A9C8052B130EF16D4005070233E54C125B4E200DC6A5DA529FBD3E45BED0162C18C0D60F8F587F3FF4EC004FC49
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wMiAxNTo1NzoxNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 7otbEOpEzZUaLzg4S/P7HeTqGhPfSKitcChrJ8gcp6o=


 
L3IPDEUsaMBxrN1Av7pmjHpZWyu0YyaqWqPZdOqWWTd7B2CrLltxrxJ8rvZLqxqQOaBOH5WDOc4/
MzSA75CZpgAAmBNSG+CQE8TJsNcef7L2KAcwn3pQQk9xe2eoU0qzdvK3YMLehxvVeBipx17NTfxY
q5rNgXNH6kaykZTK7+pPH0ti5rEZIYPbnK5Ckwr55EYvRhmKW0+XSwVQpGFGrmcb8ej9TGUZu64F
IffRzVxov9QlCMqoYhGiyD/Gd/nzYUNCV1I2XUrW3/HJzVWDpKbs9sVhMEiC4CKI5xfduXjPl5Qo
aKTCyR/MQ4tA0EuyZjVGX8bOh7hrlJU0mKqfpw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -8978017028829789063
  hashsumB 24b6a4pzmtZ247754677/SHA512/F77FB75001A96B2474D76542E838B606D228AAEA1B2622D3DFDE50EB1EA798435C57BAFA0BFA31A8E8A3C2DAC70FCA5F9751BA4F69DA44946BF9200D7842ED0C
  hashsumC f15936PHmkz247754677/SHA512/898C962401A797B76CA6A4628EA96FC34017078CE85BD15C8B17A90F8362C63C284DD00F0E3EFA631E81C1B7063268CE1D65F08E4FB43039925F31170CBAF022
  hashsumD 62814fMuxqx247754677/SHA512/AE03E5A3CE06CB2310D299D03CF6FF37A3FB5C8813564BFD8B1FF8B5662359738209C2F9D946C3876BFAE16F728ACB453652A45DEC4C32EC7DD7544E91C96C30
  hashsumE b5f306ZtkNZ247754677/SHA512/AD4FF599248140396C5A54DFEF5D6804ADD59A9C8052B130EF16D4005070233E54C125B4E200DC6A5DA529FBD3E45BED0162C18C0D60F8F587F3FF4EC004FC49
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wMiAxNDozOTozNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 YLayviN0+/QzPDI45UsCNKXSh4CCzQyJZiekscfWOek=


 
HjdBpa/qwUxNT4xsZDOWoqdiqthNBZkrMGUjMQuKkWPApP6NwgxHllPNMfHkOk+ScOewkaLw0ap6
CJv1szUvhnryF2XCUzh1/pFlwPUAWs01Zs4cdMnIgmcY3bvhsGg+B/6GDN9nrbXn1MZXcdsnZH84
sug6MwNdVYNXDUTJ4Glc56lv/8EwBB8MdP0AhzlxMQXjgoja3ovlPladtgPf0HWGeVDsNcGti0GF
iTTQDxBJdON6wYkh5UHru4kPxoKs2MElRA7CGOhyyTHs+hRmbeD+t+tfSgKobZxCv743Jhmpdh6s
hnl2RSqH9IxxiQnegDwZ8JArPp0cj9BsVj+lAw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -1321845098129884335
  hashsumB 24b6a4pzmtZ247754677/SHA512/F77FB75001A96B2474D76542E838B606D228AAEA1B2622D3DFDE50EB1EA798435C57BAFA0BFA31A8E8A3C2DAC70FCA5F9751BA4F69DA44946BF9200D7842ED0C
  hashsumC f15936PHmkz247754677/SHA512/898C962401A797B76CA6A4628EA96FC34017078CE85BD15C8B17A90F8362C63C284DD00F0E3EFA631E81C1B7063268CE1D65F08E4FB43039925F31170CBAF022
  hashsumD 62814fMuxqx247754677/SHA512/AE03E5A3CE06CB2310D299D03CF6FF37A3FB5C8813564BFD8B1FF8B5662359738209C2F9D946C3876BFAE16F728ACB453652A45DEC4C32EC7DD7544E91C96C30
  hashsumE b5f306ZtkNZ247754677/SHA512/AD4FF599248140396C5A54DFEF5D6804ADD59A9C8052B130EF16D4005070233E54C125B4E200DC6A5DA529FBD3E45BED0162C18C0D60F8F587F3FF4EC004FC49
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wMyAxMzowMToyOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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