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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020
for Ejendomsaktieselskabet Roskilde Dronningegérd.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, 31. marts 2021

Freddie Helbo <

Bestyrelsen;\
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Bent Sgnberg .~ <7 Preben Erik Andersen Freddie Helbo

Formand
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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet Roskilde Dronningegard

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Roskilde Dronningegard for regnskabsaret 1. januar
2020 - 31. december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggreise, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det apnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i arsregnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, gar vi opmeerksom pa, at selskabets ledelse ved beregning af aktie-
veerdien pa DKK 43.180.302 jf. note 20, har forudsat, at selskabet ikke forventer at salge selskabets ejendom, og
at den udskudte skat DKK 8.894.600 af opskrivning af ejendommen til handelsvaerdi ifglge valuarvurderingen
ikke bliver aktuel, og derfor ikke skal fratrazkkes i aktieveerdien.

Lovgivning og praksis omkring beregning af aktievaerdi i boligaktieselskabet er uklar med hensyn til, om man i
den givne situation kan se bort fra den udskudte skat ved beregning af aktieveerdi. S&fremt udskudt skat skal
fratraekkes fuldt ud i aktievaerdien, vil denne udggre i alt DKK 34.285.702 i stedet for DKK 43.180.302.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller feji, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om seiskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi | vores revisionspategning ggre opmaarksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette drif-
ten.

* Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en saddan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnaet

ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udf@rte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Roskilde, 31. marts 2021

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14678093
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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret at drive den p& matr.nr. 1-ii, Kloster-
marken opf@rte beboelsesejendom, der skal tjene aktionzererne til bolig. Med erhvervelse af en aktie fglger en
ret og en pligt til at bebo den til aktien hgrende lejlighed. Fremleje tillades ikke.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Af stgrre og ordinaere aktiviteter kan navnes:
Projekt med opsaetning af gelaendere i opgange samt udskiftning af 2 tgrretumblere.

Den érlige vurdering af selskabets ejendom er udfgrt af ejendomsmaegler/valuar i overensstemmelse med nyeste
bekendtggrelse.

Heendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.

Dansk 225 GG

Revision 7 INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

2020 2019
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
1 Indtaegter 1.365.906 1.369
2 Skat og forsikringer -222.336 -200
3 Diverse omkostninger -40.717 -41
4 Energiforbrug mv. -186.513 -203
5 Vedligeholdelse -173.450 -280
6 Andre eksterne omkostninger -88.128 -73
Bruttofortjeneste 654.763 573
7 Personaleomkostninger -250.260 -216
Afskrivninger, anleegsaktiver -21.219 -16
Resultat f@r finansielle poster 383.283 341
9 Finansielle omkostninger -166.924 -196
Resultat fgr skat 216.359 145
10 Skat af arets resultat -55.256 1
Arets resultat 161.103 146
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 161.103 146
Resultatdisponering i alt 161.103 146
2 Dansk 5D GG
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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

2020 2019
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
11 Grunde og bygninger 47.750.000 46.500
12 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 123.404 92
Materielle anlaegsaktiver 47.873.404 46.592
Anlagsaktiver i alt 47.873.404 46.592
13 Andre tilgodehavender 43.999 55
Periodeafgransningsposter 11.713 11
Tilgodehavender 55.712 66
14 Likvide beholdninger 850.865 676
Omsaetningsaktiver i alt 906.577 742
Aktiver i alt 48.779.981 47.335
2 Dansk 2> GG
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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

2020 2019

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 1.616.980 1.617
Reserve for opskrivninger 34.523.222 33.546
Pvrige lovpligtige og vedtaegtsmaessige reserver 404.245 404
Overfgrt resultat -2.227.883 -2.389
Egenkapital i alt 34.316.565 33.178

15 Hensattelser til udskudt skat 8.252.226 7.924
Hensatte forpligtelser 8.252.226 7.924

16 Gaeld til reatkreditinstitutter 5.645.244 5.769
Deposita 155.700 156
Langfristede geeldsforpligtelser 5.800.944 5.925

16 Geeld til realkreditinstitutter, afdrag 2021 134.166 133
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 48.045 42
Anden geeld 228.036 133
Kortfristede galdsforpligtelser 410.246 308
Geaeldsforpligtelser i alt 6.211.191 6.232
Passiver i alt 48.779.981 47.335

17 Eventualforpligtelser

18 Kontraktlige forpligtelser

19 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

20 Beregning af aktievaerdi

21 Nggletal

J Dansk L I2@GGa

~. Revision 10

INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

Egenkapitalopggrelse
Egenkapitalopgdrelse 1. januar - 31. december 2020 2019
1.000 DKK
Virksomhedskapital, primo 1.616.980 1.617
Virksomhedskapital 1.616.980 1.617
Opskrivningshenlaeggelser, primo 33.546.022 30.814
Arets henlaeggelse til reserve (ej resultatdisponering) 1.250.000 3.500
Arets heniaeggelse til reserve, regulering af udskudt skat -272.800 -768
Reserve for opskrivninger 34.523.222 33.546
@vrige lovpligtige og vedtagtsmaessige reserver, primo 404.245 404
@vrige lovpligtige og vedtaegtsmaessige reserver 404.245 404
Overfgrt resultat, primo -2.388.986 -2.535
Arets overfgrte resultat 161.103 146
Overfgrt resultat 2.227.883 -2.389
Egenkapital i alt 34.316.565 33.178
Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier siledes:
2 stk. a DKK 40.781 81.563 82
6 stk. a3 DKK 42.571 255.426 256
12 stk. 4 DKK 47.938 575.256 575
1 stk. a DKK 50.447 50.447 50
3 stk. a DKK 54.019 162.057 162
8 stk. 4 DKK 61.529 492.232 492
Virksomhedskapital i alt 1.616.980 1.617
< Dansk <5 GGi
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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

2020 2019

Noter DKK 1.000 DKK
1 Indtaegter

Boligafgifter 1.364.256 1.364

Lejeindtaegter selskabslokaler 1.650 1

Administrationshonorar aktiehandler 0 4

Nettoomsaetning i alt 1.365.906 1.369
2 Skat og forsikringer

Ejendomsskatter 178.014 168

Ejendomsforsikring 44.322 32

Skat og forsikringer i alt 222.336 200
3 Diverse omkostninger

Rengering og vinduespolering 32.782 28

Traktorfzllesskabet 5.907 11

Kabel TV 2.028 2

Diverse omkostninger i alt 40.717 41
4 Energiforbrug mv.

Elektricitet 29.305 31

Vandforbrug 39.330 38

Kloakafgifter 73.292 79

Renovation 44.585 55

Energiforbrug mv. i alt 186.513 203
J Dansk_ 22> GG
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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

2020 2019
Noter DKK 1.000 DKK
5 Vedligeholdelse
Elektriker 0 3
Maler 25.000 33
Murer 19.075 4
Electrolux 12.546 15
Tgmrer 49.404 17
VVS 9.679 9
Udvendige kloaker 1.678 0
Udendgrs arealer 18.122 4
Selskabslokale 0 1
Diverse 26.766 27
Forsikringssag, r@rskade 11.180 0
Projekt cykelstativer 0 16
Projekt hjertestarter 0 21
Projekt traeplantning o] 63
Projekt selskabslokale 0 71
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer i alt 173.450 280
6 Andre eksterne omkostninger
Gaver og blomster 1.870 2
Generalforsamling og meder 1.437 5
Kontorartikler 2.980 1
Porto og gebyrer 3.186 2
EDB-omkostninger 1.898 1
Revisorhonorar 29.000 29
Revisorhonorar, sidste ar -2.000 0
Regnskabsassistance 25.250 22
Radgivende ingenigrbistand 10.812 0
Smaanskaffelser 2.570 0
Vurdering af ejendom 11.125 11
Andre eksterne omkostninger i alt 88.128 73
7 Personaleomkostninger
Len og gager 219.142 184
Pensioner 23.155 22
Andre omkostninger til social sikring 5.288 5
Pvrige personaleomkostninger 2.675 4
Personaleomkostninger i alt 250.260 216
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).
J Dansk <D GGH
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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

2020 2019
Noter DKK 1.000 DKK
8 Afskrivninger, anlaegsaktiver
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 21.219 16
Afskrivninger, anlagsaktiver i alt 21.219 16
9 Finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter 1.730 0
Renter, realkreditlan 151.401 183
Renter, e]j skattemaessigt fradrag 152 0
Gebyrer 3.257 3
Laneomkostninger 10.384 10
Finansielle omkostninger i alt 166.924 196
10 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 55.256 -1
Skat af arets resultat i alt 55.256 -1
11 Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 4.332.178 4.332
Kostpris 31. december 4.332.178 4.332
Opskrivninger 1. januar 42.167.822 38.668
Arets opskrivninger 1.250.000 3.500
Opskrivninger 31. december 43.417.822 42.168
Grunde og bygninger i alt 47.750.000 46.500
12 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 411.142 411
Tilgang i arets Igb 52.313 0
Kostpris 31. december 463.454 411
Af- og nedskrivninger 1. januar -318.831 -302
Arets af- og nedskrivninger -21.219 -16
Afskrivninger 31. december -340.050 -319
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar i alt 123.404 92
/ Dansk <D GGi

Revision 14

INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

2020 2019

Noter DKK 1.000 DKK
13 Andre tilgodehavender

Mellemregning Traktorfeaellesskabet 16.506 12

Fors, vand og varmeafregninger 27.493 43

Andre tilgodehavender i alt 43.999 55
14 Likvide beholdninger

Danske Bank A/S 850.865 676

Likvide beholdninger i alt 850.865 676
15 Hensaettelser til udskudt skat

Hensattelser til udskudt skat, primo 7.924.170 7.158

Arets ndring, udskudt skat af opskrivningshenlaeggelse 272.800 768

Arets andring, udskudt skat af gvrige poster 55.256 -1

Hensattelser til udskudt skat i alt 8.252.226 7.924

Der fordeles saledes:

Udskudt skat af opskrivninger, grunde og bygninger 8.894.600 8.622

Udskudt skat af gvrige poster -642.374 -698

Henszettelser til udskudt skat i alt 8.252.226 7.924
2 Dansk < D> GG
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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

Noter

17 Eventualforpligtelser
Ingen.

18 Kontraktlige forpligtelser
Ingen.

19 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, DKK 6.357.893 er der tinglyst ejerpantebreve i grunde
og bygninger med nom. DKK 6.784.000.
Den regnskabsmaessige vaerdi af grunde og bygninger pr. 31. december 2020 udggr DKK 47.750.000.
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt DKK 932.000, der er tinglyst i grunde og bygninger. Ejer-
pantebrevene er i selskabets besiddelse.
Der er endvidere tinglyst afgiftspantebreve for i alt DKK 100.000.
Til sikkerhed for bestyrelsesansvar er der tegnet en forsikring hos Alm. Brand Forsikring. Denne for-
sikring daekker direkte formuetab for indtil DKK 1.000.000 pr. ar og hgjst DKK 500.000 for hver forsik-
ringsbegivenhed. Der er selvrisiko pa hvert tab pa hgjst DKK 5.000.

2 Dansk < I GGi
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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

Noter

20 Beregning af aktievaerdi
Selskabet er omfattet af "lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber. | §§ 8-11a er
naevnt de paragraffer selskabet er omfattet af. Selskabet drives ikke med gevinst for gje.
Selskabets ledelse foreslar fglgende vaerdiansaettelse i henhold til “Lov om andelsholigforeninger og
andre boligfzllesskaber” § 5, stk. 2, litra b (handelsvaerdi i henhold til valuarvurdering)
Aktiekapital 1.616.980
Reserver for opskrivninger fgr skat 43.417.822
@vrige lovpligtige og vedtagtsmaessige vedtaegter 404.245
Overfgrt resultat -2.227.883
Reguleringer:
Veerdi afgrunde og bygninger ifglge arsregnskabet tilbagefgres -47.750.000
Vaerdi af grunde og bygninger ifglge valuarvurdering 47.750.000
Prioritetsgeeld ifglge arsregnskabet tilbagefares 6.357.894
Prioritetsgeeld opgjort til kontantvaerdi -6.388.756
Aktievardii alt 43.180.302
Fordeling af veerdien pa den enkelte aktie
Aktiestgrrelse  Antal Nominel Vaerdi
Nominelt vardiialt pr. stk.
40.781 2 81.562 1.089.034 2,178,069
42.571 6 255.426 1.136.828 6.820.970
47.938 12 575.256 1.280.150 15.361.803
50.447 1 50.447 1.347.138 1.347.138
54.019 3 162.057 1.442.539 4.327.617
61.529 8 492.232 1.643.088 13.144.706
lalt 32 1.616.980 43.180.302
Beregning af aktiernes aktieveerdi er opgjort uden den i arsregnskabet hensatte udskudte skat pa
opskrivning af grunde og bygninger pa DKK 8.894.600, da det er ledelsens opfattelse, at selskabet
ikke pa noget tidspunkt forventes at afhaende ejendommen.
Usikkerhed ved beregning af aktievaerdi
Der er dog knyttet en usikkerhed omkring denne beregningsforudsastning, idet lovgivning og praksis
omkring beregning af aktievaerdi i ejendomsaktieselskaber er uklar med hensyn til, om man i den
givne situation kan se bort fra den udskudte skatteforpligtelse. Safremt udskudt skat fratraekkes
fuldt ud i aktieveerdien ville denne udggre DKK 34.285.702 i stedet for DKK 43.180.302.
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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

Noter
21 Nggletal
Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af are-
aler. | ejendomsaktieselskabet anvendes aktievaerdierne som fordelingsnggle, og de arealbaserede
npgletal for aktievaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte ak-
tionzer.
Lovkraevede nggleoplysninger
I henhold til §2 og &3 i bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf. andelsboligforeningslovens § 6,
stk. 2. er der opregnet en raekke nggleoplysninger om foreningens gkonomi, der skal optages som
noter i arsregnskabet. Disse nggleoplysninger fglger her:
B1 Antal aktielejligheder udggr 32 stk. med et samlet areal pa 3.072 m2
B5 @vrige lejemal 8 kaeldre (samt vaskerum, kontor, festlokale mv.) udggr 893 m2
B6 I alt udger ejendommen 3.965 m2 (ingen erhvervsandele, boliglejemal eller erhvervslejemal)
c1 Aktiekapitalen pa DKK 1.616.980 anvendes som fordelingstal ved opggrelse af aktievaerdien
Cc2 Boligernes antal m2 pa 3.965 m2 anvendes som hovedregel som fordeling af boligafgiften
c3 Nogle lejligheder betaler herudover et mindre fast belgb pa grund af szerlige forhold/fordele
D1 Aktieselskabets stiftelsesar er 1956
D2 Ejendommens opfgrelsesar er 1956
El Den enkelte aktionaer haefter ikke for mere end den indbetalte aktiekapital
E2 Selskabets aktionzerer haefter alene med deres indbetalte aktiekapital for selskabets forpligtelser
F1 Der anvendes valuarvurdering ved beregning af aktievaerdien
F2 Valuarvurdering udggr pr. statusdagen for 2020 DKK 47.750.000 eller 15.543 pr. m2 (3.072 m2)
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver og andre reserver udggr 0 (0%)
Gl Aktieselskabet har ikke modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved opher/oplgsning
G2 Ejendommen er ikke palagt tilskudsbestemmelser (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19.10.2009)
G3 Der er ikke tinglyst tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa selskabets ejendom
H1 Boligafgiften udggr DKK 444 pr. m2 (113.688 x 12 mdr./ 3.072 m2)
H2 Erhvervslejeindtaegter og boligindtaegter udggr DKK 0
J Arets resultat pr. m2 udggr DKK 52 (161.103/3.072 m2)
K1 Aktievaerdien udggr pr. m2 DKK 14.056 (43.180.302/3.072 m2)
K2 Geeld - omsaetningsaktiver udggr pr. m2 DKK 1.727 (6.211.191-906.577=5.301.614/3.072 m2)
K3 Teknisk veerdi udggr pr. m2 DKK 15.783 (14.056+1.737)
L1 Der er udarbejdet en vedligeholdelsesplan
M1  Vedligeholdelse, Isbende udggr pr. m2 DKK 44 (173.450/3.965 m2)
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering udggr pr. m2 DKK 0 (0/3.965 m2)
P Aktieselskabets friveerdi udger 87% (47.750.000-6.211.191=41.538.809/47.750.000x100)
R Arets afdrag for 2020 udggr pr. m2 DKK 43 (132.649/3.072 m2)
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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Selskabet er ligeledes omfattet af “Lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber” if. lovens §§ 8 —
11 a.

Regnskabstallene er tilpasset regnskabsbestemmelserne, idet vi gar opmaerksom pa, at der er tale om et ikke-
erhvervsdrivende selskab, idet selskabet ikke arbejder med gevinst for gje.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.
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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Indtaegtskriterie

Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, elektricitet, vand og renova-
tion, renggring, vedligeholdelse og nyanskaffelser til ejendommen samt udendgrs arealer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditldn samt tillaeg og godt-
gorelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til den kontante handelsvaerdi som en udlejningsejendom (dagsveerdi), idet der un-
der egenkapitalen er opfgrt reserve opskrivninger, som modpost. Vardiansaettelsen foretages af en statsautori-

seret ejendomsmaegler, der er valuar. Vaerdiansattelsen ma ikke vaere mere end 18 méneder gammel.
Som fglge af vaerdiansaettelsen til dagsveerdi afskrives der ikke pa bygninger.

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages li-
nezre afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider og restveerdier som fglger: Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10-25ar 0%
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtagter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter indestaende i pengeinstitut.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kantantlan svarer til Ianets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som Idnets underliggende kontantvaerdi pa l&neoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Gaeld i pvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige noter

Aktievaerdi
Bestyrelsen forslag til aktieveerdi fremgar af saerskilt opgg@relse i note 20. Aktieveerdien opggres i henhold til lov
om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt vedtaegterne.

Vedtzaegterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere aktieveerdi, er det den pa gene-
ralforsamlingen vedtagne aktie vaerdi, der er gaeldende.

Nggleoplysninger
De i note 21 anf@rte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der felger af § 2 og § 3 i bekendtggrelse
nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet.
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