~ Dansk
. Revision

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktleselskab
Kegeve) 46A

DK-4000 Roskllde
roskllde@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk
Telefon: +45 445377 44
Telefax: +45 44 5377 04

CVR: DK 14 67 80 93

Bank: 9173 4783 428768

Ejendomsaktieselskabet

Roskilde Dronningegard
Kongebakken 30, 1. th.
4000 Roskilde

CVR-nummer 26 18 35 10

Arsrapport
1, januar 2015 - 31. december 2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling
den X774 2016
= ? /

e e

o /': = ( e
ki ) £
Dirigent [ / (

<D GGi

INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategninger

Ledelsespategning 3
Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet 4
Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopgegrelse 10
Aktiver 11
Passiver 12
Noter 13
~ Dansk <O GGi

“. Revision

INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

Selskabsoplysninger

Selskab

Ejendomsaktieselskabet Roskilde Dronningegard

c¢/o Jgrgen Stoltz
Kongebakken 30, 1. th.
4000 Roskilde

Hjemstedskommune:
CVR-nummer:

Regnskabsperiode:

Hovedaktivitet

1. januar 2015 - 31. december 2015

Selskabets formal er ifglge vedtaegterne at drive den pa matr.nr. 1-ii, Klostermarken opf@rte beboelsesejen-

dom, der skal tjene aktionaererne til bolig. Med erhvervelse af en aktie fglger en ret og en pligt til at bebo den

til aktien hgrende lejlighed. Fremleje tillades ikke.

Bestyrelse
Jprgen Stoltz, formand
Sgren Jensen

Philip Lundsgaard

Direktion
Philip Lundsgaard

Pengeinstitut
Danske Bank A/S

Revisor

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab
Kggevej 46A

4000 Roskilde

Kontaktperson:

John Lorey Petersen
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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt drsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015
for Ejendomsaktieselskabet Roskilde Dronningegard.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, 19. februar 2016

Direktionen:
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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet Roskilde Dronningegérd

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Roskilde Dronningegard for regnskabsaret 1. januar
2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber samt sel-

skabets vedtaegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt selskabets vedtaegter.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af

sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzelles-

skaber samt selskabets vedtaegter.
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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, gar vi opmaerksom p3, at selskabets ledelses ved beregning af aktie-
veerdien pa DKK 32.031.025 jf. note 24 har forudsat, at selskabet ikke forventer at salge selskabets ejendom,
og at den udskudte skat DKK 6.652.800 af opskrivning af ejendommen til handelsveerdi ifglge valuarvurdering
ikke bliver aktuel, og derfor ikke skal fratraekkes i aktievaerdien.

Lovgivning og praksis omkring beregning af aktievzerdi i boligaktieselskaber er uklar med hensyn til, om man i
den givne situation kan se bort fra den udskudte skat ved beregning af aktievaerdien. S&fremt udskudt skat skal
fratraekkes fuldt ud i aktievaerdien, vil denne udggre i alt DKK 25.378.225 i stedet for DKK 32.031.025.

Roskilde, 19. februar 2016

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14678093
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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Selskabet er ligeledes omfattet af “Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber” jf. lovens §§ 8 —
11 a.

Regnskabstallene er tilpasset regnskabsbestemmelserne, idet vi ggr opmaerksom pa3, at der er tale om et ikke-
erhvervsdrivende selskab, idet selskabet ikke arbejder med gevinst for gje.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfgplgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tifleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Dansk 6 2232 GGa
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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Indtaegtskriterie
Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer mv. indtaegtsfgres i takt med foreningens modtagelse af oplysninger
om indbetalte indtaegter. Disse indteegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperio-

den.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, elektricitet, vand og renova-
tion, renggring, vedligeholdelse og nyanskaffelser til ejendommen samt udendgrs arealer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkredittan samt tillaeg og godt-

gorelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til den kontante handelsveerdi som en udlejningsejendom (dagsveerdi), idet der un-
der egenkapitalen er opf@rt reserve opskrivninger, som modpost. Vaerdiansaettelsen foretages af en statsauto-
riseret ejendomsmaegler, der er valuar. Veerdiansaettelsen ma ikke veere mere end 18 méneder gammel.

Som fglge af veerdiansaettelsen til dagsvaerdi afskrives der ikke pa bygninger.

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen om-
fatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er

{Dansk 7 > GGh
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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

Anvendt regnskabspraksis

klar til at blive taget i brug.

Der indgér forventede brugstider som fglger:
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 - 25 ar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter elier andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, sdfremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vardi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

felgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger samt let realisable vaerdipapirer med ubetydelig risiko for veerdizendringer.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af Idnets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Gald i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Dansk 8 > GG
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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

@vrige noter

Aktievzerdi
Bestyrelsens forslag til aktievaerdi fremgar af saerskilt opggrelse i note 24. Aktievaerdien opgeres i henhold til

lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskabersamt vedtaegterne.

Vedtaegterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere aktievaerdi, er det den pa ge-

neralforsamlingen vedtagne aktievaerdi, der er geeldende.

Nogleoplysninger

De i note 25 anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af §2 og §3 i bekendtggrelse
nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens §6, stk. 2 Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af “andelsboliger”.

Revision INDEPENDENT MEMBER
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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
1 Indtaegter 1.349.646 1.337
2 Skat og forsikringer -199.390 -202
3 Diverse omkostninger -17.087 -74
4 Energiforbrug mv. -229.636 -221
5 Vedligeholdelse -407.496 -721
Nettoresultat ejendommens drift 496.036 119
6 Andre eksterne omkostninger -81.658 -63
Bruttofortjeneste 414.378 56
Personaleomkostninger -227.268 -232
8 Afskrivninger, anlagsaktiver -13.939 -17
Resultat fgr finansielle poster 173.171 -194
Finansielle indtaegter 0 1
9 Finansielle omkostninger -453.283 -262
Resultat fgr skat -280.111 -455
10 Skat af arets resultat 94.303 67
Arets resultat -185.808 -388
Forslag til resultatdisponering:
Overfprt resultat -185.808 -388
Resultatdisponering i alt -185.808 -388
<3ansk 10 > Y @l @F
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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

2015 2014

Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

11 Grunde og bygninger 37.500.000 36.000

12 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 45.645 60

Materielle anlaegsaktiver 37.545.645 36.060

Anleegsaktiver i alt 37.545.645 36.060

13 Andre tilgodehavender 21.982 47

Periodeafgransningsposter 12.475 12

Tilgodehavender 34.457 59

14 Likvide beholdninger 294.317 438

Omsaetningsaktiver i alt 328.773 497

Aktiver i alt 37.874.418 36.557

11 IO GGh
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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegérd

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december

15 Virksomhedskapital 1.616.980 1.617

16 Reserve for opskrivninger 26.515.022 24.912

17 @vrige lovpligtige og vedtaegtsmaessige reserver 404.245 404

18 Overfort resultat -3.036.747 -2.851
Egenkapital i alt 25.499.500 24.082

19 Hensaettelser til udskudt skat 5.759.916 5.958
Hensatte forpligtelser 5.759.916 5.958

20 Geeld til realkreditinstitutter 6.225.232 5.657
Modtagne deposita 155.700 156
Langfristede galdsforpligtelser 6.380.932 5.813

20 Geld til realkreditinstitutter, afdrag 2016 115.999 51
Modtagne forudbetalinger 0 11
Leverandgdrer af varer og tjenesteydelser 23.281 534
Anden gald 94.789 108
Kortfristede galdsforpligtelser 234.070 704
Galds- og hensatte forpligtelseri alt 12.374.918 12.475
Passiveri alt 37.874.418 36.557

21 Hovedaktivitet

22 Eventualforpligtelser

23 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

24 Beregning af aktieveerdi

25 Nggletal

12 > GGi
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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Indteaegter
Boligafgifter 1.348.608 1.334
Tilbagebetalt boligafgift 538 0
Lejeindtaegter selskabslokaler 500 1
Gebyr for fremvisning af lejligheder 0 3
Indteegter i alt 1.349.646 1.337
2 Skat og forsikringer
Ejendomsforsikring 29.552 42
Ejendomsskatter 169.839 160
Skat og forsikringer i alt 199.390 202
3 Diverse omkostninger
Kabel TV -14.577 25
Renggring og vinduespolering 19.558 38
Traktorfellesskabet 12.107 11
Diverse omkostninger 17.087 74
4 Energiforbrug mv.
Elektricitet 33.616 33
Kloakafgifter 93.742 90
Renovation 43.310 43
Vandforbrug 58.969 56
Energiforbrug mv. i alt 229.636 221
13 > GGi

Dansk
Revision

INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
5 Vedligeholdelse
Diverse 6.947 2
Electrolux 21.492 18
Elektriker 0 1
Leje af lift 61.008 18
Maler 950 9
Murer 177.658 5
Renovering faldstammer 0 515
Solterrasse 7.759 0
Tilstandsrapport mv. 0 14
Temrer 7.776 50
Udendgrs arealer 14.839 4
Udvendige kloaker 1.636 27
A 107.432 57
Vedligeholdelse i alt 407.496 721
6 Andre eksterne omkostninger
Advokathonorar 25.875 0
EDB omkostninger 0 1
Gaver og blomster 2.728 3
Generalforsamling og mgder 4.897 4
Kontorartikler 1.545 4
Porto og gebyrer 7.747 4
Regnskabsassistance 15.000 23
Regnskabsassistance, sidste ar 0 4
Revisorhonorar 8.281 8
Revisorhonorar, sidste ar 0 -1
Revisorhonorar, ekstra 5.000 0
Smaanskaffelser 273 2
Vurdering af ejendom 10.313 11
Andre eksterne omkostninger i alt 81.658 63
7 Personaleomkostninger
Lgn og gager 204.804 200
Pensioner 13.959 21
Andre omkostninger til social sikring 8.505 12
Personaleomkostninger i alt 227.268 232
8 Afskrivninger, anlagsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 13.939 17
Afskrivninger, anlaegsaktiver i alt 13.939 17
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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
9 Finansielle omkostninger
Kurstab pa realkreditlan 109.895 0
Laneomkostninger 8.095 3
Laneomkostninger indfriet lan i aret 95.642 0
Renter, ej skattemaessig fradrag 0 1
Renter, kreditorer 68 0
Renter, pengeinstitutter 111 0
Renter, realkreditlan 239.472 257
Finansielle omkostninger i alt 453.283 262
10 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 298.419 -320
Regulering af udskudt skat, andret selskabsskatteprocent -392.722 254
Skat af drets resultat i alt -94.303 -67
11 Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 4.332.178 4.332
Kostpris 31. december 4.332.178 4.332
Opskrivninger 1. januar 31.667.822 31.668
Arets opskrivning 1.500.000 0
Opskrivninger 31. december 33.167.822 31.668
Grunde og bygninger i alt 37.500.000 36.000
12 Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 308.293 308
Kostpris 31. december 308.293 308
Af- og nedskrivninger 1. januar -248.709 -232
Arets af- og nedskrivninger -13.939 -17
Afskrivninger 31. december -262.648 -249
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventari alt 45.645 60

<3ansk 15 < D> GG
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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
13 Andre tilgodehavender
Fors, vand- og varmeafregninger 7.683 35
Mellemregning Traktorfaellesskabet 9.446 12
Udlaeg, beboere 4.852 0
Andre tilgodehavender i alt 21.982 47
14 Likvide beholdninger
Spar Nord Bank A/S 9309 6500014723 4.795 438
Danske Bank A/S 3409 11644155 289.521 0
Likvide beholdninger i alt 294.317 438
15 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 1.616.980 1.617
Virksomhedskapital i alt 1.616.980 1.617
Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier séledes:
2 stk. a DKK 40.781 81.562 82
6 stk. 4 DKK 42.571 255.426 255
12 stk. & DKK 47.938 575.256 575
4 stk. 4 DKK 54.019 216.076 216
1 stk. 4 DKK 57.957 57.957 58
7 stk. 48 DKK 61.529 430.703 431
Virksomhedskapital i alt 1.616.980 1.617
Der har ikke vaeret aendringer i selskabskapitalen de seneste 5 ar.
16 Reserve for opskrivninger
Opskrivningshenlaggelser, primo 24.911.572 23.968
Arets henlaeggelse til reserve 1.500.000 0
Arets henlaggelse til reserve, regulering af udskudt skat 103.450 944
Reserve for opskrivninger i alt 26.515.022 24.912
17 @vrige lovpligtige og vedtaegtsmaessige reserver
Vedtaegtsmaessige reserver jf. § 17, primo 404.245 404
@vrige lovpligtige og vedtagtsmaessige reserver i alt 404.245 404
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Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
18 Overfgrt resultat
Overfdrt resultat, primo -2.850.938 -2.463
Arets overfgrte resultat -185.808 -388
Overfgrt resultat i alt -3.036.747 -2.851
19 Henszttelser til udskudt skat
Hensaettelser til udskudt skat, primo 5.957.669 6.968
Arets @ndring, udskudt skat af opskrivningshenlaggelse -103.450 -944
Arets aendring, udskudt skat af gvrige poster -94.303 -67
Hensaettelser til udskudt skat i alt 5.759.916 5.958
Der fordeles saledes:
Udskudt skat af opskrivninger, grunde og bygninger 6.652.800 6.756
Udskudt skat af @vrige poster -695.131 -799
Hensaettelser til udskudt skat i alt 5.759.916 5.958
20 Geeld til realkreditinstitutter
Realkredit Danmark A/S 017 0 2.371
Realkredit Danmark A/S 018 0 3.433
Realkredit Danmark A/S 019 539.723 0
Realkredit Danmark A/S 020 3.698.000 0
Realkredit Danmark A/S 021 2.586.336 0
6.824.059 5.804
Overfgrt til kortfristet geeld, afdrag 2016 -115.999 -51
Laneomkostninger, primo -95.642 -99
Arets bevagelse -387.186 3
-482.828 96
Geeld til realkreditinstitutter i alt 6.225.232 5.657
Andel af geeld der forfalder efter 5 ar 6.225.690 5.530
Kursveerdi af gaeld til realkreditinstitutter 6.462.507 5.917
17 < > GG

Dansk
Revision

INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

21 Hovedaktivitet

Selskabets formdl er ifplge vedtaegterne at drive den pa matr.nr. 1-ii, Klostermarken opfarte
beboelsesejendom, der skal tjene aktionaererne til bolig. Med erhvervelse af en aktie fglger en
ret og en pligt til at bebo den til aktien hgrende lejlighed. Fremleje tillades ikke.

22 Eventualforpligtelser
Ingen.
23 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, DKK 6.824.060, er der tinglyst ejerpantebreve i
grunde og bygninger med nom. DKK 6.884.000. Den regnskabsmaessige veerdi af grunde og byg-
ninger pr. 31. december 2015 udggr DKK 37.500.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt DKK 932.000, der er tinglyst i grunde og bygninger.
Ejerpantebrevene er i selskabets besiddelse.

Til sikkerhed for bestyrelsesansvar er der tegnet en forsikring hos Alm. Brand Forsikring. Denne
forsikring daekker direkte formuetab for indtil DKK 1.000.000 pr. ar og hgjst DKK 500.000 for hver
forsikringsbegivenhed. Der er selvrisiko pa hvert tab pa hgjst DKK 5.000.
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24 Beregning af aktieveerdi
Selskabet er omfattet af "lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber. | §§ 8-11a

er naevnt de paragraffer selskabet er omfattet af. Selskabet drives ikke med gevinst for gje.

Selskabets ledelse foreslar fglgende veerdianseettelse i henhold til “Lov om andelsboligforenin-
ger og andre boligfzellesskaber” § 5, stk. 2, litra b (handelsvaerdi i henhold til valuarvurdering)

Aktiekapital 1.616.980
Reserver for opskrivninger fgr skat 33.167.822
Pvrige lovpligtige og vedtaegtsmaessige vedtagter 404.245
Overfprt resultat -3.036.747

Reguleringer:

Veerdi afgrunde og bygninger ifglge arsregnskabet tilbagefgres -37.500.000
Veerdi af grunde og bygninger ifglge valuarvurdering 37.500.000
Prioritetsgeeld ifglge arsregnskabet tilbagefgres 6.341.231
Prioritetsgaeld opgjort til kontantvaerdi -6.462.507

Aktieveerdiialt 32.031.025

Fordeling af veerdien pa den enkelte aktie

Aktiestgrrelse  Antal Nominel Veerdi

Nominelt vaerdiialt pr. stk.

40.781 2 81.562 807.843 1.615.685
42,571 6 255.426 843.296 5.059.776
47.938 12 575.256 949.612 11.395.342
54.019 4 216.076 1.070.071 4.280.285
57.957 1 57.957 1.148.070 1.148.070
61.529 7 430.703 1.218.838 8.531.867
I alt 32 1.616.980 32.031.025

Beregning af aktiernes aktievaerdi er opgjort uden den i arsregnskabet hensatte udskudte skat
pa opskrivning af grunde og bygninger pad DKK 6.652.800, da det er ledelsens opfattelse, at sel-
skabet ikke pa noget tidspunkt forventes at afhaende ejendommen.

Usikkerhed ved beregning af aktievaerdi

Der er dog knyttet en usikkerhed omkring denne beregningsforudsztning, idet lovgivning og
praksis omkring beregning af aktievaerdi i ejendomsaktieselskaber er uklar med hensyn til, om
man i den givne situation kan se bort fra den udskudte skatteforpligtelse. Sdfremt udskudt skat
fratreekkes fuldt ud i aktieveaerdien ville denne udggre DKK 25.378.225 i stedet for DKK
32.031.025.

Dansk 19 ™™ GGh

Revision INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsaktieselskabet
Roskilde Dronningegard

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

25 Nggletal
Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | ejendomsaktieselskabet anvendes aktievaerdierne som fordelingsnggle, og de arealba-
serede nggletal for aktieveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret galder for den
enkelte aktionaer.

Lovkraevede n@gleoplysninger

I henhold til §2 og §3 i bekendtgegrelse nr. 2 af 6 januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6,
stk. 2. er der opregnet en rakke nggleoplysninger om foreningens gkonomi, der skal optages
som noter i arsregnskabet. Disse nggleoplysninger fglger her:

B1 Antal aktielejligheder udggr 32 stk. med et samlet areal pa 3.072 m2
B5 @vrige lejemal 8 kaldre (samt vaskerum, kontor, festlokale mv.) udggr 893 m2
B6 | alt udger ejendommen 3.965 m2 {ingen erhvervsandele, boliglejemal eller erhvervslejemal)

Cc1 Aktiekapitalen pa DKK 1.616.980 anvendes som fordelingstal ved opggrelse af aktievaerdien
Cc2 Boligernes antal m2 pa 3.965 m2 anvendes som hovedregel som fordeling af boligafgiften
C3 Nogle lejligheder betaler herudover et mindre fast belgb pa grund af saerlige forhold/fordele

D1 Aktieselskabets stiftelsesar er 1956
D2 Ejendommens opfgrelsesar er 1956

El Den enkelte aktionaer heefter ikke for mere end den indbetalte aktiekapital
E2 Selskabets aktionaerer haefter alene med deres indbetalte aktiekapital for selskabets forpligtel

F1 Der anvendes valuarvurdering ved beregning af aktievaerdien

F2 Valuarvurdering udger pr. statusdagen for 2015 DKK 37.500.000 eller 9.458 pr. m2
(3.965 m2)

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver og andre reserver udggr 0 (0%)

G1 Aktieselskabet har ikke modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved ophgr/op-
lgsning

G2 Ejendommen er ikke palagt tilskudsbestemmelser (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19.10.2009)

G3 Der er ikke tinglyst tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa selskabets ejendom

H1 Boligafgiften udggr DKK 444 pr. m2 (113.638 x 12 mdr./ 3.072 m2)
H2 Erhvervslejeindtaegter og boligindtaegter udggr DKK 0

J Arets resultat pr. m2 udger DKK -60 (-185.808/3.072 m2)

K1 Aktievaerdien udg@r pr. m2 DKK 10.427 (32.031.025/3.072 m2)

K2 Gaeld - omsaetningsaktiver udggr pr. m2 DKK 2.046 (6.615.002-328.773=6.286.229/3.072
m2)

K3 Teknisk vaerdi udggr pr. m2 DKK 12.473 (10.427+2.046)

M1  Vedligeholdelse, Ispbende udggr pr. m2 DKK 106 (419.603/3.965 m2)
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering udger pr. m2 DKK 0 (0/3.965 m2)

P Aktieselskabets friveerdi udggr 82% (37.500.000-6.615.002=30.884.998/37.500.000x100)

R Arets afdrag for 2015 udggr pr. m2 DKK 19,51 (59.940/3.072 m2)
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