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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for Lykke Jensen Holding ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 31. maj 2019

Direktion

RID REVISION
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB




REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Lykke Jensen Holding ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Lykke Jensen Holding ApS for perioden 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt fil
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er boligudlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er preeget af opstart af boligudlejningsaktivitet, og er derfor som forventet.
| ar 2019 forventes overskud.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Lykke Jensen Holding ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
bestemmelser vedrgrende regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

/ndring af regnskabsmaessige sken

Fra og med indeveerende regnskabsar er der foretaget aendring af regnskabsmeessige skon
vedrarende forventede brugstider for bygninger, idet det har vist sig, at brugstiderne ma skennes
hgjere end hidtil antaget.

Bygninger afskrives herefter over en arreekke pa 50 ar. Det sendrede regnskabsmeessige sken har
for indevaerende ar medfart en reduktion af afskrivninger pa kr. 40.037 og en forggelse af arets
resultat og egenkapital med kr. 40.037.

/Endringen har ikke betydning for sidste &rs resultat eller balance og egenkapital pr. 31. december
2017.

Der er ikke foretaget andre aendringer af regnskabsmaessige skan.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som falge af eendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtsegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning, andring i
lagre af feerdigvarer, andre driftsindteegter, ejendommenes driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter samt varesalg.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt

feellesomkostninger.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets

forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlesgsaktiver méales ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige
veerdi, opharer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lanforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar kr. 570.100
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfesldet,
gennemferes en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmasssige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer il nominel veerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de ftilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vasrdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i
udskudt skat som falge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret

kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

2018 2017
Bruttofortjieneste...............c.ccoooviniiiiiniii 46.027 -12.591
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver...............ccccooins -60.697 0
B3 s it 0] 7 | RS SRT R————— -14.670 -12.591
Andre finansielle indteegter ........ccccceiviiiniinniniii i, 39 0
Andre finansielle omkostniNger.......c.ccccovviiviinn, -116.706 -2.343
Rasultat for Slak... ... ...cosnmamisisiei iy -131.337 -14.934
Arets reSultat .............ocoooveeeeiiieiee e -131.337 -14.934 "
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat. ... - sismmvmnsarsnssenssem amaanen -131.337 -14.934
Disponeretialt..............c..cooeviiiiiii -131.337 -14.934
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

2018 2017
Grunde 0g bBYGNINGET .......cccveiiiiiiiiiiiiiiee e 4.461.152 1.711.860
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccoocevni 4.461.152 1.711.860
Anlaegsaktiver ... 4.461.152 1.711.860
Andre tilgodehavender...............ccoiiniiiiniin, 86.567 14.363
Tilgodehavender ................ccovnmnnmeimneeens 86.567 14.363
Likvide beholdninger.............cccocccviiiiimiinnninn, 1.554 30.000
Omsaetningsaktiver ... 88.121 44.363
T L 4.549.273 1.756.223
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

2018 2017

Virksomhedskapital..........cccoooiviiiiiiiiiii e 125.000 125.000
Overfart resultat.........ccceeeieeiiiinieei e 1.188.605 1.319.942

1  Egenkapllal ...covmmimmimmmmms oo ossom sanmsvesbiis 1.313.605 1.444.942
Prioritetsgaald .......ooeoviiii e 3.069.345 0

2 Langfristede geeldsforpligtelser ..., 3.059.345 0
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................ 80.073 0
KreditinsStitutter. ... ....vvveeeecoiie e 0 299.281
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser ................cccoeinne 20.000 12.000
ANden geBld .....coeiviiiiii 76.250 0
Kortfristede geeldsforpligtelser ... 176.323 311.281
Galdsforpligtelser.............c.ovvvviiniii, 3.235.668 311.281
=1 b - A T mp———————— 4.549.273 1.756.223

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

1 Egenkapital

Virksomhedskapital...............ccovvnenn.
Overtart resultat.ouausssmpns

2 Langfristede gaeldsforpligtelser

Priotitetsgaald.....cvnmmnimssmsins

Forslag til

resultat-

Primo disponering
125.000 0
1.319.942 -131.337
1.444.942 -131.337
Geeld i alt Kortfristet
ultimo andel
3.139.418 80.073
3.139.418 80.073

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med DLR KREDIT A/S kr. 1.878.292 er der udstedt et
realkreditpantebrev pa kr. 1.906.000 i ejendommen Fabriksvej 26, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 31. december 2018 udger kr. 2.705.155.

Ultimo

125.000

1.188.605

1.313.605

Restgaeld
efter 5 ar

2.788.008

2.788.008

Til sikkerhed for mellemvaerende med DLR KREDIT A/S kr. 1.327.557 er der udstedt et
realkreditpantebrev pa kr. 1.360.000 i eiendommen Ryesgade 15, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 31. december 2018 udger kr. 1.755.997.
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