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Selskabsoplysninger

Selskabet
Kenas Invest & Ejendomme ApS
Metalgangen 15
2690 Karlslunde

CVR-nr.: 26178290
Stiftelsesdato: 20. juni 2001
Regnskabsar: 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Direktion
Kenneth Emdorf-Pedersen
Anja Emdorf-Pedersen

Revisor
Revision & Data A/S
Registrerede revisorer
Lyngbyvej 225
2900 Hellerup

Generalforsamling
Ordinar generalforsamling afholdes
29. november 2016, pa selskabets adresse.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2015/2016 for
Kenas Invest & Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for fravalg af revision for opfyldt.
Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at &rsrapporten for naeste ar ikke revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karlslunde, den 29. november 2016

Direktion:

Kenneth Emdorf-Pedersen Anja Emdorf-Pedersen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Kenas Invest & Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Kenas Invest & Ejendomme ApS for regnskabsiret 2015/2016
pé grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
drsregnskabet i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion ~om, hvorvidt Aarsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hellerup, den 29. november 2016

Revision & Data A/S

Registreret revisor FSR

Steen Bo Petersen
Registreret revisor FSR
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligst aktivitet er bogfaringsassistance og udlejning af ejendomme.

Usadvanlige forhold
Der er ikke konstateret usedvanlige forhold i 2015/2016.

Forventet udvikling

Ledelsen forventer et positivt resultat for neste regnskabsar. Selskabets ekonomi er
sammenhzngende med ovrige selskaber i koncernen. Disse selskaber har indgiet aftale med
samarbejdspartnere, der efter ledelsens forventning sikrer disses indtjening i rene fremover.

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kenas Invest & Ejendomme ApS 2015/2016 afleegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes 1 balancen, nar det
er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males

palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Resultatopgerelsen

Lejeindteegter
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk. 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgerelsen i posten bruttofortjeneste.

Lejeindtaegter indregnes som periodens forfaldne huslejeindtaegter reguleret for periodiseringer,
samt gvrige indtaegter.

Ejendomsskatter m.v.

Ejendomsskatter m.v. indregnes som omkostninger i form af ejendomsskatter, el, varme og
vedligeholdelse m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indregnes som omkostninger i form af salgs-, lokale- og
administrationsomkostninger samt leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret.  Finansielle poster —omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfores 1 det
regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet Kenas Holding
ApS er administrationsselskabet og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til
skattemyndighederne.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet
indregnes i balancen som geeld til modervirksomhed.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til dagsveardi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pd grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 50 ar. Der afskrives ikke pa bygningen i 4r, idet bygningen er brandt og skal genopfores.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belobsgrense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Ejendommene er ved den offentlige vurdering vurdert til kr. 1.650.000.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imegdegéelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Forestiet —udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af érets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gwldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfzelde, f.eks.
vedrorende  aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative

beskatningsregler, méles udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemzessigt underskud,
méles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i

udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,

saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lanets restgeeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende
kontantveerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering p4 optagelsestidspunktet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse for tiden 1. juli 2015- 30. juni 2016

Note

2016 2015
Bruttofortjeneste 597.440 556.783
Personaleomkostninger
Lenninger -211.175 -170.510
Pensioner -58.080 0
Andre udgifter til social sikring -6.982 -75.384
Personaleomkostninger i alt -276.237 -245.894
Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver 0 -47.904
Afskrivninger og nedskrivninger i alt 0 -47.904
Finansiering
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 6.330 21.300
Andre finansielle indtegter 1.000 0
Finansielle omkostninger -109.611 -110.124
Ordinzert resultat for skat 218.922 174.161
Skat af arets resultat -56.980 -65.104
ARETS RESULTAT 161.942 109.057
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabséret 0 988.600
Overfort resultat 161.942 -879.543
Disponeret i alt 161.942 109.057
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Balance pr. 30. juni 2016

2016 2015

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER

. Materielle anlsegsaktiver

. Grunde og bygninger 4.000.000 4.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.000.000 4.000.000
Anlzegsaktiver i alt 4.000.000 4.000.000
OMSZATNINGSAKTIVER
Varebeholdninger
Fremstillede varer og handelsvarer 0 102.181
Varebeholdninger i alt 0 102.181
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 103.219 138.014
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 794.975 807.619
Andre tilgodehavender 638 0
Tilgodehavender i alt 898.832 945.633
Likvide beholdninger 2.369.288 9.541
Likvide beholdninger i alt 2.369.288 9.541
Omszetningsaktiver i alt 3.268.120 1.057.355
AKTIVER I ALT 7.268.120 5.057.355
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Balance pr. 30. juni 2016

2016 2015

PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 1.034.799 1.034.799
Overfort resultat 162.003 62
Foresléaet udbytte for regnskabséret 0 988.600
Egenkapital i alt 1.321.802 2.148.461
HENSATTE FORPLIGTELSER
Henszttelser til udskudt skat 230.626 230.010
Hensatte forpligtelser i alt 230.626 230.010
GZALDSFORPLIGTELSER
Langfristede geeldsforpligtelser

. Gaeld til realkreditinstitutter 1.875.724 1.987.499
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.875.724 1.987.499
Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 115.000 114.000
Kreditinstitutter i gvrigt 190.334 156.148
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 21.069
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 9.437 19.526
Geeld til tilknyttede virksomheder 843.819 38.747
Anden geld 2.681.378 341.895
Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt 3.839.968 691.385
Geldsforpligtelser i alt 5.946.318 2.908.894
PASSIVER I ALT 7.268.120 5.057.355

Dokumentet har esignatur Aftale-ID: f8b1a41aynYWZ2930369

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
5. Finansiering
6. Eventualposter

Side 12




Noter

2016 2015
1. Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum:
Anskaffelsessum, primo 2.902.617 2.754.517
Tilgang 0 148.100
Anskaffelsessum, ultimo 2.902.617 2.902.617
Opskrivninger:
Opskrivning, primo 1.264.809 0
Arets opskrivninger 0 1.264.809
Opskrivninger, ultimo 1.264.809 1.264.809
AKkkumulerede af- og nedskrivninger:
Af- og nedskrivninger, primo -167.426 -119.522
Arets af- og nedskrivninger 0 -47.904
Af- og nedskrivninger, ultimo -167.426 -167.426
Bogfort veerdi, ultimo 4.000.000 4.000.000

2. Grunde og bygninger
Bygningen er brandt og skal genopferes. Erstatningen
star opfert som byggesag under anden kortfristet gald
med kr. 2.420.100. Erstatningen er nedskrevet med
atholdte udgifter til genopferelsen.

2015/2016 2014/2015

3. Gald til realkreditinstitutter
Geld der forfalder efter 5 ar 1.415.000 1.389.792

4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabets prioritetsgeeld kr. 1.875.723 har pant i selskabets materielle anlaegsaktiver
bogfert med kr. 4.000.000. Selskabet har ikke pataget sig andre forpligtelser eller
sikkerhedsstillelser udover seedvanlige forretningsmaessige.

S. Finansiering
Der kan vare usikkerhed om selskabets tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder pa
kr. 835.060. Ledelsen har imidlertid i samarbejde med de tilknyttede virksomheder indgaet
aftaler og modtaget tilsagn om finansiering, séledes at tilgodehavender skulle vaere sikret,
idet indtjeningen fremover forventes at blive positiv i disse selskaber.
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Noter

6. Eventualposter
Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Kenas Holding ApS som
administrationsselskab. Selskabet hzfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler
herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pé renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstadende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

Kenneth Emdorf-Pedersen
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  TimeStamp 2016-12-02 11:53:42+0100




  
 
 
 
 
 
 spBZyoYrK4UWLTS2PR4c2GurUmeJoeg3qM2Mb5ht01A=


 
JxmumbeEORSBg2sxmx0YJ9qoHabidhhuPF275vcsJfDjZ83gUGVUQdQzPJzzxIi6tqLIh9gv5tFn
xSa6UmhqEMiKmVTq0+QKLpKrdVZ5tcZc1S6CXPuBPXv3A8hO5sB+G2u2OEpynTC+okxbZ3U5Aqh0
uw2sVu5k6UyKG9+O63FNpnjmCUdiG7Q8NjVWnV09SPSb18wLtO9ZBwxmOyn1EuC2yQR9BMD6Yd/o
Y9lR3kBLUClsl2tJqoEErElZbPJgQuhe3gPXHbdngEkrIzdKQZ+QWVNyxC2Z8w0Yy/q4e/BsPJCg
VpGEeWd1WMijduia72/cxxTfvHTkZ8paoLM3Kw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZVNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTIpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwMi4xLjUwIChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMC4wIFNhZmFyaS82MDIuMS41MA==
  challenge -6150726045191380619&hashsum1=(14e77d33ZuSht2930369:SHA512: 97A1A116B68917B1E5E9EA918FBB00FCB96CBFB258AFAC7DF871606978394450BDCA773A462FF9D4DC6C1D59808C53A13AA7207057E13A6B4ACE269DA6EBD4E1)&hashsum2=(f8b1a41aynYWZ2930369:SHA512: 622954C16F77A88B1663E5B9BA874E8CF516095FF1F5D9BBF119AEE32735DDDF21FDA8AE9C7376CB98A076AE4618BE20AC75E36399EC1EF0873D88B5D268DD71)&hashsum3=(6828c3c9HYTsU2930369:SHA512: 4215A6232890F38261F1D6FF223B4CD48D7649E194C71C03A134C2EA4DBE67F835BF6877DDFDA97EB67B05C126D3BB172708CF310ED82E0A66FB1C49032D6366)
  TimeStamp 2016-12-02 10:51:42+0100




  
 
 
 
 
 
 VgHD1ujbnwoUzi77b+/muwYg/e/Tea2InsmEQLQLqW8=


 
GK6kB3u+dqa2kFjf5PRPxv/9jjaDfu9Jabqx1D2Syt7NQyoKSJ+ffYR+5IDhOSRUlQjcyr0vjVwH
nb2nwH9LRmOFMdOsSVL1CEAGoxKyr8qhPNX48KoGvZ+THcdIhAC+/JasZIzPrKFZ2kfRTf5JXTyl
6i7Zc9YyvxRN4URUYnLLnFT3PLeZQKBrEWtaR6NPKJF+vIvbTEWqpPed30ReEk3qKRvD53MDzrUu
MY3BDFmpW1rQRpYwPm52MWeOb9xRRI6y29QjgNPBmzvXVLhffGR9XzkLHQcYyMLjSM80p489r8Wb
I7KQoOmlpROjbcvd8YWWLBqmirCrwHMPOreIzw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host ZVNpZ25hdHVy
  logonto ZVNpZ25hdHVy
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxANGE0N2Q4
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTEx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height Mzgw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTYw
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIERlYyAwMiAwOToxNTo0MCBDRVQgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  challenge 
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