
Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab 
Abildgårdsparken 8A • 3460 Birkerød • CVR nr. 25 16 00 37

telefon 45 81 45 91 • www.piaster.dk

CBH Projektudvikling ApS
CVR-nr. 26 17 49 37

Københavnsvej 69, 1. sal
4000 Roskilde

Årsrapport 2016/17
(regnskabsperiode 1. maj 2016 - 30. april 2017)

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på 
selskabets ordinære generalforsamling den 

4. oktober 2017

Claus Bernt Hansen
Dirigent

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: S
EZ

ZC
-B

W
0I

Q
-B

1C
H

J-
BC

FQ
X-

Q
M

A7
3-

LM
Y3

H



Indholdsfortegnelse

Side

Påtegning og erklæringer

Ledelsespåtegning 1

Den uafhængige revisors erklæringer 2

Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger 4

Ledelsesberetning 5

Årsregnskab

Resultatopgørelse 6

Balance 7

Noter 9

Anvendt regnskabspraksis 12

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: S
EZ

ZC
-B

W
0I

Q
-B

1C
H

J-
BC

FQ
X-

Q
M

A7
3-

LM
Y3

H



Ledelsespåtegning

Roskilde, den 4. oktober 2017

I direktionen:

Claus Bernt Hansen

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. maj 2016 - 30. april 2017 
for CBH Projektudvikling ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. maj 2016 - 30. april 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejeren i CBH Projektudvikling ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en 
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for CBH Projektudvikling ApS for 
regnskabsåret 1. maj 2016 - 30. april 2017, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og 
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede 
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små 
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, 
der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt 
planlægger og udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores 
konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger 
med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt 
krævede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet (fortsat)

Udtalelse om ledelsesberetningen

CVR-nr.: 25 16 00 37

Jesper Peter Falk
statsautoriseret revisor

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Birkerød, den 4. oktober 2017
Piaster Revisorerne,
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger 
i henhold til årsregnskabsloven. 

Konklusion

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen 
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-
skabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende 
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet 
af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2016 - 30. april 2017 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven.
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Selskabsoplysninger

Selskabet CBH Projektudvikling ApS
Københavnsvej 69, 1. sal
4000 Roskilde

CVR-nr.: 26 17 49 37
Stiftet: 10. august 2001
Hjemsted: Roskilde
Regnskabsår: 1. maj - 30. april

Direktion Claus Bernt Hansen

Revisor Piaster Revisorerne, 
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Abildgårdsparken 8A
3460 Birkerød
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Selskabets formål er at drive virksomhed med investering og projektudvikling samt udlejning 
indenfor fast ejendom. 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets udløb, som i væsentlig grad har 
påvirket selskabets drift eller status.

Resultatopgørelsen for 2016/17 udviser et resultat efter afskrivninger og skat på kr. 3.204.967, 
og selskabets balance pr. 30. april udviser en egenkapital på kr. 40.895.785.

Årets resultat anses for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. maj - 30. april

Note 2016/17 2015/16

Bruttofortjeneste 6.854.717 10.682.547

Finansielle indtægter 1.472.202 1.335.614
Finansielle omkostninger 1 -4.374.444 -4.537.403

Ordinært resultat før skat 3.952.475 7.480.758

Skat af årets resultat 3 -747.508 -1.682.353

Årets resultat 3.204.967 5.798.405

Forslag til resultatdisponering
Overført overskud 3.204.967 5.798.405
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0

Disponeret i alt 3.204.967 5.798.405
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Balance pr. 30. april

Aktiver
Note 2017 2016

Andre tilgodehavender 117.478 117.478

Finansielle anlægsaktiver 117.478 117.478

Anlægsaktiver 117.478 117.478

Varebeholdninger 4 90.135.287 89.665.286

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 8.635.898 10.499.461
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 31.870.821 28.489.461
Andre tilgodehavender 812.735 590.884
Periodeafgrænsningsposter 211.687 160.616

Kortfristede tilgodehavender 41.531.141 39.740.422

Likvide beholdninger 88.368 716.043

Omsætningsaktiver 131.754.796 130.121.751

Aktiver i alt 131.872.274 130.239.229
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Balance pr. 30. april

Passiver
Note 2017 2016

Selskabskapital 125.000 125.000
Overført resultat 40.770.785 37.565.818
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0

Egenkapital 5 40.895.785 37.690.818

Hensættelser til udskudt skat 6 2.694.000 2.496.401

Hensatte forpligtelser 2.694.000 2.496.401

Gæld til realkreditinstitutter 7 10.243.000 10.243.000
Selskabsskat 675.270 2.231.881

Langfristede gældsforpligtelser 10.918.270 12.474.881

Kreditinstitutter 68.100.800 68.075.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 5.190.388 4.854.665
Leverandører af varer og tjenesteydelser 558.425 622.471
Selskabsskat 2.231.881 452.869
Anden gæld 933.063 2.737.255
Periodeafgrænsningsposter 349.662 834.869

Kortfristede gældsforpligtelser 77.364.219 77.577.129

Gældsforpligtelser 88.282.489 90.052.010

Passiver i alt 131.872.274 130.239.229

Eventualforpligtelser 8
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
Personaleomkostninger 10
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Noter

2016/17 2015/16

1 Finansielle indtægter
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 1.472.202 1.335.612
Øvrige finansielle omkostninger 0 2

1.472.202 1.335.614

2 Finansielle omkostninger
Øvrige finansielle omkostninger 4.374.444 4.537.403

4.374.444 4.537.403

3 Skat af årets resultat
Skat af ordinært resultat 675.290 2.231.881
Regulering af udskudt skat 197.599 -549.528
Regulering af skat tidligere år -125.381 0

747.508 1.682.353

2017 2016

4 Varebeholdninger
Ejendomme til videresalg 90.135.287 89.665.286

90.135.287 89.665.286
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Noter

2017 2016

5 Egenkapital
Selskabskapital 1. maj 125.000 125.000

Selskabskapital 30. april 125.000 125.000

Overført resultat 1. maj 37.565.818 31.767.413
Forslag til årets resultatfordeling 3.204.967 5.798.405

Overført resultat 30. april 40.770.785 37.565.818

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 1. maj 0 0
Udbetalt udbytte 0 0
Forslag til årets resultatfordeling 0 0

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 30. april 0 0

Egenkapital 30. april 40.895.785 37.690.818

6 Hensættelser til udskudt skat
Udskudt skat 1. maj 2.496.401 0
Regulering af udskudt skat i året 197.599 2.496.401

2.694.000 2.496.401

7 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld i alt Afdrag Langfristet Restgæld
30. april 2017 næste år andel efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 10.243.000 0 10.243.000 8.761.801

10.243.000 0 10.243.000 8.761.801
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Noter

8 Eventualforpligtelser

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

10
Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftiget direktør.

Selskabet har afgivet solidarisk selvskyldner kaution for søsterselskabet CBH 
ejendomsselskab ApS' samt moderslskabet C. B. H. Invest ApS' bankmellemværender.

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter på t.kr. 68.101 har selskabet udstedt 
ejerpantebreve på i alt t.kr. 95.000, der giver pant i ovenstående grunde og bygninger. Den 
regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør t.kr. 90.135.

Selskabet er datterselskab i sambeskatning med; C. B. H. Invest ApS og CBH 
Ejendomsselskab ApS. Selskabet hæfter derfor ubegrænset og solidarisk, for 
selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor 
sambeskatningskredsen.

Til sikkerhed for prioritetsgæld på t.kr. 10.243, er der givet pant i grunde og bygninger på 
t.kr. 3.196, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. april 2017 udgør t.kr. 90.135.

Personaleomkostninger
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Generelt om indregning og måling

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i årsregnskabsloven nævnte bestemmelser 
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse 
C.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgørelsen med de beløb, 
der vedrører regnskabsåret.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsætning

● levering er fundet sted inden regnskabsårets udløb

● indbetalingen er modtaget, eller modtagelse kan forventes med rimelig sikkerhed

Direkte omkostninger

Andre eksterne omkostninger

Andre driftsindtægter og -omkostninger

Ved salg af projekter og projektejendomme indregnes nettoomsætning, når fordele og risici er 
overgået til køber, nettoomsætningen kan måles pålideligt og det er sandsynligt, at de 
økonomiske fordele ved salget vil tilgå selskabet.

Nettoomsætningen måles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med 
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i 
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Bruttofortjenesten omfatter årets nettoomsætning fratrukket årets vareforbrug, andre 
driftsindtægter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke særskilt i 
resultatopgørelsen i henhold til årsregnskabslovens § 32.

Nettoomsætning omfatter faktureret salg af projekter og projektejendomme samt husleje. 
Indregning sker, når

● der foreligger en forpligtende salgsaftale
● salgsprisen er fastlagt, og

Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse 
med salget.

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til 
drift samt vedligeholdelse, forsikring og skatter mv., der afholdes i forbindelse med udlejning 
af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen. Derudover indregnes tillige solgte ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Balancen

Finansielle anlægsaktiver
Andre tilgodehavender

Varebeholdninger

Tilgodehavender

Periodeafgrænsningsposter

Likvide beholdninger

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der 
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, 
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab 
vedrørende værdipapirer samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfælde, hvor nettorealisations-
værdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Varebeholdninger omfatter ejendomsprojekter til videresalg og igangværende byggeprojekter 
for egen regning som først kan indregnes i omsætningen på salgstidspunktet. 
Ejendomsprojekter til videresalg og igangværende byggeprojekter måles til kostpris med tillæg 
af medgåede projekt- og byggeomkostninger. Såfremt den  forventede salgspris med fradrag af 
salgsomkostninger (nettorealisationsværdi) skønnes lavere end den regnskabsmæssige værdi 
foretages nedskrivning til denne lavere værdi.

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger 
omregnet til balancedagens valutakurs.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Gældsforpligtelser

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter opført som forpligtelser udgøres af modtagne betalinger vedrørende 
indtægter i de efterfølgende år.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets 
restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets 
underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden 
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt 
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved 
udlinging i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser 
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til 
nettorealisationsværdi. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen 
over låneperioden.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet 
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster 
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring 
i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra 
poster, der føres direkte på egenkapitalen. 
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