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Laegstrup Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Lagstrup Ejendomme ApS
Gammel Kongevej 84, 2.th.
1850 Frederiksberg C

Hjemstedskommune: Frederiksberg

Direktion Christian Lagstrup
Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsinggr
Bank Nordea Bank Danmark A/S
Helsinger Afdeling
Stengade 45
3000 Helsinggr
Stiftelsesdato 4. juli 2001
Regnskabsar 1. januar til 31. december
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Laegstrup Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabet driver virksomhed ved anlaegsinvestering i fast ejendom og hermed beslaegtet virksomhed.

Vasentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme er malt til en af ledelsen skannet dagsveerdi. Maling er baseret pa en af-
kastbaseret model med et fastsat afkastkrav. Der foreligger ikke en vurdering fra ekstern valuar/maegler. Som
felge heraf knytter sig en vis usikkerhed ved maling, bade hvad angar elementerne i det fremtidige cashflow
samt det valgte afkastkrav.
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Laegstrup Ejendomme ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2023 for Lagstrup
Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 30. maj 2024.

Direktion

Christian Lagstrup
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Laegstrup Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Lagstrup Ejendomme ApS:

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Lagstrup Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2023, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udar-
bejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet
'Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet'. Vi er uafheengige af selskabet i overens-
stemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedragrende den udvidet gennemgang

Sammenligningstal er ikke revideret

Selskabet er med virkning for indevaerende regnskabsar blevet omfattet af revisionspligten. | foregaende ar
havde selskabet i overensstemmelse med lovgivningen ingen generalforsamlingsvalgt revisor. Sammenlig-
ningstallene i arsregnskabet er derfor ikke revideret, som det ogsa fremgar af regnskabet.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer hand-
linger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfe-
rer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Laegstrup Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold il
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsingar, den 30. maj 2024
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsinger - CVR-nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476
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Laegstrup Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Legstrup Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at felge visse af reglerne fra regnskabs-
klasse C. Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Omsatning

Nettoomszetning ved huslejeindtaegter indregnes og periodiseret i henhold til indgaede lejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt drift af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-

aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger, realiserede og ure-
aliserede kursgevinster og tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan.
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Laegstrup Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. CHL Holding ApS fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som underskudsgivende
virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrarende skattemaes-
sige underskud).

Balancen
Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapveerdier:

Bygninger 100 ar Forventet scrapveerdi 80%
Forventede brugstider og scrapveerdier revurderes arligt.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og méles efterfalgende til dagsveerdi. Dagsveer-
dien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejen-
dommenes budgetterede driftsafkast for det kommende ar (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes bud-
getterede driftsafkast beregnes som lejeindtaegter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes seedvanlige
driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastseettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt le-
delsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar parametre sasom
ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes lgbetid og
lejernes bonitet mv.

Afkastkravet fastseettes for hver ejendom.
Veerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den lg-

bende maling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Veerdiregulering af ejendomme’.
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Laegstrup Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab CHL Holding ApS. Selskabsskat indregnes i balancen under
'Skyldig selskabsskat' eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af zn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i @vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

This document has esignatur Agreement-ID: cceb76QgzgU251818513



Logstrup Ejendomme ApS

Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2023 2022
(ikke revideret)

Nettoomsaetning 4.549.073 4.431.460
Andre eksterne omkostninger 1.418.100 1.545.515
Bruttoresultat 3.130.973 2.885.945
Personaleomkostninger 426.956 894.989
Afskrivninger 2.810 0
Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver 1.954.181 -3.727.796
Resultat af primaer drift 4.655.388 -1.736.840
Finansielle indteegter 55.519 1.677.074
Finansielle omkostninger 1.178.730 828.603
Resultat for skat 3.532.177 -888.369
Skat af ordinzert resultat 777.587 -193.900
Arets resultat 2.754.590 -694.469
Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfart af arets resultat 2.754.590 -694.469
Arets resultat, disponeret 2.754.590 -694.469
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Logstrup Ejendomme ApS

Note

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

Balance 31. december

Aktiver

2023 2022
(ikke revideret)

9.091.322 0
72.285.553 69.270.820
81.376.875 69.270.820
81.376.875 69.270.820
3.092 0
3.092 0
6.084 272.407
9.176 272.407
81.386.051 69.543.227
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Logstrup Ejendomme ApS

Note

Balance 31. december

Passiver

2023 2022
(ikke revideret)
Selskabskapital 200.000 200.000
Overfgrt resultat 28.755.978 26.001.388
Foreslaet udbytte 0 0
Egenkapital 28.955.978 26.201.388
Henseettelse til udskudt skat 3.593.000 3.158.000
Hensatte forpligtelser 3.593.000 3.158.000
Prioritetsgeeld 27.891.690 25.759.763
Langfristet gaeld 27.891.690 25.759.763
Kortfristet del af prioritetsgeeld 1.050.516 949.458
Kreditinstitutter i gvrigt 257.688 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 17.691.572 11.462.487
Skyldig selskabsskat 342.587 662.100
Anden geeld 1.603.020 1.350.031
Kortfristet geeld 20.945.383 14.424.076
Gald i alt 48.837.073 40.183.839
Passiver i alt 81.386.051 69.543.227

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

11
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Lagstrup Ejendomme ApS

Egenkapital 1. januar 2022
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Egenkapital 1. januar 2023
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapitalopgerelse
Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte ialt
200.000 26.695.857 0 26.895.857
0 0 0 0
0 -694.469 0 -694.469
200.000 26.001.388 0 26.201.388
200.000 26.001.388 0 26.201.388
0 0 0 0
0 2.754.590 0 2.754.590
200.000 28.755.978 0 28.955.978
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Lagstrup Ejendomme ApS

Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger

Lgnninger og gager
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt

Gennemsnitligt antal medarbejdere

Finansielle indtaegter

@vrige finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Finansielle udgifter i tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle udgifter

Selskabsskat

Aktuel skat af ordineert resultat
Forggelse af henszettelse til udskudt skat

2023 2022

(ikke revideret)
363.243 828.504
62.272 63.288
1.441 3.197
426.956 894.989
3 2
55.519 1.677.074
55.519 1.677.074
395.694 0
783.036 828.603
1.178.730 828.603
342.587 662.100
435.000 -856.000
777.587 -193.900
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Lagstrup Ejendomme ApS

Noter til arsregnskabet

Grunde og bygninger

Anskaffelsessum 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger
Tilbagefarte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

Investeringsejendomme

Anskaffelsespris 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsespris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Arets vaerdireguleringer

Tilbagefarte veerdireguleringer pa arets afgang

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmassig veerdi 31. december

Arets vaerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver

2023 2022
(ikke revideret)

0 0
9.094.132 0
0 0
9.094.132 0
0 0
2.810 0
0 0
2.810 0
9.091.322 0
60.009.529 59.913.710
1.060.552 95.819
0 0
61.070.081 60.009.529
9.261.291 12.989.087
1.954.181 -3.727.796
0 0
11.215.472 9.261.291
72.285.553 69.270.820
1.954.181 -3.727.796
1.954.181 -3.727.796
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Lagstrup Ejendomme ApS

Noter til arsregnskabet

Centrale forudszatninger som er anvendt ved vardiansattelse til dagsvaerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages
udgangspunkt i  ejendommenes  budgetterede  driftsatkast for det kommende é&r
(normalindtjeningsmodellen).  Ejendommenes  afkastkrav  fastsaettes med udgangspunkt i
markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model knytter der sig en usikkerhed til malingen, bade hvad angar
elementerne i det fremtidige cashflow samt det valgte afkastkrav. Det er ledelsens vurdering, at der er
en usikkerhed forbundet med fastseettelse af ejendommen til handelsveerdi.

Arets urealiserede gevinst pa investeringsejendomme som er indregnet i resultatopgerelsen udger t.kr.
1.954. Arets urealiserede tab pa investeringsejendomme som er indregnet i resultatopgerelsen udger
tkr. 0.

2023 2022
(ikke revideret)
Prioritetsgeeld
Forfald 2024-2027 1.050.516 949.458
Forfald 2025-2028 4.265.553 3.842.453
Forfald efter 2028 23.626.137 21.917.310
Prioritetsgeeld i alt 28.942.206 26.709.221

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld tkr. 28.942 er udstedt pantebreve i grunde og bygninger samt
investeringsejendomme til bogfert veerdi t.kr. 81.377.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet CHL Holding ApS som administrationsselskab samt
med gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede
selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.
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