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Selskabsoplysninger
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Ndr. Ringgade 74
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D.K.R. Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt drsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2016 for D.K.R.
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.

december 2016.

Ledelsesheretningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Korsgr, 22. maj 2017

Direktionen:

ot

Dannie Krogsgaard Rasmussen
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D.K.R. Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i D.K.R. Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for D.K.R. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016,
der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vaesentlig usikkerhed vedrdrende fortsat drift

Vi henleder cpmaerksomheden pa note 4 i regnskabet, hvori ledelsens redeggre for selskabets finansielle situa-
tion. Pa den baggrund bedpmmer ledelsen, at regnskabet kan aflaegges under forudsaetning af virksomhedens
forsatte drift. Forholdene i note 4 og 5 indikerer, at der er vaesentlig usikkerhed om selskabets mulighed for at
forsaette driften. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Vi henleder opmaerksomheden pd note 5 i regnskabet, som beskriver den usikkerhed der er ved indregning og
maling af koncerninterne mellemvaerender. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil
afdaekke veaesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
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D.K.R. Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

revisionen. Herudover:

» [dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning g@re opmaerksom pé oplys-
ninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke isengere kan fortsaette drif-
ten.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p& en sddan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden mdde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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D.K.R. Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Slagelse, 22. maj 2017

Dansk Revision Slagelse
dkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 29919801

Christian Fyglsbjbr

Partner, Registretef revisor

Dansk 2 GGi

Revision 6 INDEPENDENT MEMBER



D.K.R. Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning af ejendommen i behold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Arets udvikling og resultat er tilfredsstillende.

Koncernen, der omfatter D.K.R. Holding A/S, D.K.R. Huse ApS, D.K.R. Byg ApS samt D.K.R. Ejendomme ApS, er
underlagt en samlet finansieringsplan, dels via interne mellemregninger, dels via solidarisk haftelse for bank-

geld.

Der er aftalt en finansieringsplan med banken, som forventes viderefgrt, at der forsat stilles likviditet til radig-
hed for koncernens samlede drift mindst frem til 31. maj 2018. Grundlaget for finansieringsplanen med banken
er bl.a. at der arbejdes pa et marked, hvor efterspgrgslen efter grunde og ejendomme stort set har vaeret gaet i

std i en arraekke, men hvor der nu vises positive tendenser i markedet.

Det er ledelsens opfattelse, at finansieringsplanen rummer likviditet til gennemfgrsel af planlagte og forventede

aktiviteter.
| overensstemmelse hermed aflaegges regnskabet under forudsaetning om forsat drift.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vasentligt.

Dansk > GG
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D.K.R. Ejendomme ApS

2016 2015
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 384.811 574
Afskrivninger, anlaegsaktiver -84.371 -79
Resultat fgr finansielle poster 300.440 496
Finansielle omkostninger -65.405 -77
Resultat for skat 235.035 419
1 Skat af arets resultat -59.138 -110
Arets resultat 175.897 309
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat 175.897 309
Resultatdisponering i alt 175.897 309
2 Antal beskaeftigede
Dansk > GGi
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D.K.R. Ejendomme ApS

2016 2015
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 7.751.805 7.687
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 24.201 30
Materielle anlagsaktiver 7.776.006 7.717
Anlagsaktiveri alt 7.776.006 7.717
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 15.865 17
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 16.491 113
Tilgodehavender 32.356 130
Likvide beholdninger 26.290 0
Omsatningsaktiver i alt 58.646 130
Aktiver i alt 7.834.652 7.847
= GG
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D.K.R. Ejendomme ApS

2016 2015

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december

Virksomhedskapital 125.000 125

Overfert resultat 1.318.764 1.143

3 Egenkapital i alt 1.443.764 1.268

Hensaettelser til udskudt skat 5.827 7

Hensatte forpligtelser 5.827 7

Gaeld til realkreditinstitutter 3.917.948 4.210

Langfristede gaeldsforpligtelser 3.917.948 4.210

Geeld til realkreditinstitutter 300.000 300

Kreditinstitutter 0 75

Gaeld til tilkknyttede virksomheder 1.793.650 1.615

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 60.786 110

Anden gald 24.702 35

Periodeafgraensningsposter 287.975 227

Kortfristede geeldsforpligtelser 2.467.114 2.362

Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 6.390.888 6.580

Passiver i alt 7.834.652 7.847

Vaesentligt usikkerhed vedrgrende forsat drift
Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser

N o b

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

<Dansk > GGa

Revision 10 INDEPENDENT MEMBER



D.K.R. Ejendomme ApS

2016 2015
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 60.786 110
Regulering af udskudt skat -1.648 1
Skat af arets resultat i alt 59.138 110
2 Antal beskzeftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).
3 Egenkapital Virksom- Overfogrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 1.143 1.268
Arets resultat 0 176 176
Egenkapital ultimo 125 1.319 1.444
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.
4 Vaesentligt usikkerhed vedrgrende forsat drift
Koncernen, der omfatter D.K.R. Holding A/S, D.K.R. Huse ApS, D.K.R. Byg ApS samt D.K.R. Ejen-
domme ApS, er underlagt en samlet finansieringsplan, dels via interne mellemregninger, dels vi soli-
darisk hzeftelse for bankgeeld.
Der er tidligere aftalte finansieringsplan med banken, som forventes viderefgrt, indebzerer at der
stilles likviditet til radighed for koncernens samlede drift mindst frem til 31. maj 2018. Grundlaget
for finansieringsplanen med banken er bl.a. at der arbejdes pa et marked, hvor efterspgrgslen efter
grunde og ejendomme stort set har vaeret gaet i sta i en arraekke, men hvor der nu vises positive
tendenser i markedet.
Det er ledelsens opfattelse, at finansieringsplanen rummer likviditet til gennemfgrsel af planlagte og
forventede aktiviteter. | overensstemmelse hermed aflaegges regnskabet under forudsaetning om for-
sat drift.
Dansk > GG
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D.K.R. Ejendomme ApS

Noter

2016 2015
DKK 1.000 DKK

Usikkerhed ved indregning og maling

Veerdien af koncerninterne tilgodehavender og gaeld er indregnet til kurs pari. Denne vaerdi forudsaet-
ter at koncernen forsaetter driften. Eventuelle aendringer i forudsaetningen om forsat drift, vil kunne
fore til nedskrivninger af koncerninterne tilgodehavende.

Eventualforpligtelser

Selskabet haefter som selvskyldner kautionist overfor bankforbindelse for det samlede engagement i
D.K.R. Koncernen omhandlende D.K.R. Holding ApS, D.K.R. Huse ApS og D.K.R. Byg ApS.

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet D.K.R. Holding ApS for danske selskabsskatter og kil-
deskatter pd udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-
deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 4.218, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger TDKK 7.752

Til sikkerhed for mellemvaerende med bankforbindelse er der givet pant i grunde og bygninger, samt
@vrige materielle anlaegsaktiver til en samlet regnskabsmaessige vaerdi af TDKK 7.752

Der er endvidere afgivet ejerpantebreve med i alt TDKK 1.044, i grunde og bygninger samt gvrige
materielle anlaegsaktiver til en samlet regnskabsmaessig veerdi af TDKK 7.752.

Dansk

2 GG

Revision 12 INDEPENDENT MEMBER



D.K.R. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflag-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.

Resultatopgegrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsatningen indregnes i resultatopggrelsen, sdfremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ejendommenes drift samt andre eksterne omkostninger er sam-
mendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab p3 debitorer, mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

< Dansk > GG
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D.K.R. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineare
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-
vardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt sken.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restvaerdi
Bygninger 100 ar 0%
Installationer 10 ar 0%

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, sifremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgpdegjelse af forven-
tede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

2 Dansk > GG
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D.K.R. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfgigende perioder males finansielle forpligtelser tit amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat méles i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

<)ansk > GG

Revision 15 INDEPENDENT MEMBER



