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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato godkendt arsrapporten for 2016/17 for Udviklingsselskabet
Feergehavn Nord ApS for regnskabsdret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultat af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kabenhavn, den 15. november 2017

I direktionen:

Christian GjerSee



Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne 1 Udviklingsselskabet Faergehavn Nord ApS
Revisionspategning pa regnskabet

Afkrzeftende konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Udviklingsselskabet Fergehavn Nord ApS, for
regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som folge af betydeligheden af det forhold, der er
beskrevet i grundlaget for afkreeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for afkreftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsatning af fortsat drift. Som anfert i note 2, er det en
forudsetning for selskabets fortsatte drift, at selskabets finansieringskilder fortsat wvil
finansiere selskabet og stille tilstreekkelig likviditet tilradighed. Safremt dette ikke sker, vil
selskabet ikke kunne afvikle sine forpligtelser i takt med at de forfalder. Vi har ikke
modtaget tilstreekkelig dokumentation for at selskabet er sikret den nedvendige likviditet for
det kommende 4r, og vi er ikke pd anden made blevet overbevist om at selskabet vil kunne
fortsatte sin drift. Vi tager som felge deraf forbehold for, at regnskabet er aflagt som going
concern og tager samtidigt forbehold for selskabets fortsatte drift.

Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav
er nermere beskrevet 1 revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revision af
arsregnskabet". Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt de evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Der
er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores afkreftende konklusion.

Den daglige ledelses og den everste ledelses ansvar for arsregnskabet
Ledelsen er ansvarlig for udarbejdelsen af et arsregnskab der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for, at kunne udarbejde et &rsregnskab der er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Den daglige ledelses og den overste ledelses ansvar for arsregnskabet (fortsat)

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurderer selskabets evne til
at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende forsat drift, hvor dette er relevant; samt
at udarbejde drsregnskab pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revision af arsregnskabet

Vores mdl er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion.

Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende for Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation,
ndr sddan findes. Fejlinformation kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet
har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag
af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende for Danmark, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejinformation i &rsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vasentlige fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved
vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

*  Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke
for at kunne udtrykke en konklusion om effekten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er
passende, samt om de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som
ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Revisors ansvar for revision af arsregnskabet (fortsat)

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at forsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusion er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at
selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af drsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en siddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bla. det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetning
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden méde
synes at indeholde fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede
oplysninger 1 henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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Erkleering i henhold til anden lovgivning og evrige reguleringer

Oplysninger vedrerende ledelsesanvar for kapitaltab

Uden at det har pdvirket vores konklusion skal vi oplyse, at selskabet har tabt mere en 50%
af indskudskapitalen hvorfor selskabet er omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabsloven §
119.

Karlslunde, den 15. november 2017

Revisam2000
Statsautoriseret Re}i{sjénsaktieselskab

_Preben Kellerstrom
/,’ﬁs‘catsautoriseret revisor
P il

s
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Selskabsoplysninger

Udviklingsselskabet Feergehavn Nord ApS
Torveporten 2, 3
2500 Valby

CVR-nr. 26172276
Stiftet 13. juli 2001
Hjemsted Kegbenhavn
Regnskabsar 1. juli - 30. juni

Kim Schlichter
Christian Gjersoe

Revisam2000

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Metalgangen 9C

2690 Karlslunde
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet er at eje, udleje, administrere og udvikle fast ejendom samt hermed

beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udviser et resultat efter skat pa kr. -22.085. Egenkapitalen udger pr. 30. juni
2017 kr. -501.521 .

Selskabets ledelse er opmerksom pé, at selskabet er omfattet af kapitaltabsreglerne i
selskabsloven.

Ledelsen er i overvejelser omkring selskabets fremtid, og i disse overvejelser indgar blandt
andet at tilfore selskabet nye aktiviteter. Matte overvejelserne munde ud i, at nye aktiviteter
bliver tilfort selskabet da forventes det, at egenkapitalen retableres gennem fremtidig
indtjening.

Selskabet er, fra den 29. september 2014, en del af Corpus Ejendomme Koncernen. I
koncernen sker likviditetsstyringen péd tvers af selskaberne via mellemregninger, hvorfor
selskabets likviditet er tet forbundet med koncernens gkonomi.

Koncernens ledelse forseger, at sikre datterselskabets likviditet og fortsatte drift det
kommende ar, men der hersker vasentlig usikkerhed om dette lykkes.

Salenge datterselskabets kreditinstitutter og koncernens moderselskab velger, at stotte op
om datterselskabet, vurderer selskabets ledelse, at regnskabet skal afleegges med fortsat drift
for gje.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne

pévirke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse for perioden 1. juli - 30. juni
2016/17 2015/16

Note ikr. 1kr.
BIOHOAB. cvummmssmnissmmsaimmnensmmmsmsssesssaniomon sunovemmmmemsssrommosseresss -10.500 36.129
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder.................. 0 0
3 Finansielle omKOSIRIIEET s s iscmmmmnsmmessmersnsssnsasanssesons -12.156 -17.037
Ordinert resultat for skat.........occoevieeiiiiiiiiice e, -22.656 19.092
Skat af arets resultat........cccoeevieiiiiieiieec 571 24
ARETS RESULTAT....ccovveeteeerencneressessessssessssssssssssssssssssssssans -22.085 19.116

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat.......occoveeriieiicececceee e -22.085 19.116

DASPONETEE ..o e eeeseeeseeseseeeseeesseeseess e eeseeee 222,085 19.116




Note

Balance pr. 30. juni

AKTIVER
Anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder...............c.ccooovvurennnene
Finansielle anlegsaktiver i alt.........cccooeveeeiiiviieieceieeeeeeeceeee
ANLEGSAKTIVER T ALT ..ot
AKTIVER I AL Tesnsuiamnmsmassisssmmsoisissssoissssssssissassisioss
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2017 2016
i kr i kr
0 0
0 0
0 0
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Balance pr. 30. juni
PASSIVER
2017 2016
Note ikr. 1 kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital..........ccooevieriiiiiieniiiiiccceecc e, 500.000 500.000
OVEHTOIE TESUIAL. .. ciiisssiisssmsannsnmarasassnarsassasseisassssarssnssassassessmssnss -1.001.521 -979.436
5 EGENKAPITALTALT...ccoiiiiiicieeeceeeeee e -501.521 -479.436
Geeldsforpligtelser
GRLASDIEVE. ...t 181.799 169.643
Geeld til tilknyttede virksomheder.............ccoievevuieiiciiiniiiece, 311.722 299.793
Anden gRId ... 8.000 10.000
Kortfristede geldsforpligtelseri alt.......cccceevveiiriicrecniecnrireeennene. 501.521 479.436
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT...ocoiiieeiiieieceieee e 501.521 479.436
PASSIVER I ALT.....ccoviiiiinruinnicnnniscsncsanssensecsasssassassnsessessanes 0 0

6  Eventualposter mv.
7  Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Udviklingsselskabet Fargehavn Nord ApS for 2016/17 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med
tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses falgende:
Generelt

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste/-tab
Regnskabsposterne nettoomsetning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger er
sammendraget til en post benavnt bruttofortjeneste eller bruttotab.

Nettoomszetning
Indtegter resultatfores nar de er endeligt realiseret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer mv.
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Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der

vedrerer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinst og -tab vedrerende vardipapirer og geld.

Skatter

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte p4 egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med en rekke tilknyttede danske koncernvirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Balancen
Der anvendes folgende veaerdiansettelsesmetoder:

Kapitalandel i tilknyttede virksomheder
Tilknyttede virksomheder er virksomheder, hvori selskabet direkte eller indirekte besidder

flertallet af stemmerettighederne, eller hvori moderselskabet gennem aktiebesiddelse eller pa
anden made har en bestemmende indflydelse.

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder verdiansettes i selskabets &rsregnskab efter den
indre vardis metode. I resultatopgerelsen medregnes andel af tilknyttede virksomheders
resultat for dret under posten “Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder”.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode, i det omfang den
regnskabsmaessige verdi overstiger anskaffelsesvardien.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende udskudt skat indregnes i balancen som

beregnet skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Zndring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indevarende dr er anvendt en skattesats pa 22%.

Gazldsforpligtelser
Geld 1 evrigt optages til nominelle verdier.
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2 Fortsat drift og likviditet
Selskabet er, fra den 29. september 2014, en del af Corpus Ejendomme Koncernen. I
koncernen sker likviditetsstyringen péd tvers af selskaberne via mellemregninger, hvorfor
selskabets likviditet er teet forbundet med koncernens gkonomi.

Koncernens ledelse forsgger, at sikre datterselskabets likviditet og fortsatte drift det
kommende 4r, men der hersker vasentlig usikkerhed om dette lykkes.

Saleenge datterselskabets kreditinstitutter og koncernens moderselskab veelger, at stotte op

om datterselskabet, vurderer selskabets ledelse, at regnskabet skal afleegges med fortsat drift
for gje.

2016/17 2015/16

ikr. 1 kr.
3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omKOStNINGET.........ccceeviiiieeieceeieeeeeeeeeee e, 12.156 17.037
Finansielle omkostninger i alt............ccooouviieeeieeeeeeeeeeeeeee e 12.156 17.037
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Arets

Egenkapital resultat Ejerandel

KCM Properties ApS, Kebenhavn.......................... -16.460.727 -1.362.359 100%
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5 Egenkapital
Virksomhedskapital:
Virksomhedskapital 1. juli 2016........cccceovivieeeieeeeeeeee oo, 500.000 500.000
Virksomhedskapital 30. juni 2017........c.ccoeveiviveeieieeeeeeeeeeeeeean, 500.000 500.000
Overfort resultat:
Overfort resultat 1. Juli 2016......c.ovevivviiiieeieeeeeeeeeeeeeeee e, -979.436 -998.552
Henlagt af arets resultat.........ccoevveveieiiiiecieccceeeceeeeeeeeeee e -22.085 19.116
Overfort resultat 30. juni 2017 .....ccccovviviiiivieiieeeececeeeeeeeeeee, -1.001.521 -979.436
Egenkapital 1 alt......cocouoiiiiiieiiciieeecececceee e -501.521 -479.436

6 Eventualposter mv.
Sambeskatning . .
Selskabet heefter solidarisk for den samlede skat af sambeskatningsindkomst samt indeholdt
udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen. Vi henviser til
Corpus Ejendomme ApS som administrationsselskab for opgerelsen af de samlede kendte
nettoforpligtelser pa skyldige selskabsskatter.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for alt mellemvarende mellem KCM Properties
ApS og Danske Bank A/S. Selskabet har givet pant i selskabets anparter i KCM Properties
ApS for alt mellemvarende mellem KCM Properties ApS og Codan.



