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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden UMBERTO ApS
Akacievej 48
2830 Virum

CVR-nr: 26163773
Regnskabsår: 01/01/2016 - 31/12/2016
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten
for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 2016 for Umberto ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2016 samt af resultatet  for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 2016.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

, den  Virum 22/05/2017

 Direktion

 Martin Rask Hoffland
 Direktør
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Ledelsesberetning
HOVEDAKTIVITETER
 
Umberto ApS` hovedaktivitet har i lighed med tidligere år været at sælge reklame- og
marketingbistand.
 
 
 
UDVIKLING I SELSKABETS AKTIVITETER OG ØKONOMISKE FORHOLD
 
Manglende aktiviteter i år 2016, men det forventes, at der vil ske en positiv udvikling i år 2017.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Årsrapporten for Umberto ApS er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i årsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8,
bekendtgørelse nr. 2 af 6 januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtægter.
Årsrapporten er aflagt i danske kroner. Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af
foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne
opkrævede boligafgift er tilstrækkelig. Endvidere er formålet at give krævede nøgleoplysninger, at give
oplysning om andelens værdi og at give oplysninger om om tilbagebetalingspligt vedrørende modtaget
støtte. Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år. Resultatopgørelsen Opstillingsform
Resultatopgørelsen er opstillet, så denne bedst viser foreningens aktivitet i det forløbne regnskabsår. De i
resultatopgørelsen anførte, ureviderede budgettal for regnskabsåret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrævede boligafgifter i henhold til budget har været
tilstrækkelige til at dække omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter. Indtægter Boligafgift og
lejeindtægt vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen. Den del af de hos lejerne opkrævede
beløb vedrørende Grundejernes Investeringsfond, der repræsenterer en bindingspligt, er modregnet i
lejeindtægterne og indregnet under øvrig gæld. Indtægter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtægtsføres i
takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte indtægter. Disse indtægter er således ikke
nødvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden. Omkostninger Omkostninger vedrørende
regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen. Finansielle poster Finansielle indtægter og omkostninger
indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsperioden. Finansielle indtægter består
hovedsagligt renter af bankindeståender. Finansielle omkostninger består af regnskabsperiodens
renteomkostninger og bidrag vedrørende prioritetsgæld, amortiserede kurstab og låneomkostninger fra
optagelse af lån (prioritetsgæld), indeksregulering af restgælden vedrørende indekslån, renter af bankgæld,
samt eventuelle betalinger på indgået rentesikringsaftaler (renteswap). Skat af årets resultat Skat af årets
resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ udskudt
skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremførsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedrørende
ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed. Forslag til resultatdisponering Under
resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder
eventuelle forslag om overførsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af beløb til dækning af fremtidige
vedligeholdelsesomkostninger på foreningens ejendom. Forslag om overførsel af beløb til ”Overført resultat
mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrævede boligafgift er tilstrækkelig
til at dække betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmæssige
afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrørende indekslån mv.). Balancen Foreningens
ejendom Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes på anskaffelsestidspunktet og værdiansættes
ved første indregning til kostpris. Eventuelle offentlige tilskud ydet i forbindelse med købet modregnes i
kostprisen for ejendommen. Ved efterfølgende indregninger værdiansættes foreningens ejendom til
dagsværdien på balancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning føres direkte på foreningens
egenkapital på en særskilt opskrivningshenlæggelse. Opskrivninger tilbageføres i det omfang, dagsværdien
falder. I tilfælde hvor dagsværdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne
lavere værdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlæggelsen, indregnes i
resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på foreningens ejendom. Øvrige materielle anlægsaktiver Øvrige
materielle anlægsaktiver indregnes til kostpris på anskaffelsestidspunktet, og der foretages derefter
afskrivning baseret på aktivernes forventede brugstid efter følgende principper: Inventar, driftsmateriel m.v.
5-10 år. Tilgodehavender Tilgodehavender værdiansættes til nominel værdi. Værdien reduceres med
nedskrivning til imødegåelse af tab. Bindingspligt overfor Grundejernes Investeringsfond Bindingspligt
overfor Grundejernes Investeringsfond består af indestående på særskilt konto hos Grundejernes
Investeringsfond med tillæg af årets indbetalingsforpligtelse. Tilgodehavendet modsvares af det under
hensatte forpligtelser indregnede beløb, og virker derfor neutralt i relation til andelsværdiberegningen.
Rentetilskrivningen på indeståendet føres som en særskilt post på foreningens egenkapital. Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud. Der føres en separat konto for
opskrivningshenlæggelsen vedrørende opskrivning af foreningens ejendom til dagsværdi (”reserve for
opskrivning af foreningens ejendom”). ”Overført resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat,
tillægsværdi ved nyudstedelse af andele, eventuelle ændringer i dagsværdien af finansielle
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sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overførsel af årets resultat. Under ”andre reserver”
indregnes beløb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imødegåelse af værdiforringelse
af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. I
henhold til vedtægterne indgår de reserverede beløb ikke i beregningen af andelsværdien. Hensatte
forpligtelser ”Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond” vedrører foreningens forpligtelse til at afholde
vedligeholdelsesomkostninger i henhold til boligreguleringslovens bestemmelser. Beløbet modsvarer den
under aktiver indregnede bindingspligt. Prioritetsgæld inkl. finansielle sikringsinstrumenter Prioritetsgæld
indregnes ved låneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder værdiansættes prioritetsgælden til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem provenuet og
den nominelle værdi indregnes dermed i resultatopgørelsen over lånets løbetid. Prioritetsgælden er således
værdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer
amortiseret kostpris til en restgæld, der opgøres som det oprindeligt modtagne provenu ved låneoptagelsen
reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen afskrivning af lånets kurstab og
låneomkostninger på optagelsestidspunktet. Lån med fuld ydelsesstøtte efter lov om byfornyelse indregnes
ikke i balancen, men noteoplyses under noten for prioritetsgæld i overensstemmelsemed
andelsboligforeningsloven. Afledte finansielle instrumenter Finansielle instrumenter i form af indgåede
aftaler om rentesikring (renteswap) værdiansættes til kostpris på aftaletidspunktet, svarende til kr. 0.
Efterfølgende indregnes renteswappen til dagsværdien på balancedagen. Årets regulering af dagsværdien på
renteswappen føres direkte på egenkapitalen. Dagsværdien er opgjort af leverandøren af aftalen.
Renteswappen indregnes i tilknytning til prioritetsgælden, da den anses for en integreret del af belåningen af
foreningens ejendom. Værdien af renteswappen indgår i beregningen af andelsværdien. Øvrige
gældsforpligtelser Øvrige gældsforpligtelser værdiansættes til nominel værdi. Hensættelse til udskudt skat
Foreningens vedtægter bestemmer, at der til enhver tid skal være mindst et lejemål udlejet til et
ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemæssige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udløses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensættelse til udskudt skat som følge
heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemæssigt underskud til fremførsel. Øvrige noter
Nøgleoplysninger De anførte nøgletal i noterne har til formål at leve op til de krav, der følger af § 3 i
bekendtgørelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger. Herudover indeholder noten visse supplerende nøgletal, der informerer om
foreningens økonomi. Andelsværdi Bestyrelsens forslag til andelsværdi fremgår af noterne. Andelsværdien
opgøres i henhold til andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtægter. Vedtægterne bestemmer
desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en højere andelsværdi, er det den på generalforsamlingen
vedtagne andelsværdi, der er gældende.
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Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  .......................................................... 0 28.405

Personaleomkostninger  .................................................................... 0 -1.181
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 
 .......................................................................................................... 

0

Resultat af ordinær primær drift  ................................................. 0 27.224

Øvrige finansielle omkostninger  ..................................................... -42

Ordinært resultat før skat  ............................................................ 0 27.182

Årets resultat  .................................................................................. 0

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................... 0 -20.381

I alt  .................................................................................................. 0
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Udskudte skatteaktiver  ................................................................... 17.101 17.101
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse  ................. 31.418 31.418

Tilgodehavender i alt  .................................................................... 48.519 48.519

Likvide beholdninger  ..................................................................... 55 55

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................... 48.574 48.574

Aktiver i alt  ................................................................................... 48.574 48.574
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................... 125.000 125.000
Overført resultat  ............................................................................. -79.535 -79.535

Egenkapital i alt  ........................................................................... 45.465 45.465

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  .................................................................................. 

3.109 3.109

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ........................................... 3.109 3.109

Gældsforpligtelser i alt  ................................................................ 3.109 3.109

Passiver i alt  ................................................................................. 48.574 48.574


