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o .
L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for B.K.J. Danmark ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skanderborg, den 28/01/2017

Direktion

Brian Ulrik Kjaarulff Johansen
Direkter
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet er at drive handels- og investeringsvirksomhed, herunder at gje gendomme, aktier og
anparter.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Avrets resultat anses for tilfredsstillende.

For 2017 forventes et positivt resultat.

Selskabet har i regnskabsaret ikke kabt eller solgt egne kapitalandele.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for B.K.J. Danmark ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsovens
bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som falge af aandrede
regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har vagret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgarel sen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
malestil balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstden indregnesi resultatopgerel sen under finansielle indtasgter og
omkostninger.

Anlamgsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til
dagsvaadi. Positive og negative dagsvaadier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre
tilgodehavender henholdsvis anden gedd.

AEndringer i dagsvaardien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsvaadien af et
indregnet aktiv eller en indregnet forpligtel se, indregnes i resultatopgerel sen sammen med eventuelle
andringer i dagsvaadien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtel se.
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AEndringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af fremtidige aktiver
og forpligtelser, indregnesii tilgodehavender eller anden gadd og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfares belgb, som |gbende
er posteret pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnesi kostprisen for henholdsvis aktivet eller
forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfares belgb, som
|gbende er posteret pa egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker
resultatopgerel sen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingel serne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes aandringer i dagsvaardi i resultatopgarel sen gbende.

Aendring i dagsveardien af afledte finansielle instrumenter, som anvendestil sikring af nettoinvesteringer i
selvstandige udenlandske datter- eller associerede selskaber, indregnes direkte pa egenkapital en.

Resultatopger el sen

Bruttoresultat
Af konkurrencemaessige hensyn er nettoomsagtningen ikke vist saarskilt, men sldet sammen med andre
driftsindteagter og andre eksterne omkostninger. Samlet benaevnt "Bruttoresultat”.

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsagning indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomssgning omfatter udleining af lejligheder.

Andredriftsindtaegter og driftsomkostninger
Andre driftsindtaegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaar karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lgjlighedernes drift, distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrarende
vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser.
Finansielle indtaagter og omkostninger indregnes med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.

Udbytte fra kapitalandel e indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og aandring i udskudt skat indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af modersel skabet og de danske
dattervirksomheder. Selskabet er administrationssel skab for sambeskatningen og afregner som falge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
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virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

I nvesteringselendomme anskaffet med langsigtet kapitalgevinst for gje indregnes som materielle
anlaagsaktiver og males ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejendomme til
dagsvaadi.

Kostprisen omfatter kostprisen for grund og bygninger, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen samt
andre omkostninger, der kan henfarestil erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervel sen omfatter blandt
andet honorar til maggler, advokat og tekniske vurderinger af g endomme udfert af ingenigrer m.fl. samt
tinglysningsomkostninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaardi. Dagsvaardien fastsadtes som
udgangspunkt ud fra en afkastbaseret model. S&fremt det vurderes, at der er vassentlig usikkerhed for, at den
afkastbaserede model ikke afspejler de aktuelle markedsforhold og dagsvaadier, fastsadtes vaardien ved
sammenhol del se med handel spriser for nyligt gennemfarte handler af tilsvarende g endomme med samme
vedligeholdel sestilstand, beliggenhed, anvendel sesmuligheder m.v. eller ved medvirken fra ekstern
vurderingsmand.

Den akkumulerede vaardiregulering efter fradrag af udskudt skat indregnesi balancen under
regnskabsposten "Reserve for dagsvaardi painvesteringsaktiver".

Den regnskabsmaessige vaadi af investeringsejendomme vurderes arligt for indikationer pa veardiforringel se.
Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver investeringsejendom.
Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Fortjeneste og tab ved afhaandelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet

Aktiver med en kostpris paunder 12 t.kr. pr. enhed indregnes i anskaffel sesdret som omkostninger i
resultatopgerel sen.

Finansielle anlasgsaktiver

Kapitalandelei dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmaessige ande! af
virksomhedernes indre vaardi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillagg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillagy eller fradrag af resterende vaadi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfares under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode, i det omfang den
regnskabsmaessige vaadi overstiger anskaffelsesvaardien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnesi arsregnskabet fra anskaffel sestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til af stael sestidspunktet

Tilgodehavender
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser malestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer il
nominel vaardi. Der nedskrivestil nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Ve dipapirer
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Vaadipapirer, der er indregnet under omsagtningsaktiver, males til dagsvaadi (barskurs) pa balancedagen.

Egenkapital - Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtel se patidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Efter sambeskatningsreglerne overtager B.K.J. Danmark ApS som administrationssel skab hadtelsen for
dattervirksomhedernes sel skabsskatter over for skattemyndighederne i takt med dattervirksomhedernes
betaling af sambeskatningshidrag. Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnesi balancen
som "Tilgodehavende selskabsskat” eller " Skyldig sel skabsskat".

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarel sesberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for sasmme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, n&r den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gadd, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
Kr. Kr.
Bruttor @SUITAL ......ccooeeieiieeesee s 179.607 175.788
Resultat af ordinaar primaar drift ... 179.607 175.788
Indtaggter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og i
tilgodehavender, der er anlaggsaktiver ........ccccccvvveevevcevecic e, 25456 15455
Andrefinansielle iINAtaagter .........cocevenieieieeee s 13.030 129.478
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ccevirereeeeerere e -148.804 -106.315
Ordinaert resultat far skat .......cccoccevierierce v 18.377 214.406
SKat af AretSTESUITAL .......c.ccveveverereeeieieie et e, 9.375 46.524
ATBISTESUIAL ..ottt 9.002 167.882
Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUltal .........ccooeeierereeeeee e 9.002 167.882
= USSR 9.002 167.882

CVR-nr. 26160499



Balance 31. december 2016

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt ..................

Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ...........ccccoeneeee.

Tilgodehavende skat .................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Vaardipapirer og kapitalandelei alt
Likvide beholdninger ................
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o,

Note 2016
kr.
3.600.000

3.600.000
434.846
434.846

4.034.846

779.424
67.440
12.000

858.864
225.149
225.149
842.386
1.926.399

5.961.245
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2015
kr.
3.600.000

3.600.000
460.302
460.302

4.060.302

492.026
25.581
12.000

529.607
190.853
190.853
1.387.698
2.108.158

6.168.460
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver
Overfart resultat

Egenkapital i alt
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Note

2016

kr.
125.000
273.780
2.548.644

2.947.424
77.220
77.220

2.247.827

2.247.827

128.079
306.277

254.418

688.774

2.936.601

5.961.245

Side 12 af 13

2015

kr.
125.000
273.780
2.539.641

2.938.421
77.220
77.220

2.375.906

2.375.906

127.626
445.843

203.444

776.913

3.152.819

6.168.460
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
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Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Prioritetsged d 2.375.906 128.079 2.247.827 1.731.465
2.375.906 128.079 2.247.827 1.731.465

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

K oncernens selskaber hadfter ubegramset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og

royalties indenfor sambeskatningskredsen af koncernens sambeskattede indkomst. B.K.J.

Danmark ApS er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Selskabet har ingen kautions-, garanti- eller andre eventaul aforpligtel ser.

3. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 2.376 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2016 udger 3.600 t.kr.
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