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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabséret 1. juli 2019 - 30. juni 2020
for Ejendomsselskabet Erantisvej 38 Neaestved ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme

for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 23. november 2020

DIREKTION

Lene Hoj Larsen

BESTYRELSE

Steffen Larsen

Thomas Taulbjerg Jesper (Jlgaard Nielsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Erantisvej 38 Naestved ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Erantisvej 38 Naestved ApS for regnskabsaret 1. juli
2019 - 30. juni 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, pengestremsopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regn-
skabséaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere
beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafhengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisions-
bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af rsregnskabet.

- fortseettes

Penneo dokumentnagle: DB20S-3H66 W-MOFP7-GSY21-LUNKI-31C22



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

- fortsat

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet (fortsat)

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvi-
gelser er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er veesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed,
skal vi 1 vores revisionspétegning gere opmearksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklu-
sioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspé-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortsaettes
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

- fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 23. november 2020
RevisionsFirmaet Edelbo

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 6178

Johan Groth Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnel 1630 mne33728

11120/REGN1920/JG/MNJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er at eje og investere i ejendomme, herunder udlejning og fremleje og hermed
besleegtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRORENDE INDREGNING OG MALING

Veardiansazttelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et sken over forventninger til markedsvaerdier.
For udlejede ejendomme sker veerdiansattelsen pa basis af en afkastbaseret vaerdianszttelsesmodel baseret
pé forventede lejeindteegter, forventede driftsudgifter og et vagtet gennemsnitligt afkast pa 6,8 %.

Til illustration af folsomheden af afkastkrav henvises til note 5.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 et overskud pa 927.427 kr.,
som betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Erantisvej 38 Nestved ApS for regnskabséret 1. juli 2019 - 30. juni
2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med
tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil frag selskabet,
og forpligtelsens veardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer, inden rsregnskabet af-
leegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés érligt for at afgere, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGOURELSEN
NETTOOMSATNING

Nettoomsetningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringskriteriet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

-fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med administrationsselskabet, og de ovrige selskaber i sambeskatningen. Som folge
heraf sammenlaegges selskabernes skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfores til
modregning i de evrige selskabers positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde vaerdiansattes til markedsveerdi. Zndringer i markedsvardien fores over
resultatopgerelsen. Markedsvaerdien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet vaerdiansat ud fra felgende model:
Arlige lejeindtaegter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsvaerdi = Nettoresultat / atkastkrav

Afkastkravet opgeres med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsvaerdier skennet pa grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som folge af vaerdiansattelsen til markedsvaerdi foretages ikke afskrivning pé investeringsejendomme.

-fortsettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgraeensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, for eksempel vedrerende aktier, hvor op-
gorelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat p& grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver méles til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

GALDSFORPLIGTELSER

Fastforrentede 1dn som realkreditldn og 14n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles 1anene til amortiseret
kostpris séledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen som en
renteomkostning over l&neperioden.

Geaeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
-fortseettes-
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10.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

~fortsat-

PENGESTROMSOPGORELSEN

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestremme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet
og finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt likvider ved &rets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, @ndringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrem fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt keb og salg af anlegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrem fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pé rentebaerende geeld samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger fratrukket geeld til pengeinstitutter.
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2.

3.

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2019/20

11

2019/20 2018/19
Kr. Kr.

BRUTTOFORTJENESTE .....conviiviinuinninininiininsiinscssasssasonsinenessens 1.663.586 1.715.738
PersonaleomKoStnINnger ... .cccevuveevvieniiniiiieieinientesienie et 0 -707
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER M.V. ....iccinicrercnnennn. 1.663.586 1.715.032
Verdiregulering af investeringsejendomme .........cccocvevveevieeernreeeieenenen. 0 0
RESULTAT FOR FINANSIERING M.V. .iiiiseinennsnncsiesscenans 1.663.586 1.715.032
Finansielle inAtaegler .......ooovvvvireiiieeeeeiieecere e s 0 2.319
Finansielle omKkoStniNger ........covviieiiiiiiiicrciienecne et -474.469 -428.614
RESULTAT FOR SKAT ..ciiiiiiiiinenicisensneensnccnssssesnsssssssssessessenes 1.189.117 1.288.737
Skat af Arets reSUltat .....oovivvieriiiintee et -261.690 -283.558
ARETS RESULTAT . et bR R 927.427 1.005.179
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabSAret .......coceveeiiiieericieeeereee et 0 0
OVverfart reSUILAL ......occoirviiiiei et 927.427 1.005.179
DISPONETEL 1 @It .ovveivieiiieriiiriieceeeieereree ettt s s 927.427 1.005.179
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Investeringsejendomme ........c.ocoueeieiriiiniinieniereerene et

ANLAEGSAKTIVER T ALT ....iiiiiiiiininnicnncnsssaiesnssesssnesnenne,

OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender fra tilknyttede selskaber ..........cocoveevenviniinineeeccecnnne,
PeriodeafgraensSningsposter ..c...cooivreeierveeireseeeie et

OMSATNINGSAKTIVER T ALT ...couirvirvineinnncesssesaesacsaessessesessenes

AKTIVER T ALT ..cuunriiriirenninninecnnesnennaes

12.

2019/20 2018/19
Kr. Kr.

25.049.921 25.049.921
25.049.921 25.049.921
0 0
116.660 116.660
116.660 116.660
116.660 116.660
25.166.581 25.166.581
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10.

12.

BALANCE PR. 30. JUNI 2020

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Anpartskapital .......coooieiin e
Overkurs ved €mMISSION .oooovvveeeeeeieeee e

HENSATTE FORPLIGTELSER:

UASKUAL SKAL <.t eeeeeae e e e e s

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Geld til realkreditinSULLET ..vvevvivieeeeeee e

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser ..........cocvveuenn..n.
Geeld til pengeinStitutter ......ocvvveceeeeeree et
Modtagne forudbetalinger fra kunder ..........c.ccocooviviiiiiiiinn
Geeld til tilknyttede selskaber .........ccocvevvvvveecienieeeeece e
Skyldig selskabsskat .......cooeeveeeieiiiniiieeec e
Anden gaeld ..o

GALDSFORPLIGTELSER I ALT ...ovniiiiiinicncceniicicerennees

PASSIVER T ALT ..ooviiiiiniiniiiniiinnnicninaceninseseeeeeeseesaseneeas

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

13.

2019720 2018/19
Kr. Kr.

200.000 200.000
4.124.960 4.124.960
5.473.019 4.545.592

0 -
9.797.979 8.870.552
1.464.518 1.211.870
8.003.731 8.435.782
581.806 633.657
3.556.582 2.218.742
19.379 18.815
0 2.000.000
88.902 79.860
1.653.684 1.697.303
5.900.353 6.648.377
13.904.084 15.084.159
25.166.581 25.166.581
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PENGESTROMSOPGYURELSE

14.

2019/20 2018/19

Kr. Kr.
ATELS TESUMAL ....ooooeoee ettt 927.427 1.005.179
Regulering af sKatter .....oococoiiiieriiniiie e 261.690 283.558
Af- 0g nedSKIIVIINGET ...oouiiiiiiiiiiiicinec e 0 0
DVIIZE TEZULETIIEET ..veiveeiirieiiieieeeeerieree et e e er et e ere e e e eeneereenneeeeenna 0 0
Betalt selskabsskat .........ccccocoiiniiiiniie 0 191.400

1.189.117 1.480.137
Zndring i varebeholdninger ........ccovvivceeveiiiiiveeiieeececeee e, 0 0
Zndring i tilgodehavender ........cccooovvvieeienieceieieeeee e 0 2.612.899
Andring i leverandergeeld og anden gaeld ......cooovevvveieiiiiiiie -43.055 -7.508.500
PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET ......cccceveereereernnens 1.146.062 -3.415.464
PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET:
Anlaegsaktiver:
Kob af materielle anleegsaktiVer .........ccceververcieienienieneseeeeceeeeceeeens 0 -167.629
Salg af materielle anlaegsaktiver .........cccccoovieieineiniseeeeeee, 0 0
PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET .............. 0 -167.629
PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET:
Optagelse af geld til realkreditinstitutter ..........cocevvvevercvevierieeeiereene, 9.070.067 0
Tilbagebetaling af geeld til realkreditinstitutter ........cooeveveerevevienerenens -9.015.142 0
Afdrag pa langfristet gaeld ........cccoceeoiiiriiinieee -538.827 -636.006
Kontant kapitalforhejelse ........cccovviiriinriiiiceee e, 0 0
Udbetalt BADYHE ......ovviiiiiiiiiiiniiieiieee et 0 0
Optagelse af geld hos tilknyttede virksomheder .........cccooevvriiiiriennnnn.. -2.000.000 2.000.000
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET ............ -2.483.902 1.363.994
Zndring 1 BRvIer ... -1.337.840 -2.219.099
LiKVIdItet PIIIMO .vvovioiieiiiiieiictertese sttt sttt ere e -2.218.742 357
LIKVIDITET ULTIMO ...coiiniiiiiniinniinstisinencenecsesssncsssessassasssassssens -3.556.582 -2.218.742

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket evt. geeld til
pengeinstitutter.
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15.

NOTER

1. USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING:
Vardiansattelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et sken over forventninger til markedsveardier.
For udlejede ejendomme sker vardiansaettelsen pa basis af en afkastbaseret veerdiansattelsesmodel baseret

pé forventede lejeindtaegter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt afkast pa 6,8 %.
Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises til note 5.

2. BRUTTOFORTJENESTE:

Nettoomsztningen er under henvisning til arsregnskabslovens § 32

ikke oplyst.
2019/20 2018/19
Kr. Kr.

3. PERSONALEOMKOSTNINGER:
Ovrig social sikring og evrige personaleudgifter ...........ocoevvevveennennnne. 0 707
Selskabet har i arets lob i gennemsnit beskaeftiget ......ocoovvvvevviieenennnen, 0 0
4. SKAT AF ARETS RESULTAT:
Regulering af skatter tidligere ar .........cccovvevivvieeiienenineeceeeee, 0 0
SEISKADSSKAL ..oouveiiiiiiiiiee ettt 9.042 0
UdSKUAL SKAL ..ottt 252.648 283.558

261.690 283.558

Selskabet har ikke betalt selskabsskat i regnskabsaret.
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16.

NOTER
2019/20
Kr.
5. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Investerings-
ejendomme

AnskaffelSessum PIIMO .....coooivieiiiiiienene ettt et see e e e, 23.988.565
ATELS TIANE ovovoveivieetteie ettt se et en e 0
ATES AFZANG ..ot 0
Anskaffelsessum UltimO .........iiiiiiiiiiiiiiincttctciseeniesesseessestesneseessssasesnsssens 23.988.565
Vardireguleringer Prillio ..........ccoivirieiirinieeriteee ettt et ettt ese st ene st enane 4.082.481
Afgang vardireGUIETINZET .........ccouiiiiiiriiirieiier ettt ee et eene 0
Arets VERIGITEZUIETINZET ........vovveeveriiieeeeeiee e st esesee e e 0
Veardireguleringer ultimo ................. . ettt s st essnsnas 4.082.481
ASSKEIVOINGET PIIIMO .ottt e ettt es et eteene ettt s eae e neene 3.021.125
Afgang afSKIIVIINZET ......ccooiiiiiiii ettt ettt 0
ATets afSKITVIINZET ..ovuveveiioiieiieiieicee ettt eee e ees st eee e 0
Afskrivninger ultimo ................. . . terereesssarisaressaaresssnassesranes 3.021.125
BOGFORT VAERDI ULTIMO ...civiiiiiniriiencensnscssnnessessesssssanns 25.049.921
Ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2019 ..o e, 10.800.000

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning
1 afkastsatsen forer til et fald 1 markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfore et sendret krav til
forrentningen af fast ejendom.

Ved fastsettelse af markedsvardien (bogfort veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Vegtet gennemsnitlig afkastprocent 6,8 %
Hojeste afkastprocent 6,8 %

Laveste afkastprocent 6,8 %
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NOTER

2019/20 2018/19
Kr. Kr.

5. MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER - FORTSAT:

Folsomhedsanalyse - fortsat:
Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar afkastsatserne aendres i
henholdsvis op- og nedadgéende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 6,8.

Verdi af

Folsomhed Afkast % portefelje  Forskelsverdi

Stigning 0,5 % 7,3 % 23.323.605 -1.726.316

Gennemsnitligt afkastkrav 6,8 % 25.049.921 0

Fald 0,5 % 6,3 % 27.052.213 2.002.292

6. ANPARTSKAPITAL:

Indskudskapital ........ccccoovivviiiiniiiiieeeee e 200.000 200.000
Kapitalforhgjelse den 25. juni 2018 ..oocovveiiiiiiieeeeceeceeeeeeee e 0 0

200.000 200.000

Anpartskapitalen er fordelt i anparter a 1.000 kr. og multipla heraf, og anparterne er ikke
opdelt i forskellige anpartsklasser.

7. OVERKURS VED EMISSION:

SaldO PIIMIO c.cvveiiviiriieieieeee ettt et et ene e, 4.124.960 4.124.960
Overkurs ved kapitalforhejelse ........cccooevvievineninciiieeeececeeee e 0 0
4.124.960 4.124.960

8. OVERFORT RESULTAT:

Saldo PIIMIO ..cciiiiiiiiiiciiceeece et 4.545.592 3.540.413
Overfort jf. resultatdiSPONETINg .....cccceeveerrririeiiiienireeeiie et 927.427 1.005.179

5.473.019 4.545.592
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NOTER

9. UDSKUDT SKAT:
Saldo PrimO ....ooiiiiiiiie e,
Regulering af udskudt skatteaktiv som falge af udnyttelse af

skattemaessigt underskud i sambeskatning ..........ocooevveiiiiinierieee e,
ATets TEQUIETING ...vovoeoeeceeeeeeeeeeeeeeeee e

Den udskudte skat kan fordeles pa felgende hovedposter:
Materielle anlee@saktiVer ......ccoccvviieiieeeeieeieese e
Underskud til fremforsel .......cccooviviiiiiiiic e

Udskudt skat, 22 % ....ccccoeveiriniinininieneneiene e 6.656.900

10. LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:
Af restgeelden forfalder der 5 ér efter balancetidspunktet ......................

Kursvardi udger pr. 30. juni 2020 .....ccooeeeveeieeeeeeceeeeceeenn

11. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

18.

2019/20 2018/19
Kr. Kr.
1.211.870 736.912

0 191.400

252.648 283.558
1.464.518 1.211.870
6.656.915 5.689.841
0 -181.324
6.656.915 5.508.517
1.464.518 1.211.870
5.651.952 5.943.813
8.737.070 9.200.447

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet prioritetspant p4 nom. 9.102.000 kr. i investerings-

ejendommen Erantisvej 38, der pr. 30. juni 2020 har en regnskabsmeessig vaerdi pa 25.049.921 kr.

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der deponeret et efterstillet ejerpantebrev

pé nom. 6.000.000 kr. i investeringsejendommen, der har en bogfert verdi pa 25.049.921 kr.

Heeftelser inden for sambeskatningskredsen:

Ejendomsselskabet Erantisvej 38 Neestved ApS er sambeskattet med moderselskabet Storager Asset Capital
Holding ApS og dets ovrige danske datterselskaber. Som helejet datterselskab hafter Ejendomsselskabet
Erantisvej 38 Neestved ApS ubegraenset og solidarisk med de ovrige virksomheder inden for sambeskat-
ningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter p& udbytter, renter og royalties opstiet inden for sambeskat-
ningskredsen. Selskabet heefter ligeledes for eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sam-

beskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytter, renter og royalties.
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