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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022
for Ejendomsselskabet Erantisvej 38 Neestved ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme

for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 15. november 2022

DIREKTION

Lene Hoj Larsen

BESTYRELSE

Steffen Larsen

Thomas Taulbjerg Jesper Dlgaard Nielsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Erantisvej 38 Neestved ApS
Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Erantisvej 38 Neestved ApS for regnskabséret 1. juli
2021 - 30. juni 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestremsopgorelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regn-
skabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnede revisionsbevis er tilstraeekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opst& som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de okonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

- fortsattes

Penneo dokumentnagle: A6PS3-YZP1T-G7D0A-5CV78-ET703-XE5NZ



DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

- fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvi-
gelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

* Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

B Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er veesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspitegning gore opmerksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklu-
sioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

o Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pé en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortsattes
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

- fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opniet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 15. november 2022
RevisionsFirmaet Edelbo

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Johan Groth Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnell630 mne33728

11120/REGN2122/JG/MNJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er at eje og investere i ejendomme, herunder udlejning og fremleje samt hermed
beslegtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRGRENDE INDREGNING OG MALING

Verdianszttelsen af selskabets ejendomme er baseret pé et skon over forventninger til markedsvardier.
For udlejede ejendomme sker vardiansettelsen pé basis af en afkastbaseret verdianszttelsesmodel baseret
pa forventede lejeindtagter, forventede driftsudgifter og et vagtet gennemsnitligt afkast pa 6,8 %.

Til illustration af folsomheden af afkastkrav henvises til note 5.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG GKONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 et overskud p& 1.016.756 kr.,
som betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Erantisvej 38 Nastved ApS for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med
tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer, inden &rsregnskabet af-
laegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas érligt for at afgere, om

der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

RESULTATOPGORELSEN
NETTOOMSATNING

Nettoomsatningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringskriteriet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

-fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

—fortsat-

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med administrationsselskabet, og de gvrige selskaber 1 sambeskatningen. Som folge

heraf sammenlagges selskabernes skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfores til
modregning i de ovrige selskabers positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde veerdiansettes til markedsveerdi. £ndringer i markedsvaerdien fores over
resultatopgerelsen. Markedsvardien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet vaerdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtaegter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsveerdi = Nettoresultat / afkastkrav

Afkastkravet opgeres med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsveerdier skennet pd grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som folge af veerdiansattelsen til markedsvaerdi foretages ikke afskrivning pa investeringsejendomme.

-fortsattes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

~fortsat-

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventet tab.

PERIODEAFGRAENSNINGSPOSTER

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsér.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, for eksempel vedrerende aktier, hvor op-
gorelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gxldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. FEndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ér er anvendt en skattesats pa 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Fastforrentede 1an som realkreditldn og 14n hos kreditinstitutter indregnes ved lénoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles ldnene til amortiseret
kostpris siledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
-fortsattes-
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10.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

—fortsat-

PENGESTROMSOPGORELSEN

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestremme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet
og finansieringsaktivitet, &rets forskydning i likvider samt likvider ved érets begyndelse og slutning.
PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som drets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, @ndringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrem fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt kob og salg af anlagsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pé rentebzrende geld samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger fratrukket gald til pengeinstitutter.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2021/22

11.

No- 2021722 2020/21

ter Kr. Kr.

2. BRUTTOFORTJIENESTE ....ccccosvirinirnsrensrnsansssssnssssssusssssssssnssassnssnsnass 1.637.636 1.757.348

3. Finansielle OmMKOSIIINZET ..iiovviivieiiuiiieririraieesinsimenessessssceisess s iasssras s, -331.910 -397.962
RESULTAT FOR SKAT ...ccvisnsierscssicssssesssesssssisssssasssssssssssssasassasssssas 1.305.726 1.359.386

4, Skat af &rets resultat ... s s sy ors -288.970 -299.464
ARETS RESULTAT ........ s 1.016.756 1.059.922
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabSaret ..........cooiiiiiiiiimiiiniriesnessssse s 4.000.000 0
OVverTart TESUlLAL ............ st s i oeiia s -2.983.244 1.059.922
DASPONETEt 1 AlL ., cpmersssssssnssssissemsosiiisissonsiionisnsssvssvilovsassbnisosiisiv et 1.016.756 1.059.922
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BALANCE PR. 30. JUNI 2022

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

InvesteringsejendOmITIE .........ciciviiiiiiisiirireiiseninessaresssesansssseesssasssesssasns

ANLAEGSAKTIVER T ALT ...ccciiiinnnienninmnianismsnmisssassmsssssssssssns

OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavende hos tilknyttede selskaber .........cccooiviriniiiiniiiicnnien.
PeriodeafgraensningspOSter ..........covcverviriiieiiiiriiiemsesiensssssessniesnassesssessenes

OMSZATNINGSAKTIVERI ALT ..............

AKTIVER T ALT ...couuiiiiiiiininisnanesisiemnnaisssssssanssssnssssssssssesssssasssssassases

12.

2021/22 2020/21
Kr. Kr.
25.049.921 25.049.921
25.049.921 25.049.921
2.222.598 0
116.660 116.660
2.339.258 116.660
2.339.258 116.660
27.389.179 25.166.581
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ter

BALANCE PR. 30. JUNI 2022

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Anpartskapital ..o
Overkurs ved CmiSSION .....ceoceeercererarieriniieesiiies s a i snsaa e
OVErTOrt TESUILAL ..iecveeicieeiieireerr e srr e rre s br s
Foreslet udbytte for regnskabsaret ........ccooovcreevrenriciericnr e

EGENKAPITAL I ALT

13.

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Udskudt skat . cocusssinss s e e s L s as s s s s

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Gaeld til TealkreditinStITULLET ...vveeeeiieeieiiieeereerrennesieeasesrasarr e aeenns

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser .......cvvvmemrrenicnrnrerreennes

Geld til pengeinstitutter ...

Leverandorer af varer og tj enesteydelser ......................................
Modtagne forudbetalinger fra kunder .........cccoovreveeinvciiccienicnnas
Skyldig selskabsskat ..........ccceeeviireriiiviiiiiiiin s
Anden geeld .......ocerveeirceciinn e issss s seRe s SRS RIS

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT .....ociiiiiiiiiininiinnnninisiensensnsiaiais

PASSIVER T ALT iccoicsiinssnisarssssisssssonsassssnssisssnsassssnssssssnssassssass

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

2021722 2020/21
Kr. Kr.

200.000 200.000
4.124.960 4.124.960
3.549.697 6.532.941
4.000.000 0
11.874.657 10.857.901
1.884.366 1.675.212
6.832.773 7.419.481
586.707 584.250
4.175.070 2.245.853
1.477 0
20.559 19.961
159.654 168.608
1.853.916 2.195.315
6.797.383 5.213.987
13.630.156 12.633.468
27.389.179 25.166.581
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Anpartskapital ...

Overkurs ved emission ...........cceeenes

Overfort resultat
Foreslaet udbytte

14.

EGENKAPITALOPGORELSE
Forslag til
Egenkapital pr. Betalt drets resultat- Egenkapital pr.
1/7 2021 udbytte disponering 30/6 2022
200.000 0 0 200.000
4.124.960 0 0 4.124.960
6.532.941 0 -2.983.244 3.549.697
0 0 4.000.000 4.000.000
10.857.901 0 1.016.756 11.874.657
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PENGESTROMSOPGOURELSE

ATEES TESUILAL vvenveeeeeescesceeiieeceeesesseeseseesesaaessssaesesesseeeseseneseseaenssnnsesassanans
Regulering af SKatter ........cooveeeoeereeiieienr s s s
Betalt SElSKADSSKAL ....ouciiiiiieiimiseinresisnrisserssiassnsssosssasnsnssiorsesessrsnsssssbonsasarsns

Andring i tilgodehavender ..........cococieiiiicrinciiiee s
Andring i leverandergzeld og anden gald .......oocceieieieicieeie e

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET .....cocvevereirrernnnnranes,

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET:

Anlaegsaktiver:

Kob af materielle anlaegsaktiVer ........coceeceeeiieieiiecireesnrr e eeee e
Salg af materielle anlagsaktiver .........cccocevmmiiimisisicisiiis s

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET ................

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET:

Tilbagebetaling af geeld til realkreditinStitutter ..........cooccvirvvrecieniievesianinnns
UdDetalt UADYELE ..evevervcveerrreereeriresriresrieeeiee et e se e e eran e s e na s e
Tilbagebetaling af gaeld til tilknyttede virksomheder ..........ccoovieniiiiinnnes

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET .........c....

ANndring i HKVIAET .....ccoeiierieiieereereciesese e e s
Likviditet primo s mism s i s sissae

LIKVIDITET ULTIMO Giiiiisiiisisviiipsiseisssssisssnsironsssassssisis

15.

2021/22 2020/21
Kr. Kr.
1.016.756 1.059.922

288.970 299.464
-88.770 -9.064
1.216.956 1.350.322
0 0
-339.324 542.213
877.633 1.892.535

0 0

0 0

0 0
-584.251 -581.806
0 0
-2.222.598 0
-2.806.849 -581.806
-1.929.217 1.310.729
-2.245.853 -3.556.582
-4.175.070 -2.245.853

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket evt. geeld til

pengeinstitutter.
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NOTER

1. USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING:

16.

Vardiansattelsen af selskabets ejendomme er baseret pé et sken over forventninger til markedsvardier.
For udlejede ejendomme sker veerdianszttelsen pa basis af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel baseret

pé forventede lejeindtaegter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt afkast pd 6,8 %.

Til illustration af folsomheden af afkastkrav henvises til note 5.

2. BRUTTOFORTJENESTE:

Nettoomsatningen er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

2021/22 2020/21
Kr. Kr.
3. FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder ....... 163.379 230.860
Andre finansielle OMKOSININGET ......ocoeiierriiiiiecieieis s a e e 168.531 167.102
331.910 397.962
4. SKAT AF ARETS RESULTAT:
SelskabSSKAL  euuussmsisnnamusmssosmsiss i mems e s eSS 79.816 88.770
UdSKUdL SKAL .,y psemmenssnnpemssemtrspnsazssmnipssissrrsesssyias Snsses sesvsnmmpsoms s mnpas saasossas 209.154 210.694
288.970 299.464
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17.

NOTER
2021/22
Kr.
5. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Investerings-
ejendomme

Anskaffelsessum Primo i e i iiiasss s aiisisimsm s sa b sesRva e s 23.988.565
ATELS HLGANZ ..vvoveveveeeeesecuesssessesesessseseeessessesetess sttt ssess s sttt e n s s s 0
ATetS BFGANG .....ooovoernss oo s oaTo o458 RIS A SR RS oSS 0
AnSKaffelSessum UMM ...ccceveervecrrnreresisiscssserisrinsstacssetssneresnessssessssissssssssasesasasssessnsecsansssn 23.988.565
VardireQUIETINGET PIAINO ..eveevieueesirsrerserutitreassssarsssassssassssssesssssasssnssssssass ssessssessssnssssnsssssssans 4.082.481
Afgang veerdireQUIETinger .. asusesissassisssdineousvsnissss sasbinsmtnsihdstotas i s 0

Arets VETAITEUIETINEET ......vcvrueuiseressesisessessssssesssessssessssessessssessssesssesssasesseassesessssessssssnies 0

Vardireguleringer ultimo ........cccovcvinicnniinnncisinisnnnssnene: . : 4.082.481
ATSKITVIIINIGEL DPIIITIO aiiviira oie s b ot s s oo oV S e s S s A Sl 3.021.125
Afgang afSKIIVNINEET wesnusummissamssincesmisnimissss i cFo oo e s oA ST s AT 0
Arets afSKIIVINIEET . oeornensasmmsssnssssesessssssons pibsisssassivs o sasas sossiasssaionihaes cdasaqonao i SRR von Rt 0
Afskrivninger ultimo ... v N 3.021.125
BOGFORT VARDI ULTIMO .. putatensapeRRes e A TR e e e R nm e R G 25.049.921
Felsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen forer til et fald i markedsveaerdien. Markedsudviklingen kan medfore et eendret krav til
forrentningen af fast ejendom.

Ved fastsettelse af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Veegtet gennemsnitlig afkastprocent 6,8 %
Hajeste afkastprocent 6,8 %

Laveste afkastprocent 6,8 %
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18.

NOTER

5. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER - FORTSAT:

Foelsomhedsanalyse - fortsat:
Nedenstéende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar afkastsatserne andres i
henholdsvis op- og nedadgéende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 6,8.

Verdi af
Folsomhed Afkast % portefolje  Forskelsveardi
Stigning 0,5 % 7,3 % 23.323.605 -1.726.316
Gennemsnitligt afkastkrav 6,8 % 25.049.921 0
Fald 0,5 % 6,3 % 27.052.213 2.002.292
2021/22 2020/21
Kr. Kr.
6. UDSKUDT SKAT:
SaAldO PrIMO ... compiessmmssmmmsssmsiens st oo o s RS AR R AE 1.675.212 1.464.518
Arets regulering ... emsimisiGinsimimar e R S bt 209.154 210.69%4
1.884.366 1.675.212
Den udskudte skat kan fordeles pé folgende hovedposter:
Materielle anlaegSaKtiver .........ecceereereeee e s 8.565.343 7.614.636
8.565.343 7.614.636
Udskudt skat, 22 %6 ..ccveeeeeiienieiricieireessiesise e 8.565.300 1.884.366 1.675.212

7. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af restgaelden forfalder der 5 ar efter balancetidspunktet ........coceeveneeee 4.461.185 5.057.817
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19.

NOTER

8. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet prioritetspant pd nom. 9.102.000 kr. i investerings-
ejendommen Erantisvej 38, der pr. 30. juni 2022 har en regnskabsmaessig veerdi pa 25.049.921 kr.

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der deponeret et efterstillet ejerpantebrev
pé nom. 6.000.000 kr. i investeringsejendommen, der har en bogfert vaerdi pa 25.049.921 kr.

Heeftelser inden for sambeskatningskredsen:

Ejendomsselskabet Erantisvej 38 Naestved ApS er sambeskattet med moderselskabet Storager Asset Capital
Holding ApS og dets gvrige danske datterselskaber. Som helejet datterselskab hafter Ejendomsselskabet
Erantisvej 38 Naestved ApS ubegranset og solidarisk med de gvrige virksomheder inden for sambeskat-
ningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter pa udbytter, renter og royalties opstéet inden for sambeskat-
ningskredsen. Selskabet hefter ligeledes for eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sam-
beskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytter, renter og royalties. Den samlede skatteforpligtelse for
sambeskatningskredsen fremgar af &rsrapporten for 2021/22 for Storager Asset Capital Holding ApS.
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            Årsrapport 2122 Ejendomsselskabet Erantisvej 38 Næstved ApS
            A6PS3-YZP1T-G7D0A-5CV78-ET703-XE5NZ
            SHA-256
            248f693fa79489d75d28ca01e2f7c421cf7dd24c3ceb91c229febecf5b39472e
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Intern årsrapport 2122 Ejendomsselskabet Erantisvej 38 Næstved ApS
            IMJMS-AP1QB-SU7UY-CX65S-1HS2B-SOAYF
            SHA-256
            62470bad5ba4e9b7867e83e68fe0295f47700f7c5b8f93add7270c52e396778a
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Bilag til selvangivelsen 2122 Ejendomsselskabet Erantisvej 38 Næstved ApS
            VSCSF-PDMFZ-T2EIF-OKYZL-7BFSJ-EQ1ME
            SHA-256
            3166444df1abb7206cc74aadee17cd813f6297a6314bba5dbf192c63e915cc23
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Revisionsprotokollat 2122 Ejendomsselskabet Erantisvej 38 Næstved ApS
            KJVF1-JZQA8-JGI6E-FK8HN-KULFH-LHD68
            SHA-256
            d2b35768258802c9b32ee38dc65326f96047ca7e4fa2784430f079028d7413d3
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            Årsrapport 2122 Ejendomsselskabet Erantisvej 38 Næstved ApS
            A6PS3-YZP1T-G7D0A-5CV78-ET703-XE5NZ
            SHA-256
            248f693fa79489d75d28ca01e2f7c421cf7dd24c3ceb91c229febecf5b39472e
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Intern årsrapport 2122 Ejendomsselskabet Erantisvej 38 Næstved ApS
            IMJMS-AP1QB-SU7UY-CX65S-1HS2B-SOAYF
            SHA-256
            62470bad5ba4e9b7867e83e68fe0295f47700f7c5b8f93add7270c52e396778a
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Bilag til selvangivelsen 2122 Ejendomsselskabet Erantisvej 38 Næstved ApS
            VSCSF-PDMFZ-T2EIF-OKYZL-7BFSJ-EQ1ME
            SHA-256
            3166444df1abb7206cc74aadee17cd813f6297a6314bba5dbf192c63e915cc23
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Regnskabserklæring 2122 Ejendomsselskabet Erantisvej 38 Næstved ApS
            XVUUT-2O2ZV-0CN6Y-PNFOF-QYYGX-J8T53
            SHA-256
            20421da0b7bae81d3c2f1e23fcef5db10d382a92e0c3d4c8723cb5bc879cd522
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            Årsrapport 2122 Ejendomsselskabet Erantisvej 38 Næstved ApS
            A6PS3-YZP1T-G7D0A-5CV78-ET703-XE5NZ
            SHA-256
            248f693fa79489d75d28ca01e2f7c421cf7dd24c3ceb91c229febecf5b39472e
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Intern årsrapport 2122 Ejendomsselskabet Erantisvej 38 Næstved ApS
            IMJMS-AP1QB-SU7UY-CX65S-1HS2B-SOAYF
            SHA-256
            62470bad5ba4e9b7867e83e68fe0295f47700f7c5b8f93add7270c52e396778a
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Bilag til selvangivelsen 2122 Ejendomsselskabet Erantisvej 38 Næstved ApS
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