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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for
Erantisvej Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme

for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 22. december 2023

DIREKTION

Lene Hej Larsen Steffen Larsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Erantisvej Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Erantisvej Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestromsopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for regn-
skabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet 1 revisionspategningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opni hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar s&dan findes.
Fejlinformationer kan opst& som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

- fortsaettes
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

- fortsat

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet (fortsat)

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

B Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvi-
gelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesacttelse af
intem kontrol.

2 Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi 1 vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklu-
sioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

N Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortsaettes
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

- fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 22. december 2023

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor
mne33728

11120/REGN2223/MNJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er at eje og investere i ejendomme, herunder udlejning og fremleje samt hermed
besleegtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRGRENDE INDREGNING OG MALING

Verdianseettelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et sken over forventninger til markedsverdier.
For udlejede ejendomme sker vaerdianseettelsen pé basis af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel baseret
pa forventede lejeindtaegter, forventede driftsudgifter og et veegtet gennemsnitligt afkast pa 6,8 %.

Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 et overskud pa 1.208.649 kr.,
som betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Erantisvej Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte be-
stemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om

der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfaeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGURELSEN
NETTOOMSATNING

Nettoomsaetningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringskriteriet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

-fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

—fortsat-

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlén samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med administrationsselskabet, og de gvrige selskaber 1 sambeskatningen. Som felge
heraf sammenlzgges selskabemnes skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfores til
modregning i de gvrige selskabers positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde vaerdianseettes til markedsvaerdi. Lndringer i markedsvardien fores over
resultatopgerelsen. Markedsvaerdien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger,

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet vaerdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtagter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til ansléet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsveaerdi = Nettoresultat / afkastkrav

Afkastkravet opgeres med udgangspunkt 1 de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsveaerdier skennet pa grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som folge af veerdiansacttelsen til markedsvaerdi foretages ikke afskrivning pa investeringsejendomme.

-fortsattes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

PERIODEAFGRZAENSNINGSPOSTER

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrorende efterfolgende
regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af &rets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmees-
sig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, for eksempel vedrorende aktier, hvor op-
gorelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af
eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

GALDSFORPLIGTELSER

Fastforrentede 14n som realkreditlan og 14n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males ldnene til amortiseret
kostpris séledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
-fortsaettes-
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10.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

PENGESTROMSOPGORELSEN

Pengestramsopgerelsen viser selskabets pengestromme for aret fordelt pé driftsaktivitet, investeringsaktivitet
og finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt likvider ved érets begyndelse og slutning,

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som érets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, ndringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROUM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrem fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kab og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt kob og salg af anlagsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 14n, afdrag pa rentebeerende geeld samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger fratrukket geeld til pengeinstitutter.
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11.

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2022/23

No- 2022/23 2021/22

ter Kr. Kr.

2. BRUTTOFORTJENESTE .............. . 1.858.022 1.637.636

3. Finansielle Indtagter .....ocooviiiiiiiiiieriiicc i s 14.774 0

4. TFinansielle OmMKOSIINGET ...ceeiieriieiveniimsineriesisnrsssnersessssnesersssssesssansssssses -314.986 -331.910
RESULTAT FOR SKAT ..ccccvisrcresssussaisssnssssasssnssssssssssssesssessassasessasasass 1.557.811 1.305.726

5. Skat af rets rESUILAL .......cccicccreirisaneessssianemssriasiansesssrannrassasssssssansinsssssas -349.162 -288.970
ARETS RESULTAT ..ccvvrerevcnrcncnnnees e P, 1.208.649 1.016.756

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for tegnskabsaret .........ssussssmmmpsissmessmmerssomistietsessorsarsossvas 0 4.000.000
OVerfort reSUltal ....ccccieiieie e s s e 1.208.649 -2.983.244
Disponeret 1 alt sussssssmasssssssssaimssoarsornssasssrssssonssnrrsnsspsysnsasthssagensmsssss 1.208.649 1.016.756
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BALANCE PR. 30. JUNI 2023

AKTIVER

12.

2022/23 2021/22
Kr. Kr.

ANL/AEGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
InvesteringsSejendOmIMe ........ccocuiiiimmnimieiiiniinisi e aies 25.049.921 25.049.921
ANLAEGSAKTIVER T ALT ...t 25.049.921 25.049.921
OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavende hos tilknyttede selskaber ........c.ccvveinreernrmrinensininiesenneen. 0 2.222.598
Periodeafgransningsposter .......coeeeveirreeeeiiiiiieesiines s casaes e e 116.660 116.660

116.660 2.339.258
LIKVIDE BEHOLDNINGER .....ccccccicuinnuiisninan = 771 0
OMSATNINGSAKTIVER I ALT .ccovviciucnnamssensssessnsssrassnsseesssnssensenen: 117.431 2.339.258
AKTIVER I ALT ieiisisscnisosiosioossssssasssosissicsssssisesrssorinssnossasissssnssss: 25.167.352 27.389.179
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No-
ter

9.

BALANCE PR. 30. JUNI 2023

PASSIVER

13.

2022/23 2021/22

Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
Anpartskapital ...........cssseiermmssmesmienis s e S 200.000 200.000
Overkurs vVed ©MISSION .eeeeeeerereeeeeserernersnrresreeasnasessnemesnnmeenrmesensmansasssines 4.124.960 4.124.960
Overfart TESUILAL ......... ot i s s S A T e s s 4.758.346 3.549.697
Foresldet udbytte for regnskabsaret ........ccvcivereriicsininnnnrriiessnernen. 0 4.000.000
EGENKAPITAL I ALT ciciscssssiissscosssssorssussassassnansovsansisasinssissusssssinss 9.083.306 11.874.657
HENSATTE FORPLIGTELSER:
Udskudt skat e amsrssiss s s e s s i Sy 2.092.354 1.884.366
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Geeld til realkreditinSIULLET .oooveeeeeerieieseierraeireeeciris e srbae s s senra e eeas 9.345.245 6.832.773
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser .......ccovevivriivecirnrreninnnne. 700.196 586.707
Geld til pengeinstitutter .. R 0 4.175.070
Leverandorer af varer og tJenesteydelser 10.431 1.477
Modtagne forudbetalinger fra kunder ...........ccocmminmmnninrinnneninnninnns 21.176 20.559
Geld til tilknyttede selskaber ........cocveovneriincimiiiiii s 1.995.728 0
Skyldig selskabsskat .........coccevviiniiriiirii i 300.828 159.654
Anden 2oel0 . amemsmssmmsosmsimsiesmnm s T NS A 1.618.088 1.853.916

4.646.447 6.797.383
GZLDSFORPLIGTELSER I ALT .....covncimnininiinisinnssenissssesnassasaens 13.991.692 13.630.156
PASSIVER T ALT ... cicisasinssiicusssseisisssissssinsasssicissnssnssinaviissnssansios 25.167.352 27.389.179

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.
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Anpartskapital ...

Overkurs ved emission ........ccccee....

Overfort resultat
Foreslaet udbytte

14.

EGENKAPITALOPGORELSE
Forslag til
Egenkapital pr. Betalt arets resultat- Egenkapital pr.
1/7 2022 udbytte disponering 30/6 2023
200.000 0 0 200.000
4.124.960 0 0 4.124.960
3.549.697 0 1.208.649 4.758.346
4.000.000 -4.000.000 0 0
11.874.657 -4.000.000 1.208.649 9.083.306
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PENGESTROMSOPGORELSE

ATEES TESUILAL 1evvvvreeeeeeee et e e eee e e e s e e eeeeeeseeeneseeseemeeesemseeaeeamsseneeenneenanen
Regulering af sKatter wuisssmiasis i st
Betalt SEISKADSSKAL .ouiiiiiieieeieeeeeeeeseeseeeeesrbatsssaseseassesesssnnnensassessessassrnnnss

Andring 1 tilgodehavender .........c.cooceviniiriieiiiniie e
Zndring i leverandergaeld og anden geeld ......cocviiiviiiivinniiiiiiienn.

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET ......ccoocvvrnvnnrinensenee.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET:

Anlagsaktiver:

Kob af materielle anlaegsaktiver ........ccccociiiiiiiniiiiininicsiese s
Salg af materielle anlaegsaktiver ..o

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET ................

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET:

Optagelse af gaeld til kreditinStitutter .......coovviviinininrierieiericine e
Tilbagebetaling af geeld til realkreditinStitutter .......ccvvieiviriviiiniiiniiineinnns

Udbetalt udbytte ........c.oee....

Tilbagebetaling af geeld til tilknyttede virksomheder ..........cccooiiiiicneens

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET ...............

Andring 1 BKVIAEr ....vcoveiereiiviriieiiiesesriresiensiesssssse s s ssasssssasssssssssssons
Likviditet primo .ciisaaimimesasimsmamigsiinmsiiiasinnimsaedai

LIKVIDITET ULTIMO

15.

2022/23 2021/22
Kr. Kr.
1.208.649 1.016.756

349.162 288.970

0 -88.770
1.557.811 1.216.956
0 0
-226.257 -339.324
1.331.554 877.633
0 0

0 0

0 0
3.272.040 0
-646.078 -584.251
-4.000.000 0
4.218.326 -2.222.598
2.844.287 -2.806.849
4.175.841 -1.929.217
-4.175.070 -2.245.853
771 -4.175.070

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket evt. geeld til

pengeinstitutter.
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NOTER

1. USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING:

16.

Veardianseettelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et sken over forventninger til markedsveerdier.
For udlejede ejendomme sker vardianszttelsen pa basis af en afkastbaseret vaerdiansettelsesmodel baseret

pa forventede lejeindteegter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt afkast pa 6,8 %.

Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

2. BRUTTOFORTJENESTE:

Nettoomsaetningen er under henvisning til &rsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

2022/23 2021/22
Kr. Kr.
3. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Finansielle indtegter m.v. fra tilknyttede virksomheder ........cocovvevivinnnn 14.774 0
Andre finansielle InAtaEGLET .....ccvvirrveiireieiie e 0 0
14.774 0
4. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder ....... 0 163.379
Andre finansielle omKkoStNINGEr ......cooeevviiiiiiiieicece e 314.986 168.531
314.986 331.910
5. SKAT AF ARETS RESULTAT:
SclsKabsSKat issmisimvms e s i v st s S e S i 141.174 79.816
Udskudt sKat wsussmsmesessescsnmmmsesssemsosmmpsscbusosensimhicrsnesmseiisessiss 207.988 209.154
349.162 288.970
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17.

NOTER
2022/23
Kr.

6. MATERIELLE ANLZAGSAKTIVER:

Investerings-

ejendomme
AnsKaffelSesSUm PriMO  usssvisimssiimsssmvieem vissssis et vaes et s s s Sk 23.988.565
ATELS HIZANE ..evveeveeceretcaeeis e resaesesesesese s esssssesessseseseseseses et esesesassssesesssesasssesesessiesensesenesasees 0
ATELS AfGANG ..o iR SR R S S T R s 0
Anskaffelsessum ultimo .....ccccccevrruersnessrnererserssanessnne 23.988.565
VardireQUIeTiNGEr PIIINIO .....eciiveierrersseiisieeseressaesreessseaesneessesssssrassesssessosesosssssrsssssesessessssss 4.082.481
Afgang veerdirCQUISTIIIZET ...vviiiiiiiiieiiteiiiie st i s ee st s e sra s s b b e i e s bb s e st e bas e e arebaee s s s raba s 0
Arets VErAIrEGUIETINEET ....o.ovreicreiiireieisiesesisasesesseessiesessassesesessssanssssassesssssesesesssnsssessassssnss 0
Vaerdireguleringer UIIMO .......iiiniinimieiiiiiieiiiniiniiseiienisisisesisississsissssaess e 4.082.481
ASSKrivninger primo ... ssinmmiia s b s v i s i 3.021.125
ASZANG AfSKIIVIINZET ..eoviiiirieniieiitiereieitestre e st ereesessae s aaa st se s e s e e s e se e s e aesnreseeessas e aesnnans 0
Arets afsKTIVDINGET .......qusiammmimsiimismm i s s i seess 0
ALSKrivininger Ultimo .....icvcvevvvcverserisieniessisrossessssesssssiassnessassssssesssanses N — 3.021.125
BOGFORT VAERDI ULTIMO ...ccoteinenrissnsssrsasssmssesssesassssesssssssssnssnssnsssnsssessssasnssassnssassaens 25.049.921

Folsomhedsanalyse:

AZndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et sendret krav til
forrentningen af fast ejendom.

Ved fastszttelse af markedsveerdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Vegtet gennemsnitlig afkastprocent 6,8 %
Hojeste afkastprocent 6,8 %

Laveste afkastprocent 6,8 %
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NOTER

6. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER - FORTSAT:

Foalsomhedsanalyse - fortsat:

18.

Nedenstiende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar afkastsatserne andres i
henholdsvis op- og nedadgdende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 6,8.

Foelsomhed Afkast %
Stigning 0,5 % 7,3 %
Gennemsnitligt afkastkrav 6,8 %
Fald 0,5 % 6,3 %

7. UDSKUDT SKAT:

Saldo PrIMIO ... usisstbeimviesosiinamssas s s i i i i i
ALEtS TEZUIETINE ..vvivoiiieieicieieesiesei e essieme sttt as s emeiees

Den udskudte skat kan fordeles pa folgende hovedposter:

Verdi af
portefolje
23.323.605
25.049.921
27.052.213

Materielle anlaegSaktiver .......c.eeeeiieiieriererie et b

Udskudt skat, 22 %0 ..ooovevieeiiiereesrireceeinereeesianeseerssaeenes

8. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af restgaelden forfalder der 5 ar efter balancetidspunktet

9.510.700

Forskelsvardi

-1.726.316

0

2.002.292

2022/23 2021/22
Kr. Kr.

1.884.366 1.675.212
207.988 209.154
2.092.354 1.884.366
9.510.788 8.565.343
9.510.788 8.565.343
2.092.354 1.884.366
6.475.115 4.461.185
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19.

NOTER

9. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er der givet prioritetspant pa nom. 10.897.264 kr. i investerings-
ejendommen Erantisvej 38, der pr. 30. juni 2023 har en regnskabsmeessig veerdi pa 25.049.921 kr.

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der deponeret et efterstillet ejerpantebrev
pé nom. 6.000.000 kr. i investeringsejendommen, der har en bogfert vardi pé 25.049.921 kr.

Heaftelser inden for sambeskatningskredsen:

Erantisvej Ejendomme ApS er sambeskattet med moderselskabet Storager Asset Capital Holding ApS og
dets pvrige danske datterselskaber. Som helejet datterselskab hafter Erantisvej Ejendomme ApS ubegrenset
og solidarisk med de gvrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter
pa udbytter, renter og royalties opstaet inden for sambeskatningskredsen. Selskabet hzfter ligeledes for
eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytter,
renter og royalties. Den samlede skatteforpligtelse for sambeskatningskredsen fremgér af drsrapporten for
2022/23 for Storager Asset Capital Holding ApS.
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            Årsrapport 2223 Erantisvej Ejendomme ApS
            OJ5IW-B04PD-3QDQE-VHJYI-A5E46-IOC0Y
            SHA-256
            8640a5d4c165d1ff6cb6182c47834aa360b1fb52c98017d16aa55f6157ba9d47
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Intern årsrapport 2223 Erantisvej Ejendomme ApS
            LTE6O-YW2OA-XIWZ8-NXQM1-7GZH5-HLDMZ
            SHA-256
            63891f1dbf2d3ac7cb16574670f4bccf3bb6742c7733fa246cc3024e29017172
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Bilag til selvangivelsen 2223 Erantisvej Ejendomme ApS
            ITPA4-LX535-2BT6H-UXYNU-MTO05-01VLT
            SHA-256
            a728a2ad99ea952370b7be5130ed97cc107f7cb84cc0030327a59bc89a5dad90
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Revisionsprotokollat 2223 Erantisvej Ejendomme ApS
            V1JBT-NEW7Y-IAT8L-W4S6A-IHLMD-HDAX3
            SHA-256
            186ffbb3292feb5c2e29c9ff23f2c6ff41709b939bd2855d36ab1a1caaa09536
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Regnskabserklæring 2223 Erantisvej Ejendomme ApS
            X48E2-XG0EF-PVEW8-2DQI3-VXX8H-FEP40
            SHA-256
            67e06ce4bbabc9933fd3e779d649edb306738a264d284058fad3531cc210937b
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            Årsrapport 2223 Erantisvej Ejendomme ApS
            OJ5IW-B04PD-3QDQE-VHJYI-A5E46-IOC0Y
            SHA-256
            8640a5d4c165d1ff6cb6182c47834aa360b1fb52c98017d16aa55f6157ba9d47
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Intern årsrapport 2223 Erantisvej Ejendomme ApS
            LTE6O-YW2OA-XIWZ8-NXQM1-7GZH5-HLDMZ
            SHA-256
            63891f1dbf2d3ac7cb16574670f4bccf3bb6742c7733fa246cc3024e29017172
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Bilag til selvangivelsen 2223 Erantisvej Ejendomme ApS
            ITPA4-LX535-2BT6H-UXYNU-MTO05-01VLT
            SHA-256
            a728a2ad99ea952370b7be5130ed97cc107f7cb84cc0030327a59bc89a5dad90
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Revisionsprotokollat 2223 Erantisvej Ejendomme ApS
            V1JBT-NEW7Y-IAT8L-W4S6A-IHLMD-HDAX3
            SHA-256
            186ffbb3292feb5c2e29c9ff23f2c6ff41709b939bd2855d36ab1a1caaa09536
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Regnskabserklæring 2223 Erantisvej Ejendomme ApS
            X48E2-XG0EF-PVEW8-2DQI3-VXX8H-FEP40
            SHA-256
            67e06ce4bbabc9933fd3e779d649edb306738a264d284058fad3531cc210937b
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            Årsrapport 2223 Erantisvej Ejendomme ApS
            OJ5IW-B04PD-3QDQE-VHJYI-A5E46-IOC0Y
            SHA-256
            8640a5d4c165d1ff6cb6182c47834aa360b1fb52c98017d16aa55f6157ba9d47
            
                                    
                                                    RevisionsFirmaet Edelbo, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Intern årsrapport 2223 Erantisvej Ejendomme ApS
            LTE6O-YW2OA-XIWZ8-NXQM1-7GZH5-HLDMZ
            SHA-256
            63891f1dbf2d3ac7cb16574670f4bccf3bb6742c7733fa246cc3024e29017172
            
                                    
                                                    RevisionsFirmaet Edelbo, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Bilag til selvangivelsen 2223 Erantisvej Ejendomme ApS
            ITPA4-LX535-2BT6H-UXYNU-MTO05-01VLT
            SHA-256
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