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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2017 - 30. juni 2018
for Ejendomsselskabet Erantisvej 38 Naestved ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme

for regnskabséret 1. januar 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svendborg, den 15. november 2018

DIREKTION

Lene H@jﬂarsen

LSE
MVé‘{efvfen Larsen

Thomas Tauﬁ%g v ..}e/sper Olgaard Nielsen



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Erantisvej 38 Nzestved ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Erantisvej 38 Naestved ApS for regnskabsaret 1. januar
2017 - 30. juni 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, pengestremsopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regn-
skabséret 1. januar 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafhezngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde érs-
regnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugeme treeffer pé grundlag af &rsregnskabet.

- fortsacttes



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

- fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

*

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvi-
gelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af
intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspétegning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sédanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklu-
sioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionsps-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke léengere kan
fortszette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en s&dan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortsaettes



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

- fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven. :

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 15. november 2018
RevisionsFirmaet Edelbo

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Hi(hq( (
Michae Mk sen &

e ir. statsaut. revisor
mne33728

11120/REGN1718/JG/MNJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er at eje og investere i ejendomme, herunder udlejning og fremleje og hermed
besleagtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRGRENDE INDREGNING OG MALING

Vazrdiansattelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et sken over forventninger til markedsverdier.
For udlejede ejendomme sker veerdiansaettelsen pa basis af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel baseret
pé forventede lejeindteegter, forventede driftsudgifter og et veegtet gennemsnitligt afkast pa 6,8 %.

Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret 1. januar 2017 - 30. juni 2018 et overskud pa 3.165.413 kr.,
som betragtes som tilfredsstillende.

Med virkning fra 17. juli 2017 har selskabet faet nye kapitalejere, og i den forbindelse har selskabet omlagt
regnskabsar i drets lob, og dette regnskabsér indeholder sdledes 18 méneder.

Selskabet har i regnskabsaret 2017/18 atheendet sine aktiviteter knyttet til drift af bowlingcenter og andre
forlystelser. Aktiviteterne er atheendet med virkning fra 17. juli 2017, hvorefter selskabets aktivitet har bestéet i
eje og udleje af erhvervsejendommen Erantisvej 38, Naestved.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Erantisvej 38 Nastved ApS for regnskabséret 1. januar 2017 - 30. juni
2018 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med
tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse C-virksomheder.

ZANDRING AF ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der er foretaget endring af anvendt regnskabspraksis saledes, at investeringsejendomme males til markeds-
verdi. Zndringen af den anvendte regnskabspraksis har medfert en forbedring af selskabets resultat pa
3.665.519 kr., en forggelse af selskabets balancesum pé 4.699.384 kr. og en forbedring af selskabets egen-
kapital pé 3.665.519 kr.

Den anvendte regnskabspraksis er udover ovenstadende andring af regnskabspraksis uandret i forhold til

tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatdpgﬂrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmeessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om

der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGYRELSEN
NETTOOMSATNING

Nettoomszetningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringskriteriet.

-fortsaettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med administrationsselskabet, og de evrige selskaber i sambeskatningen. Som falge
heraf sammenleaegges selskabernes skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfares til
modregning i de gvrige selskabers positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grundevvaerdiansaettés til markedsveerdi. Zndringer i markedsvaerdien fores over
resultatopgerelsen. Markedsvardien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet veerdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtzegter _

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsvardi = Nettoresultat / afkastkrav

Afkastkravet opgeres med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

-fortsaettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER - FORTSAT

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsverdier skennet pa grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som folge af veerdianszttelsen til markedsverdi foretages ikke afskrivning pa investeringsejendomme.

Bowlingbaner samt andre anlag, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. ’

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

BOWINGDANET ......eeieeiieiieecte ettt ettt et et s s re s ae s sae s e e e sae e renennnenns 5-104ar -
Andre anlaeg, driftsmaterie] 0g INVENLAT ........ccceeveriieeiiieiriieriteereeiteeseese e seesaee s e s eraeeaens 3-7ar

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved zndring af afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en zndring i regnskabsmeessigt sken.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

VARDIFORRINGELSE AF LANGFRISTEDE AKTIVER

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle aktiver vurderes &rligt for indikationer pa
vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige verdi.

VAREBEHOLDNINGER

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. »I tilfzelde, hvor nettorealisationsverdien er lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

-fortsaettes-
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-fortsat-

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veardi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, for eksempel vedrerende aktier, hvor op-
gorelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemzassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationspris.

* Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af
sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pé 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Fastforrentede 14n som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved ldnoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles lanene til amortiseret
kostpris séledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen som en
renteomkostning over ldneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret sttpris svarende til nominel vaerdi.
-fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

PENGESTROMSOPGOYRELSEN

Pengestremsopgerelsen viser selskabets pengestremme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet
og finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som &rets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, endringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt keb og salg af anlegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pé rentebarende geeld samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger fratrukket gzld til pengeinstitutter.



No-
ter

2.

3.

RESULTATOPGYRELSE FOR PERIODEN 1. JANUAR 2017 - 30. JUNI 2018

BRUTTOFORTJENESTE

PersonaleOmKOSIRIAGEET v ssusssmssmssinsssnosssss sussssssssmssssssonisnss snsssnsines

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER M.V.

ATSKIAVINIIZET ..oveeenseonsesserancansmasnsnsnssnssnsosnssenssess sEiiss (4553 TS F R EE R RS
Verdiregulering af investeringsejendomme .........ccccceeeeevevvincricennnennens

RESULTAT FOR FINANSIERING M.V.

Finansielle indtae@ter ......ooveeeeeriiiieireere e
Finansielle omkostning_er ......................................................................

RESULTAT FOR SKAT

Skat af ATetS TESUILAL .oeevveiiiiiieiiiiiriiieiieieiereieeeeeerrnreeeeersaneeeeessasnnnnnseesens

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabSaret .......ccooceeeerveeeveeniieeneesenecnteceeneeienesareennns
(@175 5 1% (5 (=1 | L | UL

Disponeret i alt ......... o ——

12.

2017/18 2016
Kr. Kr.
2.221.906 2.933.801

-1.657.602 -2.243.716
564.305 690.084
-235.489 -310.671
4.082.481 0
4.411.297 379.413
32 44
-429.130 -47.453
3.982.198 332.004
-816.785 72314
3.165.413 259.690
0 259.690
3.165.413 0
3.165.413 259.690




No-
ter

BALANCE PR. 30. JUNI 2018

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

InvesteringsejendOmINE .......ccccvveereeererrueerssreeeennreeeeseresssseessoneesssaeseenen.
Andre anleeg, driftsmateriel 0 INVENLAT ......coccerreeecreerencerreeneeeeeeeneennee

ANLAGSAKTIVERI ALT

13.

OMSATNINGSAKTIVER:

VAREBEHOLDNINGER

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser ..........cccceeveeecnnncns
ANAre Al gOdENAVEINAEE .. uusssmsmsesmvsimsmusarsmisasssrsesssmssssrsisssssasmssesases
Periodeafgrensningsposter ......... R S TR SR SR S SR

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERT ALT ....ucevveereencnncnnccennene

2017/18 2016
Kr. Kr.
24.882.292 2.856.618
0 140.565
24.882.292 2.997.183
24.882.292 2.997.183
0 99.830
72.436 220.194
2.657.123 24.103
0 62.627
2.729.559 306.924
357 237.038
2.729.916 643.792
27.612.208 3.640.975




14.

BALANCE PR. 30. JUNI 2018
PASSIVER
No- 2017/18 2016
ter Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
7. Anpartskapital «..onanemsmammmnmanmsnomsn sy AT 200.000 125.000
8.  Overkurs ved €MMISION .....ooevirvvieiiiriiieiiiiereentiteiee e essresaeens 4.124.960 0
9. OVErfart TESUILAL ....ceeeeveeeeeeeeieeeeeceete ettt et sae e 3.540.413 375.000
Foreslaet udbytte for regnskabsaret .........ccceevveeieiriiniienieenieecieeceeeeees 0 259.690
EGENKAPITAL I ALT 7.865.373 759.690
HENSATTE FORPLIGTELSER:
10. Udskudt skat oo s R —— 736.912 0
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Geeld til realkreditinSttutter ......cccoveveniereniiinieineneeecreae e 9.061.502 1.536.551
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelSer .........cooormrmrrrrrrrrenen. 643.943 284.006
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer .........ccceoeverrvcrneecrcriencennnennes 284.269 59.688
Modtagne forudbetalinger fra kunder .........ccccoecervenciiiniinnnenncenicennee, 18.267 20.417
Skyldig selskabsskat ......c.ccooveriiveiiniiiiniiiiriiitiiecieree, 79.860 72.314
ADden Gl ..ot 8.922.081 908.308
9.948.420 1.344.732
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 19.009.922 2.881.285
PASSIVER I ALT 27.612.208 3.640.975
11. Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.



PENGESTROMSOPGURELSE

ATES TESUIAL ....ovevevvereeeeeeeieeeeeeeeeeeeeee s sesnas s e seaesesesesesensannssanssanans
Regulerinig af SKAtter ..o ssimsmensssossssssisassssessnesssessss
Af- 0g NedSKIVIINEET -....ccocciciesiiiissninisisesissssisssi sommsssssss sssvasars ssssssavss
DVIIZE TEGUIETINZET ..veeneeeeieeeeieeeiee e e eete et e e aee e e e s aeesmeeene e
Betalt SelskabsSKat ......cccoceeevueiriieinieeinieiniieeie ettt

Zndring 1 varebeholdninger .........cecccerveiiieenierseensrenrecenseereeessreeeeenene
Andring i tilgodehavender .......coocoveerriiiniiererereerceeeeeee e
Andring i leverandergeeld og anden gaeld ........ccceeeeeeieeieniceciciieneeene

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET:

Anlegsaktiver:
Kob af materielle anlaegsaktiver .........coccccceeveveieenicneisiienecnnneneinnennees
Salg af materielle anlaeg@saktivVer ..........ccccvveeiveereeinienneeerce e,

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET ..............

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET:

Optagelse af langfristede galdsforpligtelser ............... et
Indfrielse af langfristede gaeldsforpligtelSer .......cooeevenvvverccriceencnnnene
Afdrag pé langfristede geeldsforpligtelSer .........cooeveevenvenennicrcenncennenan,
Kontant kapitalforh@jelSe ........ccooviereiiniiniiiicieeteceeeecececreeeeeeee
Udbetalt BADYILE ..eeeeveereieiereeieeeiieereciee et et seeeeeseeeesereesesanecenneesane

Optagelse af geeld hos tilknyttede virksomheder ............... R T—

PENGESTRGMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET ............

Andring 1 HKvIder .......cccoeceeviiiiiiniiiniiecneeceeeeeenne eeeeeeeeee e eeeeane
Likviditet Priliio .ocveeeeereeeeeeeeieetecceeetteeneeertesee e e e seeseanesen e nnessnsenne

LIKVIDITET ULTIMO

15.

2017/18 2016

Kr. Kr.
3.165.413 259.690
816.785 72.314
221.967 268.671
-4.082.481 0
-72.314 -2.672
49.370 598.004
99.830 14.083
-2.422.635 156.328
8.236.196 -123.310
5.962.760 645.105
-18.198.198 -131.775
173.600 0
-18.024.598 -131.775
10.720.000 0
-1.389.086 0
-1.446.026 -281.138
4.199.960 0
-259.690 -229.898
0 169.898
11.825.157 -341.138
-236.681 172.192
237.038 64.846
357 237.038

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket evt. gaeld til

pengeinstitutter.



16.

NOTER

1. USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING:

Verdiansettelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et sken over forventninger til markedsveerdier.
For udlejede ejendomme sker vaerdianszttelsen pa basis af en afkastbaseret veerdiansettelsesmodel baseret
pa forventede lejeindteegter, forventede driftsudgifter og et veegtet gennemsnitligt afkast pa 6,8 %.

Til illustration af falsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

2. BRUTTOFORTJENESTE:

Nettoomsztningen er under henvisning til &rsregnskabslovens § 32

ikke oplyst.
2017/18 2016
Kr. Kr.
3. PERSONALEOMKOSTNINGER:
LonNNninger O SAGET ...ccccceeereeririreieieirieeeeeestesessesseeeseessssessesssesssseenses 1.543.897 2.091.712
PENSIONET wsiscsssensssmmssssssssssssssssnsssssvvsssisssnassnsvsnssssssssonsssnssssssassnsssinsnissng 85.482 89.590
@vrig social sikring og gvrige personaleudgifter ..........cccceeveeveeeennnnnen., 28.222 62.414
1.657.602 2.243.716

Selskabet har i &rets 1ob i gennemsnit beskaftiget ............oceweueveunenee 5 6
4. AFSKRIVNINGER:
Bygninger .................. S — R 0 209.961
BOWHAGDANET csvsus csvsssssmusmnsvmsssssssmusssans sssssinssssmassssssnsamsssasssmasisassmosss svss 7.583 13.000
Andre anlaeg, driftsmateriel 0g INVeNtar ........ccceeeeeeeceeceeeeeeecreesreceeennen. 44.056 45.711
Tab ved salg af materielle anleegsaktiver .........ccccceeeveeeesiereereeeeeceeeeee, 170.327 0
SmAANSKATTRISET ...oviieieieeiieieeetecee ettt 13.522 42.000

235.489 310.671
5. SKAT AF ARETS RESULTAT:
Regulering af skatter tidligere &r ........cccevveeeereieiiecieree e, 13 0
SEISKADSSKAL .uscseimssssnsvsasssssamssnsssvsnsanssanssssssissanoms svssessss sessssissaassiissoisnines 79.860 72.314
Udskudt SKat .....c.cocieeierienieieeeee ettt ettt sae e neans 736.912 0

816.785 72.314

Selskabet har i regnskabsaret betalt 72.314 kr. i selskabsskat.



17.

NOTER
6. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Andre anlzeg,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar
AnskaffelSessum Primo ......ccocceeeeeeeeernierneerenentesreseeee e e eenees 5.877.743 2.934.308
ATES HIGANE ..evvveeeeeceeeeecreeteeceeeete ettt ae s st seseae s eseanaeaene, 17.943.193 255.005
ATELS AFZANG ...ovvveieeeceteie et seaens 0 -3.189.313
Anskaffelsessum ultimo 23.820.936 0
Veerdireguleringer Primo .....c.cccceecceeeeeiueeeeernerneeneenreeeeeessneeesneessseenans 0 0
AfTpang VETAITETUIETINEEE .uouousssssssisssmonsssmasassssemssisssmsmmsisssnsasiavasssssnassns 0 0
Arets VEIdir€GUIETINZET .....vovvevereererieeerereessesessesesessssessessessssessssesesans 4.082.481 0
Vardireguleringer ultimo 4.082.481 0
AFSKFIVNINGET PO .eoneiieieeeiieneceeeeetee ettt e e e e 3.021.125 2.793.743
Afgang afSKIIVIINZET ....cccevvveeerriiinrieiiniieeniireeieeeeseeeesriteeseseneeessaenennns 0 -2.845.383
Arets afskrivninger ................. R S R T AR AR S SRR S S 0 51.640
Afskrivninger ultimo 3.021.125 0
BOGFORT VARDI ULTIMO 24.882.292 0
Ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2017 .....cccoceveeernernennenneeceenenens 10.800.000

‘Folsomhedsanalyse: _ ‘

Zndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et endret krav til
forrentningen af fast ejendom.

Ved fastszttelse af markedsverdien (bogfert vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

. %
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 6,8 %
Hagjeste afkastprocent 6,8 %

Laveste afkastprocent 6,8 %



18.

NOTER

2017/18 2016
Kr. Kr.

6. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER - FORTSAT:

Folsomhedsanalyse - fortsat:
Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar afkastsatserne endres i
henholdsvis op- og nedadgéende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 6,8.

Veardi af

Folsomhed Afkast % portefelje  Forskelsveerdi

Stigning 0,5 % , 7,3 % 23.178.217 -1.704.075

Gennemsnitligt afkastkrav 6,8 % 24.882.292 0

Fald 0,5 % 6,3 % 26.856.819 1.974.528

7. ANPARTSKAPITAL:

Indskudskapital ........ccccceeeervieeriienniiieisieeesieeeseeseeer e s cre s e senae e e e e enns 125.000 125.000
Kapitalforhgjelse den 25. juni 2018 ......ccccoorviiiiieriiiniiiertieieeereeseeenne 75.000 0

200.000 125.000

Anpartskapitalen er fordelt i anparter a 1.000 kr. og multipla heraf, og anparterne er ikke
opdelt i forskellige anpartsklasser.

8. OVERKURS VED EMISSION:

Saldo primo ................. e eeeteeeeeeeeseteeeestereesertrn—————————————tesesetetenernrrenrnnnnnnnnns 0 0

Overkurs ved kapitalforhgjelse ...........cococucuunneee. ST — 4.124.960 0
4.124.960 0

9. OVERFORT RESULTAT:

SAldo PrimO wevvveeeeeeeeeeeeeeeeeenneee e eeesesseeeeseeseeseeeeseseeeeeeeeeeeeee e 375000 375.000

Overfort jf. resultatdiSPONEIINgG ......cccccevereverrirrerseniieeeeneeeeeieeeeeeeneees 3.165.413 0

3.540.413 375.000




19.

NOTER
2017/18 2016
Kr. Kr.
10. UDSKUDT SKAT:
SaldO PIIMO ..ooovieeiiiieitiiietcrert ettt ettt ettt e 0 0
ATets TEZUIETING .....vvevevererrreceeieree e st se s sas e sasssnaees 736.912 0
736.912 0
Den udskudte skat kan fordeles pa felgende hovedposter:
Materielle anlaegSaktiVer ......ccccceeeierrieeiiciriiereeeneeestesaeestee e e e eaeeeseens 4.542.666 -261.341
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser ..........ccecuverureeennnee. 0 0
Periodeafgraensningsposter ........ccceeveerreeeenieeriieineertessiesseeesreeeenee s e, 0 0
Underskud til Fremforsel .....cusemmssssesmssisisassssmssssnesssnsssrsmnssvinss cesssisiss -1.192.967 0
Indregning af skatteaktiv €] fOretaget ........ccoceerveeverrereeererieeeeeieeieennens 0 261.341
3.349.699 0
Udskudt skat, 22 % ...cecveeeeeeeeeeeeeeceeeeeeeeneeeaeeeens 3.349.600 736.912 0

11. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter er der givet prioritetspant pa nom. 9.820.000 kr. i investerings-
ejendommen Erantisvej 38, der pr. 30. juni 2018 har en regnskabsmeessig veerdi pa 24.882.292 kr.

Heeftelser inden for sambeskatningskredsen:

Ejendomsselskabet Erantisvej 38 Neestved ApS er sambeskattet med moderselskabet Storager Asset Capital
Holding ApS og dets gvrige danske datterselskaber. Som helejet datterselskab heefter Ejendomsselskabet
Erantisvej 38 Nastved ApS ubegranset og solidarisk med de gvrige virksomheder inden for sambeskat-

" ningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter p& udbytter, renter og royalties opstéet inden for sambeskat-
ningskredsen. Selskabet heefter ligeledes for eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sam-
beskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytter, renter og royalties.



