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Godkendt på selskabets generalforsamling, den  15/5  2018 
 
 
________________________ 
Dirigent 
Jess Aagaard 
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Yes Ejendomme ApS 

 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 
for Yes Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2017. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Kerteminde, den 14. maj 2018 
 
Direktion 
 
 
 
 
Jess Aagaard 
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Yes Ejendomme ApS 

 

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Yes Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Yes Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og etiske 
regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden 
omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug 
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Ry, den 14. maj 2018 

Meisner Revision 
Registreret Revisionsanpartsselskab 
CVR-nr.: 25878515 
 
 
Jan Meisner 
Registreret revisor 
mne6197 
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Yes Ejendomme ApS 

 

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 5 

Selskabet Yes Ejendomme ApS 
Strandvangen 1 
5300  Kerteminde 

  
   CVR-nr.: 26 15 70 64 
  Stiftet: 1. juli 2001 
  Kommune: Kerteminde 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Jess Aagaard 
  
Pengeinstitut Danske Bank 

Langegade 31 
5300  Kerteminde 
 

Revisor  Meisner Revision 
 Registreret Revisionsanpartsselskab 
  Heimdalsvej 3  
  8680  Ry 
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Yes Ejendomme ApS 

 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået i at eje og administrere fast ejendom. 
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Yes Ejendomme ApS 

 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017 
   
   
 2017 2016 
 

 Side 7 

 BRUTTOFORTJENESTE ..................................................  458.037 524.467 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ..........................................................................  -17.548 -17.548 
   Andre driftsomkostninger ......................................................  -68.440 0 
     

 DRIFTSRESULTAT ............................................................  372.049 506.919 
   

   Andre finansielle indtægter ....................................................  20.000 32.000 
   Andre finansielle omkostninger .............................................  -112.948 -29.450 
     

 RESULTAT FØR SKAT .....................................................  279.101 509.469 
   

   Skat af årets resultat ...............................................................  -61.564 -112.728 
     

 ÅRETS RESULTAT ............................................................  217.537 396.741      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ......................................  105.800 103.400 
   Overført resultat .....................................................................  111.737 293.341 
     

 DISPONERET I ALT ..........................................................  217.537 396.741      
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Yes Ejendomme ApS 

 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017 
 AKTIVER 
   
   
 2017 2016 
 

 Side 8 

   Grunde og bygninger ..............................................................  5.187.207 7.068.629 
     

   Materielle anlægsaktiver .....................................................  5.187.207 7.068.629 
     

   Andre værdipapirer og kapitalandele .....................................  48.702 48.702 
     

 Finansielle anlægsaktiver ....................................................  48.702 48.702      

   ANLÆGSAKTIVER ...........................................................  5.235.909 7.117.331 
     

   

   Andre tilgodehavender ...........................................................  1.989.068 224.000 
     

 Tilgodehavender ...................................................................  1.989.068 224.000      

   Likvide beholdninger ...........................................................  19.422 32.785 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .................................................  2.008.490 256.785      

   

 AKTIVER .............................................................................  7.244.399 7.374.116      
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Yes Ejendomme ApS 

 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017 
 PASSIVER 
   
   
 2017 2016 
 

 Side 9 

   Selskabskapital .......................................................................  125.000 125.000 
   Overført resultat .....................................................................  1.978.164 1.866.427 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ......................................  105.800 103.400 
     

   EGENKAPITAL ..................................................................  2.208.964 2.094.827 
     

   

   Hensættelser til udskudt skat ..................................................  0 285.706 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER .......................................  0 285.706      

   

   Prioritetsgæld .........................................................................  2.885.780 3.971.915 
   Deposita ..................................................................................  186.200 135.900 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..............................  583.997 541.674 
     

   Langfristede gældsforpligtelser...........................................  3.655.977 4.649.489 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ................  1.084.908 190.000 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...............................  15.943 28.094 
   Selskabsskat ...........................................................................  265.270 96.728 
   Anden gæld ............................................................................  13.337 29.272 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  1.379.458 344.094      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................  5.035.435 4.993.583 
     

   

 PASSIVER ............................................................................  7.244.399 7.374.116      

   

 1 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Yes Ejendomme ApS 

 

 NOTER 
  
   
   
  

 Side 10 

 1 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger. 

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve på i alt kr. 250.000, der giver pant i ovenstående grunde og 

bygninger til sikkerhed for Danske bank. 

Til sikkerhed for ejerforeningen er der tinglyst pantstiftende for kr. 20.000 med pant i ovenstående 

grunde og bygninger. 
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Yes Ejendomme ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 11 

GENERELT 
 
Årsregnskabet for Yes Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen 
alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, andre driftsindtægter 
samt andre eksterne omkostninger”. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser 
under acontoskatteordningen mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
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Yes Ejendomme ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 12 

BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Særlige installationer 
Særlige installationer afskrives over 25 år. 
 
Finansielle anlægsaktiver 
Andre værdipapirer 
Andre værdipapirer, som består af ikke børsnoterede værdipapirer og kapitalandele indregnes til kostpris. 
 
Deposita 
Deposita måles til anskaffelsespris. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Egenkapital 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til anpartshaver og anden gæld, måles til amortiseret kostpris, 
hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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ZJkJESlU3g06CPoP60bKIHQ1htrFrzr06AEgbw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4yOyBXaW42NDsgeDY0OyBydjo1OS4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94LzU5LjA=
  challenge 1072551617593142519
  hashsumB 7a5a4217Rqum10446369/SHA512/F5611E5D038E9C178DC61DC28DCB27816CF4DD2D72D720DA314D68758D06ABC3546B7A4F1E6230B24729CBFD7CD884B19B51288EF31A2208484E4B42A289C402
  hashsumC 3fc463ceJsWM10446369/SHA512/B0123FB6156E705E4AB2F0E780F6A61BFF1DEC1D630613E77C26E4F237AAEE5696FCE8E44F8B0977F7978549513D8AE74D545B0A5E0C740A142125CFC3694E50
  hashsumD 501909fcssqr10446369/SHA512/597C76F958F77FA377AF346F8A0D42B3EB21F0DECE1EE6881D023CD154EED13AD15A9137B04FD40008422CC6DE1B8021094F6F9FEB19B54E4B8E02EE0158B4D4
  TimeStamp MjAxOC0wNS0xNSAxMDozNjoxOSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 U01AyFvI5sx6xiruAIoi7kz0+GBXivpbvp+t5Ulmi1M=


 
SRQ/HcTkjU7f8MY+waT8P3+ybnk+2hC7wybM9IZpyyKb7vXLXNiKG3niAb4bbh5SfnExQU16ND0v
/T6B7c3F6yi2q1TnIsgW7QUWJJM6ZgxMcDaAJqpohvyt8U1bWoZGDFMEr3qKSP5pk5mUuMxasLwK
6ux8XZNOv2vXJ2a83CZnYEOHnkEMZxgqGupCd1ERZwuyfiKKl8DXYPOOHtcH4jvfqr7u3sG8qnH2
xI+xISAyVZdadQkn6sNbMSCJpe0RFRTmQqUZOgPX7JjNNq32qenavucO5GDHjPKY1KO6FCbkFq9l
swH0O+G0zKHvkRJDWRqEv8KDGkkChKK7/kW0sA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4yOyBXaW42NDsgeDY0OyBydjo1OS4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94LzU5LjA=
  challenge 6837353728138171302
  hashsumB 501909fcssqr10446369/SHA512/597C76F958F77FA377AF346F8A0D42B3EB21F0DECE1EE6881D023CD154EED13AD15A9137B04FD40008422CC6DE1B8021094F6F9FEB19B54E4B8E02EE0158B4D4
  TimeStamp MjAxOC0wNS0xNSAxMDo0MzoxNCswMjAw
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