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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for Begely Aalborg ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 25. maj 2016
Direktion:

Henning Lindholt

Bestyrelse:
e —— '
g e e
= Ny S My fh.
-Stig Bent Behrensdorff " - Henning Lindholt Alex Lynnerup Jensen
formand
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Bggely Aalborg ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Bagely Aalborg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisio-
nen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved ri-
sikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 25. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

%vid ielsen enrik K."Andersen

statsaut. revisor statsaut. revisor
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Aalborg

1. januar - 31. december

96 36 00 66

Stig Bent Behrensdorff, formand
Henning Lindholt

Alex Lynnerup Jensen

Henning Lindholt

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, Postboks 710, 9100 Aalborg
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af geld vedrgrende
investeringsejendomme

Resultat af primeer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Begely Aalborg ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
4.562.946 5.105.365
-985.284 -468.727
3.577.662 4.636.638
2.948.899 4.262.417
514.945 -3.470.602
7.041.506 5.428.453
302.044 439.932
“2.925.917 -2.394.299
4.417.573 3.474.086
-984.181 8311015
3.433.392 2.642.971
3.433.392 2.642.971
3.433.392 2.642.971
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Investerings-ejendomme

Anlzegsaktiveri alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Ansvarlig lanekapital

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Skyldig selskabsskat

Anden gald

Gealdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Sikkerhedsstillelser

Bggely Aalborg ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
119.305.000 115.746.000
119.305.000 115.746.000
119.305.000 115.746.000

0 232051

Q9239 10.150.000
22.478 0
9.819.717 10.382.751
9.819.717 10.382.751
129.124.717 126.128.751
125.000 125.000
20.297.782 16.864.390
20.422.782 16.989.390
6.349.624 5.558.381
6.349.624 5.558.381
8017877 81.398.997
17.000.000 18.000.000
97.717.877 99.398.997
1.454.871 269.578
530.520 1.435.009
192:938 654.805
2.456.105 1:822.59.1
4.634.434 4.181.983
102.352.311 103.580.980
129.124.717 126.128.751
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

Bogely Aalborg ApS

Arsrapport 2015

Selskabskapital Overfert resultat | alt
125.000 16.864.390 16.989.390

0 3.433.392 3.433.392

125.000 20.297.782 20.422.782
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bagely Aalborg ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Valutaomregning
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs.

Tilgodehavender, gald og andre monetare aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til
danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og
-tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtagter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning vedrerer lejeindtagter. Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte
vederlag ekskl. moms og afgifter opkrasvet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter
indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, ravarer, hjelpematerialer, andre eksterne omkostninger og andre
driftsindtaegter er med henvisning til arsregnskabstovens § 32 sammendraget til en regnskabspost
benavnt bruttofortjeneste.

Ravarer og hjelpematerialer m.v.

Dette omfatter driftsomkostninger for ejendommene, herunder omkostninger til ejendomsskatter,
vedligeholdelse og forsikringer m.v.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets lgb, herunder omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusiv feriepenge og pensioner, samt andre omkostnin-
ger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtagter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede og associerede
virksomheder, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geeld til dagsvaerdi,
transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til &rets re-
sultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfalgende males investerings-
ejendomme til dagsvaerdi, og drets vaerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten
dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede
fremtidige pengestremme for investeringsejendommen. Ved opgerelse af dagsvaerdi pr. 31. december
2015 har selskabets ledelse foretaget en systematisk vurdering af hver enkelt ejendom under
hensyntagen til beliggenhed, vedligeholdelsesstand, lejeaftaler, renteniveau m.v.

Gald vedrgrende investeringsejendomme indregnes ligeledes til dagsvaerdi med indregning af
veardireguleringen i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdiregulering af gaeld vedrgrende
investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der foretages
nedskrivning til imgdegaelse af tab baseret pa en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en
gruppe af tilgodehavender er veerdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvaerdi, sdfremt
denne er lavere end regnskabsmaessig vaerdi.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensattelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra
midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som
hverken pavirker resultatet eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gald til realkreditinstitutter, ansvarlig Idnekapital, banker og
leverandergeeld, indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.

Prioritetsgeeld males i efterfglgende perioder til statusdagens kursveerdi. £ndringer i dagsvardien
indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsverdiregulering af gaeld vedrgrende investerings-
ejendomme".

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Ansvarlig ldnekapital

Geeldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at traede tilbage til fordel for alle virksomhedens
andre kreditorer, prasenteres som ansvarlig lanekapital.

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering, besiddelse og handel med fast ejendom, herunder drift af
ejendomsportefglje.

kr. 2015 2014

Personaleomkostninger

Lenninger 948.056 444,172

Pensioner 25.920 0

Andre omkostninger til social sikring 7.020 2.970

Andre personaleomkostninger 4.288 21.585
985.284 468.727

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 302.044 439.932

302.044 439.932

Skat af arets resuitat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 192.938 654.805
Arets requlering af udskudt skat 791.243 176.310
984.181 831.115

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2015

Verdireguleringer 1. januar 2015

Arets opskrivning

Veardireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmaessig vardi 31. december 2015

Investerings-

ejendomme

86.789.098
610.101

87.399.199

28.956.902

2.948.899

31.905.801

119.305.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrgrende materielle anlagsaktiver henvises til note8.

Virksomheden udever investeringsvirksomhed som hovedaktivitet gennem investering i udlejnings-
ejendomme. Investeringsaktiverne og de tilhgrende forpligtelser indregnes til dagsverdi med
vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Virksomheden vardiansatter investeringsejendomme ud fra gnsket om en langsigtet investering som

udgangspunkt til forrentningsprocenter pa 4,80 %.

For at illustrere falsomheden og effekten ved andringer i forrentningsprocenten pa selskabets
investeringsejendomme i 2015 er i nedenstaende matrix vist veerdi af ejendomme, egenkapital og
resultat for skat ved andringer pa +/- 0,25 %:

t.kr.

Veerdi af ejendomme
Egenkapital
Resultat for skat

Langfristede gaeldsforpligtelser

kr.

Geeld til realkreditinstitutter
Ansvarlig lanekapital

-0,25% Anvendt +0,25%

125.859 119.305 113.400

25.338 20.423 15.994

10.971 4.418 -1.487

Geeldi alt Afdrag Langfristet Restgaeld
31/12 2015 naeste ar andel efter 5 ar
80.927.748 209.871 80.717.877 77.892.263
18.245.000 1.245.000 17.000.000 13.000.000
99.172.748 1.454.871 97.717.877 90.892.263

Den ansvarlige Ianekapital er efter statusdagen indfriet og erstattet af nye Ian. Lanene forrentes med

3,5 % og afdrages lineaert over 10 ar.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut, 80.928 t.kr., er der tinglyst pantebreve i
ejendomme. Ejendommens vardi er i drsregnskabet indregnet med 119.305 t.kr.
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