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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
@rbak Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aalborg, den 13.06.2016

Direktion

Lars Beltoft @rbask
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei @rbak Ejendomme ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &sregnskabet for @rbak Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaggger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmass-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med 8rsregnskabsl oven.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andreforhold

Selskabet har i strid med kildeskattelovens regler ikke indberettet |2n for enkelte perioder i regnskabséret, hvormed ledel-
sen kan ifalde ansvar. Forholdet er efterfalgende bragt i orden via efterangivelse af Ien for de manglende perioder.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledel sesber ethingen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aalborg, den 13.06.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Lars Birner Sgrensen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet er at drive handel og investering samt udlgjning af erhvervsmal.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Regnskabsaret 2015 udviser et overskud pa 1.265 t.kr., hvilket anses for tilfredsstillende.

Egenkapitalen pr. 31.12.2015 udger 25.011 t.kr.
Aretsresultat for skat er positivt pavirket af dagsvaardiregulering af investeringsejendomme med 1.171 t.kr.

Selskabet har i regnskabsaret omlagt reakreditlan, hvilket har medfart kurstab paca. 1,5 mio. kr., som er ind-
regnet i regnskabsposten andre finans elle omkostninger.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materi-
elle anlasgsaktiver og andre ikke-monetaare aktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til historiske kur-
ser.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning ved udlejning indregnes i resultatopgarel sen, efterhanden som Igjer er forpligtet til indbetaling
heraf. Nettoomsagtning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindel se med udlgjningen.

Nettoomsagning omfatter |gjeindtaagter.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til
dagsvaadi.

Omkostningsrefusioner

Omkostningsrefusioner i forbindelse med til- og fraflytninger medregnes under andre eksterne omkaostninger i
resultatopgarel sen.

Omkostningsrefusioner vedregrende vand- og varmeregnskaberne faresi balancen for investeringse endommen.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter alle driftsomkostninger vedrarende ejendommene, herunder |gbende
vedligehol del sesomkostninger samt omkostninger til administration, tab afdebitorer mv.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter 1gn og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Andrefinansielle indtaegter

Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaagter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder, nettokursgevinster vedrgrende transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle
aktiver samt godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrarende transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg under acontoskatteord-
ningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og alle modersel skabets gvrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesgre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 3-7&
Restvaardien udger O kr.

Materielle anlaggsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.

I nvesteringsegl endomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaff el sesomkostninger.

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsvaadi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig kaber. Dagsvaardien opgeres ved anvendelse af den
afkastbaserede model, som den beregnede kapitalvaardi af de forventede pengestramme fra de enkelte gen-
domme.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages regulering for forhold, som ikke afspejles i normal-
indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbej der, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte € endomme pa grundlag
af gaddende markedsforhold pa ba ancedagen for den pagad dende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed,
lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
g endomme.

Regnskabsarets regulering af gjendommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgarel sen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaddsforpligtel se pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saarskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige veadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for l&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til dagsveaadi.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaagter til resultatfering i efter-
f@lgende regnskabsar. Periodeaf graansningsposter malestil kostpris.
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Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note Kr. t.kr.
Nettoomsadning 5.823.043 5.387
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme 1.171.197 7.482
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser 214.500 (59)
Andre eksterne omkostninger (2.657.230) (2.354)
Bruttoresultat 4551.510 10.456
Personaleomkostninger 1 (677.396) (622)
Af- og nedskrivninger 2 (57.006) (52)
Driftsresultat 3.817.108 9.782
Andre finansielle indtaggter 3 248.855 237
Andre finansielle omkostninger 4 (2.425.908) (930)
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat 1.640.055 9.089
Skat af ordinaat resultat 5 (374.904) (2.034)
Aretsresultat 1.265.151 7.055
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen 0 8.400
Overfart resultat 1.265.151 (1.345)
1.265.151 7.055




@rbak Ejendomme ApS 12
Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note Kr. t.kr.
Investeringsejendomme 100.285.000 98.249
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 397.009 231
M aterielle anlaegsaktiver 6 100.682.009 98.480
Anlaegsaktiver 100.682.009 98.480
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 8.400
Andre tilgodehavender 54.569 643
Tilgodehavende sel skabsskat 40.044 0
Periodeaf graansningsposter 3.646 0
Tilgodehavender 98.259 9.043
Likvide beholdninger 1.711.396 1.237
Omsagtningsaktiver 1.809.655 10.280
Aktiver 102.491.664 108.760
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfert overskud eller underskud 24.885.995 23.621
Fordlag til udbytte for regnskabsaret 0 8.400
Egenkapital 25.010.995 32.146
Udskudt skat 8.223.425 7.808
Hensatte forpligtel ser 8.223.425 7.808
Gadd til reakreditinstitutter 56.444.564 53.178
Bankgadd 0 5.693
Langfristede gaddsfor pligtel ser 7 56.444.564 58.871
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 7 179.971 297
Bankgadd 9.292.565 6.914
Gadd til tilknyttede virksomheder 989.847 57
Skyldig sel skabsskat 0 241
Anden gadd 8 2.128.369 2.207
Periodeaf graansningsposter 221.928 219
Kortfristede gaddsforpligtelser 12.812.680 9.935
Gaddsfor pligtel ser 69.257.244 68.806
Passiver 102.491.664 108.760
Eventualforpligtel ser 9
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 10
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfort Fordag til
over skud udbytte for
Virksom- eller under- regnskabs-
hedskapital skud aret | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 23.620.844 8.400.000 32.145.844
Udbetalt ordinaat udbytte 0 0 (8.400.000) (8.400.000)
Arets resultat 0 1.265.151 0 1.265.151
Egenkapital ultimo 125000 _ 24.885.995 0 _ 2501099
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Noter
2015 2014
Kr. t.kr.
1. Per sonaleomkostninger
Gager og lgn 491.591 486
Pensioner 168.585 111
Andre omkostninger til social sikring 16.929 17
Andre personaleomkostni nger 2901 8
677.396 622
2015 2014
Kr. t.kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaggsaktiver 57.006 52
57.006 52
2015 2014
Kr. t.kr.
3. Andrefinansielleindtaegter
Finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder 248.785 219
Finansielle indtaggter fra associerede virksomheder 51 0
@vrige finansielle indtaggter 19 18
248.855 237
2015 2014
Kr. t.kr.
4. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 28.192 0
@vrige finans elle omkostninger 2.397.716 930
2.425.908 930
2015 2014
Kr. t.kr.
5. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat (40.044) 241
Aendring af udskudt skat 414.948 1.793
374.904 2.034
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Noter
Andreanlagg,
Investeringss  driftsmateriel
g endomme og inventar
kr. kr.
6. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 61.624.013 1.154.267
Tilgange 863.802 223.400
Kostprisultimo 62.487.815 1.377.667
Af- og nedskrivninger primo 0 (923.652)
Arets afskrivninger 0 (57.006)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (980.658)
Dagsvaadireguleringer primo 36.625.988 0
Arets dagsvaardiregul eringer 1.171.197 0
Dagsveerdireguleringer ultimo 37.797.185 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 100.285.000 397.009

Investeringsejendomme er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis malt til dagsvaardi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets gendomme udger mellem 3,0 % og 6,44 % pr.
31.12.2015. En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil reducere den samlede dagsveardi

med 10,0 mio.kr.

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastansadtel sen af dagsveardierne.

7. Langfristede gaddsfor pligtel ser

Gadd til reakreditinstitutter

Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter
maneder 12 méneder 12 méneder
2014 2015 2015
t.kr. kr. kr.
297 179.971 56.444.564
297 179.971 56.444.564
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Noter

2015 2014
Kr. t.kr.

8. Anden gadd
Moms og afgifter 0 54
Skyldig lan, A-skat, sociae bidrag m.m. 93.844 18
Andre skyldige omkostninger 2.034.525 2.135
2.128.369 2.207

9. Eventualfor pligtelser
Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Beltoft Holding ApS som administrationssel skab. Selskabet

hadfter derfor i henhold til sel skabsskattelovens regler herom fra og med 1. juli 2012 for eventuelle forpligtel ser
til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

10. Pantseetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endomme.

Til sikkerhed for bankgadd er deponeret g erpantebrev nom. 2.775 t.kr. i g endomme.

Til sikkerhed for bankgadd er deponeret skaded gsbrev nom. 1.200 t.kr. i g endomme.
Den regnskabsmaessige vaardi af pantsatte g endomme udger 100.285 t.kr.

Sikkerhedsstillelser over for dattervirksomheder og tilknyttede virksomheder
Virksomheden har kautioneret for BELT ApS' gedd til Jyske Bank. Kautionen er for hele BELT ApS mel-
lemvagrende med Jyske Bank. Der er pr. 31.12.2015 ingen bankgadd i BELT ApS.

Virksomheden har kautioneret for Garage Kompagniet ApS' gadd til Jyske Bank. Kautionen er maksimeret til
925 t.kr. Bankgadden i Garage Kompagniet ApS udger 21 t.kr. pr. 31.12.2015.



