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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2021 for Rødeng
ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2021.

Selskabets årsrapport for 2021 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til årsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fuglebjerg, den 20. april 2022

Direktion

Torben Langtofte Larsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Rødeng ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Rødeng ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021
på grundlag af selskabets bogføring  og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse  og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Ringsted, den 20. april 2022

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Dennis Cronbach
statsautoriseret revisor
mne32222
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Rødeng ApS for regnskabsåret 2021 aflægges i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse
C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, direkte driftsomkostninger, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler. 

Direkte driftsomkostninger
Direkte driftsomkostninger vedrørende ejendomme omfatter løbende driftsomkostninger
vedrørende ejendommene herunder varme-, vand- og elomkostninger, ejendomsskatter,
vedligeholdelse samt forsikring m.m.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, markedsføring,
udlejningsomkostninger  m.m.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer og gæld, amortisering af realkreditlån
samt tillæg og godtgørelse vedrørende selskabsskat.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

- Bygninger: Brugstid 50 år. Restværdi 50-60%.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter og -omkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser i øvrigt måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.

Side 7

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
e
f4

e
5
Z

Z
jjZ

2
4
7
4
8
0
0

3
3



Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 81.245 -11.418

1. Afskrivninger og nedskrivninger -12.148 0

RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 69.097 -11.418

Andre finansielle indtægter 0 14
Øvrige finansielle omkostninger -12.675 -7.919

RESULTAT FØR SKAT 56.422 -19.323

Skat af årets resultat -15.085 9.778

ÅRETS RESULTAT 41.337 -9.545

Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsåret 57.200 210.000
Overført resultat -15.863 -219.545

Disponeret i alt 41.337 -9.545

Resultatopgørelse 1. januar- 31. december
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Note 2021 2020

AKTIVER
Grunde og bygninger 1.704.802 1.716.950

Materielle anlægsaktiver i alt 1.704.802 1.716.950

ANLÆGSAKTIVER I ALT 1.704.802 1.716.950

Skatteaktiv 0 9.778
Andre tilgodehavender 22.693 20.000
Periodeafgrænsningsposter 0 39.185

Tilgodehavender i alt 22.693 68.963

Likvide beholdninger 357.884 534.245

Likvide beholdninger i alt 357.884 534.245

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 380.577 603.208

AKTIVER I ALT 2.085.379 2.320.158

Balance pr. 31. december
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Note 2021 2020

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 1.097.580 1.113.443
Udbytte for regnskabsåret 57.200 210.000

EGENKAPITAL I ALT 1.279.780 1.448.443

2. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 703.099 762.715

Langfristede gældsforpligtelser i alt 703.099 762.715

Kortfristet andel af langfristet gæld 60.000 60.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.500 12.500
Anden gæld 30.000 30.000
Periodeafgrænsningsposter 0 6.500

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 102.500 109.000

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 805.599 871.715

PASSIVER I ALT 2.085.379 2.320.158

3. Væsentlige aktiviteter
4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse

2021 2020

Virksomhedskapital
Primo 125.000 125.000

Ultimo 125.000 125.000

Overført resultat
Primo 1.113.443 1.332.988
Overført fra resultatdisponering -15.863 -219.545

Ultimo 1.097.580 1.113.443

Udbytte
Primo 210.000 55.300
Forslag til udbytte for regnskabsåret 57.200 210.000
Udbetalt udbytte -210.000 -55.300

Ultimo 57.200 210.000

  

Egenkapital ultimo 1.279.780 1.448.443
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1. Afskrivninger og nedskrivninger

2. Langfristede gældsforpligtelser

3. Væsentlige aktiviteter

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Noter

2021 2020

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver 12.148 0

Afskrivninger og nedskrivninger i alt 12.148 0

Af langfristet gæld forfalder t.kr. 465 efter 5 år.

Selskabets væsentlige aktiviteter består i køb, salg, renovering og udlejning af bolig- og
forretningsejendomme.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der givet pant i selskabets grunde og
bygninger.
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  hashsumC NmVmNGU1WlpqaloyNDc0ODAwMzMvU0hBNTEyL0ZBMjMxRDNBRDVBQTM3QTQ2OUQyNjBENTg0MzBBQjBFN0U2MDZCN0REMTE3RTNERjU3M0MwMEQxMjczNDRFRjFFOTdGNDJCQzE4N0E3RkY5RUQyNkZCNTBCMUY4Q0I2ODMyODI1ODA0QzAxMDkyNDZDQzE2OUNCQkRFMTM0MTND
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB N2M3MjJhaGd1WXcyNDc0ODAwMzMvU0hBNTEyL0RGNkNCMjNEMzkyRkUwMjE5NDQ4NTM1QjBGQjNGRTc1QUY1OUY3NEVENzU2OEU0NTM3RTM1NjE3RkNEMzdBOEQxQTE4NzM3MkZGNDFDRDMxRDJBRDZFNUNCMUM1MkE5NDE4MjU2NDM3MUQ3MEI3Nzc2Q0ZBNEQyM0M2RjIzQzYw




  
 
 
 
 
 
 PTzkvK26eGRb6/i5byoG8gd2d/mOcuXFpaIGOo21wmA=


 
l0UrxBljoTGqUlip+dc46Ps+FCUbAwrfmRbL7NOh139m+KK/S1lIvctIQ2TtBEwrfG4LdcvkUEpq
lLVAaG62GFo+hiGI5zSDkYxI/FN1Z5inKRGGVpMchkMd4RmDkvbYZ80vUwOED6H4aDOxzj2ZcQU5
UPD/swEr1q+03jxSxH3qlvX/g4LNG2ono62QTlGQI9IGAiykV/3eyqIHPZUPGwDfcKg1qSj4Vuxf
vRUCm8+nOKoXEKrRKORcR0S5tf1JERX4GgvZt6jTnPqxtIc76zAuzauC3HsiQ9pwEMw8F+hkX41I
OfF99qaO7cC/lWZQUPVS7vAbDYwwdM55Bn+i+g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMC4wLjExODUuNDQ=
  challenge 2696892692126796289
  hashsumB f3298aUUgTW247480033/SHA512/6E03585BF95DC79766134D5FC9033692368E13122BE041F22AA6F8411E64648AD9EAF255619782A74D2798D12066ED9F770E1477967F67C22DE4C963FB43572A
  hashsumC 408681urhpQ247480033/SHA512/4C7A35D90289C4793F1A9B8A45FF32FB9D8A977C0A153D4CB938167F2885F9F134847C6975A681FB72AA5448D90BC038B2037CD51BB2D851F5AC5D9668A5E3FA
  hashsumD 7c722ahguYw247480033/SHA512/DF6CB23D392FE0219448535B0FB3FE75AF59F74ED7568E4537E35617FCD37A8D1A187372FF41CD31D2AD6E5CB1C52A94182564371D70B7776CFA4D23C6F23C60
  hashsumE 6ef4e5ZZjjZ247480033/SHA512/FA231D3AD5AA37A469D260D58430AB0E7E606B7DD117E3DF573C00D127344EF1E97F42BC187A7FF9ED26FB50B1F8CB6832825804C0109246CC169CBBDE13413C
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yMCAyMDo0ODozNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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