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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019 for Fonden CBS Academic Housing.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af fondens aktiviteter for 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Frederiksberg, den 20. marts 2020

Direktion

Charlotte Aller

Bestyrelse

Thomas Hofman-Bang Finn Junge-Jensen Niels Hylleholt Kjeldsen
formand

Kirsten Winther Jorgensen Per Holten-Andersen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i Fonden CBS Academic Housing og fondsmyndigheden

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Fonden CBS Academic Housing for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis (“regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathengige af fonden i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere fonden,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om

effektiviteten af fondens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom péa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at fonden
ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 20. marts 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Jens Olsson Martin Enderberg Lassen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mnei19908 mne40044

-
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Generelle oplysninger om fonden

Fonden Fonden CBS Academic Housing
Porcelaenshaven 18B
2000 Frederiksberg

Telefon: 38153015
Hjemmeside: www.cbs-academic-housing.dk

CVR-nr.: 26 15 23 72
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Frederikberg

Bestyrelse Thomas Hofman-Bang, formand
Finn Junge-Jensen
Niels Hylleholt Kjeldsen
Kirsten Winther Jorgensen
Per Holten-Andersen

Direktion Charlotte Aller

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup

Advokat Advokatfirmaet Gangsted-Rasmussen Donatzky
Esplanaden 34A
1263 Kobenhavn K
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Ledelsesberetning

Fondens formal

Fonden CBS Academic Housing er en almennyttig erhvervsdrivende fond, der er etableret den 12. juli
2001. Fonden har to binavne: "CBS Boligfond" og "Boligfonden for internationale studerende og
gasteforskere ved CBS".

Som almennyttig fond er formaélet:

1. at erhverve og drive ejendomme til brug for udlejning af boliger til internationale studerende og
gasteforskere, der er indskrevet som studerende eller ansatte ved CBS.

2. at erhverve boliglejemal og fremleje disse til internationale studerende og gesteforskere, der er
indskrevet som studerende eller ansatte ved CBS.

Fondens vision er at medvirke til at muliggere det strategisk vigtige internationale arbejde pa CBS.
Opgaven er at kunne tilbyde udenlandske forskere og studerende boliger med god beliggenhed i forhold til
CBS’ campus, hensigtsmassig indretning samt rimelig husleje. En vaesentlig forudseetning for at opna dette
er den stgtte, som fonden siden sin etablering har modtaget fra danske fonde og virksomheder.

Arets aktiviteter og vaesentligste begivenheder

Fondens resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pd DKK 5.049.424, og fondens balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pd DKK 19.617.844.

Bruttoresultatet for 2019 udviser et overskud pd DKK 10.820.856 (2018: 11.235.852).

Fonden ejer tre campusnare kollegier pa Frederiksberg med tilsammen 248 pladser malrettet udenlandske
studerende pa CBS i forars-, sommer- og efterarssemestrene. Fonden ejer desuden 26 boliger til
gasteforskere og —undervisere ved CBS, fordelt pa tre ejendomme. Gasteforskerboligerne udlejes i
perioder fra 4 uger til 3 ar.

Fonden lejer og videreudlejer endvidere 6 gaesteboliger og 18 kollegievaerelser ejet af andre.

Der har i 2019 varet mere end 700 studerende fra knap 60 lande i fondens egne og lejede studieboliger.
USA og Kina tegner sig hver isar for ca. 15% af beboerne, mens Tyskland bidrog med ca. 11% af beboerne.

Fonden har endvidere huset cirka 100 geesteforskere fra ca. 30 lande. Langt de fleste - 75% af beboerne
kom uden familie eller partner. Kun godt 10% havde familien med. Godt 15% af gaesteforskerne var fra USA
og 15% fra Tyskland, mens 10% var fra Spanien. Neesten en femtedel af geesterne boede i en af fondens
boliger mere end en gang i beretningséret.

Ogsa i 2019 varetog Fonden driften af et eksternt ejet kollegium med 68 pladser, der udelukkende huser
udenlandske CBS-studerende. I forleengelse af CBS’ opsigelse af anvisningsaftalen med dette kollegium
med udgangen af 2019, er Fondens aftale om drift ophert. Fonden varetager fortsat driften af syv
gasteboliger ejet af CBS.

_
pwc 6



Ledelsesberetning

En gennemgribende renovering af geesteboligerne pa Dr Priemes Vej 4 er ivaerksat i beretningsaret. Som et
led heri nedlaegges et sovevearelse i hver lejlighed for at muliggere moderne kekken-alrum i alle lejligheder.
Projektet, der blandt andet finansieres af en gave modtaget fra fru Alice Fabricius, forventes afsluttet i
sommeren 2020.

Fondens formand siden 2012, Niels Hylleholt Kjeldsen, valgte i september at traekke sig fra
formandsposten af personlige arsager. Bestyrelsen valgte Thomas Hofman-Bang som ny formand. Niels
Hylleholt Kjeldsen fortsatter som ordineert medlem af bestyrelsen.

Legetarfortegnelse

Med henvisning til vedtaegternes § 9 kan det oplyses, at fonden i regnskabséret har afholdt falgende belab,
som er indregnet i den foreliggende &rsrapport i henhold til anvendt regnskabspraksis:

Bygningsvedligeholdelse..........cccccevuevuenunnenne 1.022.389 kr.
Bygningsforbedringer........c.ccccoeevvereevvecnennen. 7.079.940 kr.
Anskaffelse af ejendomme.........cccceeuennnnnen. o kr.

Det samlede belgb, kr. 8.102.329 udger arets uddelinger i henhold til vedtaegterne.

Redeggrelse for god fondsledelse

Se venligst cbs-ah.dk/about-cbs-academic-housing, hvor fondens “falg-eller-forklar”-redegerelse findes.
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Ledelsesberetning

Oplysninger om bestyrelsens medlemmer
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Niels
Thomas Hofman- Finn Junge- Hylleholt Per Holten- Kirsten Winther
Bang Jensen Kjeldsen Andersen Jorgensen
Funktion Formand i fonds- Neestformand Bestyrelses- Bestyrelses- Bestyrelses-
bestyrelsen. formand indtil medlem medlem
Medlem indtil 19-9- 19-9-2019.
2019. Medlem fra
Bestyrelsesformand 20-9-2019.
fra 20-9-2019.
Stilling Adm. Direkter, Universitets-
Industriens Fond direktgr, CBS
Fadselsar 1964 1944 1942 1952 1970
Kgn Mand Mand Mand Mand Kvinde
Indtradt i 07-04-2014 12-04-2013 01-07-2001 19-09-2019 15-08-2016
bestyrelsen
den
Genvalg har | Nej. Indtil marts Ja: Medlem i Ja: som Nej. Nej. Indtil marts
fundet sted 2018 var der ikke loft | 2001-2009 (i bestyrelses- 2018 var der
over valgperioden. egenskab af valgt medlem ikke loft over
rektor for CBS), fra 20-9-2019. valgperioden.
indvalgt pa ny i
2016
Udlgb af 31-03-2022 31-03-2023 19-09-2023 19-09-2023 31-03-2020
valg-periode
Medlemmets | 1) Operationel og 1) Strategi og 1) Strategi og 1) Universitets- 1) Universitets-
seerlige strategisk ledelse ledelse ledelse ledelse ledelse
kompetencer | 2) Bersnoterede 2) Fundraising 2) Indsigt i 2) Strategisk 2) Operational
internationale 3) Styring af problemerne ledelse og og strategisk
koncerner byggeprojekter omkring strategiudvikling ledelse
3) Strategi-udvikling 4) Bestyrelses- udveksling af 3) 3) Indsigt i
4) Finans, erfaring fra internationale Internationaliserin internationaliseri
investering og private studerende g ngs-
risikostyring virksomheder, 3) Styring af 4) Erfaring fra dagsordenen pa
5) Bestyrelses- offentlige byggeprojekter | universitets- og CBS
erfaring fra industri- institutioner og 4 fondsbestyrelser 4)
og finans- fonde Bestyrelses- Jkonomistyring i
virksomheder samt erfaring komplekse
fonde organisationer
Qvrige Bestyrelses- Bestyrelses- Bestyrelses-
ledelses- medlem: Bikuben- medlem: medlem:
hverv fonden, Tranes Politiken- Danmarks
Fond. Fonden, A/S Naturfond,
Politiken Lgvenholm
Holding, Fonden,
Fonden Tietgenkollegiet,
Tietgenkollegiet, NMBU-
Diakonisse- Universitetsbestyr
stiftelsen, Gl. else (Norge),
Holtegaard. WU- International
Advisory board Board (Dstrig)
medlem:
Ordrupgaard
Udpeget af Nej Nej Nej Nej Nej
myndig-
hederl/tilsyn
Anses Ja Ja Nej. Har veeret | Nej. Rektor for Nej. Er udpeget
medlemmet medlem i mere | CBS (stifter) indtil af stifter (CBS).
for end 12 ar. 30-03-2019.
uafhaengigt




Ledelsesberetning

Redeggorelse for uddelingspolitik

I henhold til vedtaegten er Fonden CBS Academic Housings formal ud fra et almennyttigt sigte at stille
relevante boliger til radighed for den malgruppe, som er omfattet af vedtaegterne, idet disse boliger ikke er
til rddighed pé det normale boligmarked.

Fonden CBS Academic Housing skal medvirke til at fremme det strategisk vigtige internationale arbejde pa
CBS. Opgaven er at tilbyde udenlandske forskere og studerende boliger med god beliggenhed i forhold til
CBS’ campus, hensigtsmassig indretning samt rimelig husleje.

Fonden erhverver varelser og lejligheder gennem kab, nyopfarelse eller leje af velegnede og velbeliggende
ejendomme. Fonden leegger vaegt pa, at egne ejendomme kan forventes atheendet uden tab og inden for
rimelig tid, hvis det bliver nadvendigt at reducere eller &ndre i boligkapaciteten.

Fondens CBS Academic Housings boligkapacitet tilrettelaegges pa baggrund af aftaler med CBS.

Det er et mal, at drift af egne og lejede ejendomme og boliger skal hvile i sig selv, séledes at et eventuelt
overskud kan anvendes til Fondens uddelingsformal ved at atholde vedligeholdelses- og
forbedringsudgifter, jf. ovenfor. Overskud kan desuden - ud fra samme formal - anvendes til anskaffelse af
yderligere udlejningsejendomme.

Begivenheder efter balancedagen

Udviklingen pa de finansielle markeder i de forste maneder af 2020 har bevirket, at markedsveerdien af
fondens rentesikringsaftaler har udviklet sig i negativ retning.

Fondens realkreditinstitut har bekreeftet, at nuvaerende aftaler fortsetter uzndret og refinansiering folger
oprindelige aftaler.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

DKK DKK
Bruttofortjeneste 10.507.460 11.235.852
Personaleomkostninger 2 -1.005.396 -1.297.944
Resultat for afskrivninger 9.502.064 9.937.908
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 3 -623.766 -384.068
Resultat for finansielle poster 8.878.298 9.553.840
Finansielle indteegter 320.031 115.803
Finansielle omkostninger -4.148.905 -5.417.780
Resultat for skat 5.049.424 4.251.863
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 5.049.424 4.251.863
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 5.049.424 4.251.863

5.049.424 4.251.863
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Deposita
Indestaende hos G.I.

Finansielle anlaagsaktiver
Anlaegsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2019 2018
DKK DKK
267.930.341 261.920.573
4 267.930.341 261.920.573
354.749 389.330
1.079.426 998.318
1.434.175 1.387.648
269.364.516 263.308.221
103.223 86.966
906.867 615.271
213.509 151.014
1.223.599 853.251
8.640.815 33.510.053
9.864.414 34.363.304
279.228.930 297.671.525
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Balance 31. december

Passiver

Grundkapital
Overfart resultat

Egenkapital

Andre henseettelser

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld
Periodeafgraensningsposter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra lejere
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Periodeafgreensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Begivenheder efter balancedagen

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Neertstaende parter
Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2019 2018
DKK DKK

8.750.000 8.750.000

10.867.844 31.930.600

19.617.844 40.680.600

158.999 148.289

158.999 148.289

201.196.241 202.459.401

97.230 0

48.218.967 44.808.171

5 249.512.438 247.267.572

5 1.040.168 1.039.053

5.779.667 5.689.419

1.328.372 549.498

5,6 1.345.037 1.850.689

5 446.405 446.405

9.939.649 9.575.064

259.452.087 256.842.636

279.228.930 297.671.525
1
7
8
9
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Egenkapitalopgorelse

2019

Egenkapital 1. januar

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveaerdi primo
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi ultimo
Indfrielse af renteswaps

Arets resultat

Egenkapital 31. december

2018

Egenkapital 1. januar

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveaerdi primo
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi ultimo
Arets resultat

Egenkapital 31. december

pwe

Overfart

Grundkapital resultat | alt

DKK DKK DKK
8.750.000 31.930.600 40.680.600
0 17.200.981 17.200.981
0 -21.058.182 -21.058.182
0 -22.254.979 -22.254.979
0 5.049.424 5.049.424
8.750.000 10.867.844 19.617.844
8.750.000 31.214.463 39.964.463
0 13.665.255 13.665.255
0 -17.200.981 -17.200.981
0 4.251.863 4.251.863
8.750.000 31.930.600 40.680.600
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Noter til arsregnskabet
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Begivenheder efter balancedagen

Covid-19 har medfert uro og volatilitet pa de finansielle markeder.

Forholdet har indflydelse pa vaerdien af renteswap aftalerne og Fondens kapitalmaessige situation.

Fondens realkreditinstitut har oplyst, at indgaede aftaler fortsaetter uaendret, og refinansiering fglger oprindelige

aftaler.

2019 2018
DKK DKK
Personaleomkostninger
Lgnninger 2.630.664 2.937.618
Andre omkostninger til social sikring 29.565 25.794
2.660.229 2.963.412
Overfort til produktionslgnninger -1.654.833 -1.665.468
1.005.396 1.297.944
Heraf udger vederlag til direktion og bestyrelse:
Direktion 778.380 778.380
Bestyrelse 320.000 300.000
1.098.380 1.078.380

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere er beregnet ud fra antal arsvaerk.

Bestyrelsesformandens vederlag udger DKK 120.000 og bestyrelsesmedlemmerne modtager hver et vederlag

pa DKK 60.000.
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Noter til arsregnskabet
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Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Der specificeres saledes:

Bygninger

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Donationer

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

2019 2018

DKK DKK
623.766 384.068
623.766 384.068
1.070.171 817.654
0 12.819
-446.405 -446.405
623.766 384.068

Grunde og byg-
ninger
DKK

285.193.292
7.079.940

202.273.232

23.272.720
1.070.171
24.342.891

267.930.341
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Noter til arsregnskabet
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Geaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Anden geld

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
@vrig kortfristet geeld

2019 2018

DKK DKK
196.231.878 198.033.157
4.964.363 4.426.244
201.196.241 202.459.401
1.040.168 1.039.053
202.236.409 203.498.454
97.230 0
97.230 0
1.345.037 1.850.689
1.442.267 1.850.689
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5 Gaeeldsforpligtelser (fortsat)

pwe

2019 2018
DKK DKK
Periodeafgraensningsposter
Efter 5 ar 46.433.347 43.022.551
Mellem 1 0og 5 ar 1.785.620 1.785.620
Langfristet del 48.218.967 44.808.171
Inden for 1 &r 446.405 446.405
48.665.372 45.254.576

Periodeafgraensningsposterne fordeler sig pa modtagne donationer med DKK 27.607.190 samt renteswap med
DKK 21.058.182. Donationerne er modtaget i forbindelse med kab af en ejendom og indteegtfares i takt med, at
der afskrives pa ejendommen. For en naermere beskrivelse af renteswap henvises der til note 5.

Afledte finansielle instrumenter

Der er indgaet aftaler om afledte finansielle instrumenter i form af renteswaps. Dagsveerdien af afledte finan-

sielle instrumenter udger pa balancedagen:

Forpligtelser 21.058.182 17.200.981

Aftaler om renteswap er indgaet til sikring af fremtidige rentebetalinger pa variabelt forrentede 1an. Aftalerne er
oprindeligt indgaet med en Igbetid pa 30 ar. | aftalerne byttes variable CIBOR renter med faste renter pa mellem
0,99 % og 1,46 % pa lan med en samlet hovedstol pa TDKK 184.537. Renteswapaftalerne er indgaet for
lanenes restlgbetid.

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse

Faolgende aktiver er stillet til sikkerhed for kredit- og realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 267.930.341 261.920.573

Eventualforpligtelser

Der paviler fonden en huslejeforpligtelse, der pa balancedagen udger 47.827 kr.
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8 Neartstiaende parter

pwc

CBS anses for neertstdende part som fglge af den fundatsmaessige tilknytning.
CBS Academic Housing lejer kontorlokaler af CBS til en arlig leje pa TDKK 191.

Derudover administrerer fonden to ejendomme, som ejes af CBS, der daekker de tilhgrende omkostninger.

Fonden har pr. 31 december 2019 et nettotiigodehavende hos CBS pa TDKK 1.017

Der har ikke i arets lgb, bortset fra normalt ledelsesvederlag, veeret gennemfart transaktioner med bestyrelse,

direktion, ledende medarbejdere eller andre naertstaende parter.
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9 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fonden CBS Academic Housing for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2019 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde fonden,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
fonden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til dags-
verdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som ”Andre tilgode-
havender” henholdsvis “periodeafgrensningsposter”.

Andring i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter indregnes i egenkapitalen (overfort resultat), da
de opfylder kriterierne for regnskabsmaessig sikring.
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9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Regnskabsmaessig sikring

Andring i dagsvardien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sik-
ring af dagsverdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sam-
men med de andringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse, som kan henferes
til den risiko, der er afdakket.

Andring i dagsvardien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af forventede fremtidige transaktioner, indregnes pa egenkapitalen under overfert resultat for sa
vidt angér den effektive del af sikringen. Den ineffektive del indregnes i resultatopgerelsen. Resulterer den
sikrede transaktion i et aktiv eller en forpligtelse, overfares det belgb, som er udskudt under egenkapitalen,
fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
sikrede transaktion i en indteegt eller en omkostning, overfores det belgb, som er udskudt under
egenkapitalen, fra egenkapitalen til resultatopgarelsen i den periode, hvor den sikrede transaktion
indregnes. Belgbet indregnes i samme post som den sikrede transaktion.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen vedrgrer lejeindtaegter og inspektarydelser. Lejeindtaegter indregnes i
resultatopgerelsen i overenstemmelse med indgédede lejekontrakter. Inspekterydelser indregnes i
resultatopgerelsen, nir ydelsen er leveret.

Bruttofortjeneste

Bruttoresultatet opgeres med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsaetning, gevinst ved salg af ejendomme, driftsomkostninger ejendomme og
administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til fondens hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af anlegsaktiver.
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9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter prioritetsrenter mv.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 10-100 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-8 ar

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, gennemfores en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvardien er la-
vere end den regnskabsmeessige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi.

Finansielle anlaegsaktiver

Finansielle anlegsaktiver omfatter tilgodehavende indestdende hos Grundejernes Investeringsfond.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

.
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9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende blandt andet forsikringspramier mv.

Egenkapital

Fondens egenkapital bestar af grundkapital og overfert resultat.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar fonden som folge af en begivenhed indtruffet senest pa balancedagen
har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der mé afgives gkonomiske fordele for at
indfri forpligtelsen.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld. For obligations-
lan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pa op-
tagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter opfort som forpligtelser udgeres af modtagne donationer, der indtaegtsfores i
takt med, at der afskrives pa den opfarte bygning samt akkumulerede reguleringer til dagsverdi for afledte
finansielle instrumenter med negativ dagsveerdi.
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