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KR Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for KR Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den (// <P-2021

Direktion

ark

Side 3



KR Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

SELSKABSOPLYSNINGER
KR Ejendomme ApS
Senderbrogade 43
8700 Horsens
Telefon: 75647222
CVR-nr.: 26 144671
Stiftet: 1. januar 2001
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Kasper Enemark
Ringkabing Landbobank

Torvet 1
6950 Ringkebing
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KR Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestiet af udlejning af ejendomme
samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Usaedvanlige forhold
Ingen usedvanlige forhold.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsdret, som er af s vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.,

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Ved opgerelsen af dagsvaerdi for investeringsejendomme er der for indevaerende dr anvendt en
gennemsnitlig forrentning pa 5,7% (2019/20: 5,8%)

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder seerlige forudszetninger og usikre faktorer
Ledelsen forventer et tilfredsstillende driftsresultat 1 det kommende regnskabsér uden saerlige

forudsztninger eller usikre faktorer.

Seerlige forretningsmeaessige og finansielle risici
Der har i regnskabséret ikke veeret seerlige forretningsmaessige eller finansielle risici.
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KR Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for KR Ejendomme ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflzegges i danske kroner,

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af mndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har veret
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tiltlyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen meilem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen péd betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som
en finansiel post.

Tilgodehavender, g®ld og andre monetzre poster 1 fremmed valuta, som ikke er afregnet pa

balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.
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KR Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, @ndring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til rdvarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtzgter af investeringsejendomme
Lejeindtzegter af investeringsejendomme omfatter husleje- og antenncindtsegter og indregnes i
resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende
vaerdipapirer, geeld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KER Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget 1 resultatopgorelsen og er afregnet via administrationsselskabet
pé forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pd savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Side 7



KR Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlxegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtaeegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miéles efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor e¢jendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger 1 form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita.

ZEndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme"

Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Ved opgerelsen af dagsvaerdi for investeringsejendomme er der for indeverende ar anvendt en
gennemsnitlig forrentning pa 5,7%.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel wvurdering af de .enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrprende
efterfolgende regnskabsar.
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KR Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gezldsforpligtelser

Finansielle geldstorpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 eftertolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeld er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald il leveranderer samt anden gald, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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KR Ejendomme ApS

RESULTATOPGURELSE
[. JULT 2020 - 30. JUNI 2021
2019720

2020/21 1000 kr.
BRUTTORESULTAT................. e i 1.248.996 1.237
Personaleomkostninger.. ... oo - 68.633 -7
Af- og nedskrivninger at materietle og tmmaterielle
ANRESAKLIVEL .ot e - 35.000 -35
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer.................... 1.145.363 1.195
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ................ -8.326 564
DRIFTSRESULTAT ..o ev e 1.137.037 1.759
Andre finansielle indteegter ...t 4.582 2
Andre finansielle omKoStniNger......ccovvvvvieeeveicirieriie e, - 135.048 - 164
RESULTAT FOR SKAT ... 1.006.571 1.597
Skat af arets resultat. . ..o -221.446 - 351
ARETS RESULTAT ..ottt 785.125 1.246
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat.................. hearbeeteetre e rene s e eeaserresesaesnranerren 785.125 1.246
DISPONERET TALT .....ocooiiiiiiie e 785.125 1.246
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KR Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNT 2021

AKTIVER

2020

2021 1000 kr.
2 Investeringse]jendomme .......cooceevveveeeniicnrecnr e 25.380.353 24.449
2 InStallationer ..ooveiviereccecnr e 406.282 406
2 Andre anleg, driftsmateriel og inventar.........ccccoccecveeennnns 90.000 125
Materielle anleegsaktiver............. 25.876.635 24,980
ANLAGSAKTIVER. ... 25.876.635 24,980
Andre tilgodehavender ........covvveiiviinniniinee e 86.870 54
Tilgodehavender ..o 86.870 54
Likvide beholdninger ... 6.220 10
OMSATNINGSAKTIVER ..o 93.090 64
AKTIVER ..o se e ae e ae s 25.969.725 25.044
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KR Ejendomme ApS

h

6

Selskabskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Hensaettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgeeld

Langfristede gzeldsforpligtelser

PASSIVER

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gzld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede geeldsforpligtclser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvardi efter §37 og §38

.....................

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv,

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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....................................................................

2021

125.000
7.409.528

7.534.528

1.247.335

1.247.335

0.756.239

6.756.239

4.366.259
18.454
22.770

0
4.989.819
205.832
792.839
35.650

10.431.623

17.187.862

25.969.725

2020
1000 kr.

125
6.621

6.746

1.232

1.232

10.456

10.456

424
442
16

4.540
208
947

32

6.610

17.066

25.044



KR Ejendomme ApS

NOTER
2019/20
2020/21 1000 kr.
1  Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget 1 gennemsnit.........ccocoverveennne. 1 1

Side 13



KR Ejendomme ApS

NOTER
Andre anleg,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme Installationer og inventar
2 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo ......coocceervienrecrccninens 20.026.174 406.282 160.000
Tilgang 1 drets 1ob ..o, 939.700 0 0
Afgangiaretslob ..o, 0 0 0
Kostpris 30. juni 2021 20.965.874 406.282 160.000
Opskrivninger, primo.......cocceveeecenn 4.817.527 0 0
Arets opskrivninger .........ccoeeeennee. 448.116 0 0
Afgang 1 drets lob ... S - 144.170 0 0
Opskrivninger 30. junt 2021 5.121.473 0 0
Af-/nedskrivninger, primo............... -394.722 0 - 35.000
Korrektion af tidligere
Nedskriviing «...ccoovevvevrcvvcronncnnnns 16.143 0 0
Af-/medskrivninger pé athendede
AKEIVET oo 0 0 0
Arets af-/nedskrivninger................... -328.415 0 - 35.000
Af-/medskrivninger 30. juni 2021 - 706.994 0 - 70.000
Regnskabsmzssig veerdi 30.
junmi 2021 25.380.353 406.282 90.000

Investeringsejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede
verdiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omride, hvor gjendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmessige vardi med fradrag af deposita.

Ved beregning af dagsveerdien af investeringsejendommene er der anvendt en gennemsnitlig
forretning pa 5,7%.

Folsomhed ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene:
Ved dagsvardivurderingen pr. 30. juni 2021 er der anvendt et individuelt fastsat atkastkrav i
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KR Ejendomme ApS

NOTER
Andre anlaeg,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme Installationer og inventar

intervallet 5,25 - 6,25%. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgores til 5,7%

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balance samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

Andring 1 dagsvardi

Indregnet veerdi i balancen med 5,7% 25.786.635 kr.
Ved et afkastkrav pd 5,2% 28.208.067 kr. 2.481.432 kr.
Ved et atkastkrav pi 6,2% 23.705.696 kr.  -.2.080.939 kr.

Forslag til

resultat-
Primo disponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital ..........cccoceennieenn 125.000 0 125.000
Overfort resultat.......c.coceeniinienien 6.624.403 785.125 7.409.528
6.749.403 785.125 7.534.528
Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgaeld efter
primo ultimo andel 5 ar
4  Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgeld......o.veoee 10.879.538 11.122.498 4.366.259 2054284
10,879,538 11.122.498 4.366.259 2.054.284
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KR Ejendomme ApS

NOTER

2020
2021 1060 kr.
5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Veardi ultimo indregnet i balancen
[nvesteringsejendomime ........ccvvveeveeiiireccenc e e 25.786.635 24.855
25.786.635 24.855
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerelsen
[nvesteringsejendomme ... 0 564
0 564
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopgerelsen
[nvesteringse]endOmMIME ........cocervenienriiimen e 8.326 0
8.326 0

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv,
Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber t koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hefter selskabet ubegrenset og solidarisk med de pvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og. kildeskatter pd udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ydet pant for 1 alt nom. 12.529 tkr. i materielle anleegsaktiver med en bogfort veerdi pa
i alt 25.787 tkr.

Der er stillet sikkerhed overfor selskabets pengeinstitut 1 form af en kautionserklering til

optyldelse af enhver forpligtelse som andre sambeskattede selskaber 1 koncernen har eller
mdtte fa overfor Ringkjebing Landbobank A/S.
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