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KR Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30. juni
2024 for KR Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 19/7 - 2024
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KR Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

SELSKABSOPLYSNINGER
KR Ejendomme ApS
Senderbrogade 43
8700 Horsens
Telefon: 75647222
CVR-nr.: 26144671
Stiftet: 1. januar 2001
Regnskabsar: L. juli - 30. juni

Kasper Enemark
Ringkebing Landbobank

Torvet 1
6950 Ringkebing
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KR Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet af udlejning af ejendomme
samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Usaedvanlige forhold
Ingen usedvanlige forhold.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i
regnskabséret, som er af s& vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Ved opgerelsen af dagsverdi for investeringsejendomme er der for indevaerende ar anvendt en
gennemsnitlig forrentning pé 5,78% (2022/23: 5,72%)

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudszetninger og usikre faktorer
Ledelsen forventer et tilfredsstillende driftsresultat i det kommende regnskabsér uden srlige

forudstninger eller usikre faktorer.

Seerlige forretningsmezessige og finansielle risici
Der har 1 regnskabséret ikke varet sarlige forretningsmasssige eller finansielle risici.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Side 5



KR Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for KR Ejendomme ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af ®ndrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som
en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa

balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.
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KR Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning, endring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til rAvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter af investeringsejendomme
Lejeindteegter af investeringsejendomme omfatter husleje- og antenneindtegter og indregnes i
resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlén samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KER Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet
pé forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pd sdvel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og cventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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KR Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pd baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende é&r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsverdiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Ved opgerelsen af dagsveerdi for investeringsejendomme er der for indeverende &r anvendt en
gennemsnitlig forrentning pa 5,78%.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pd bankkonti samt kontante
beholdninger.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l&nets restgaeld.
For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
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KR Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Dagsverdi

Dagsverdiansettelsen tager udgangspunkt i det primeere marked. Hvis et primert marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pd aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som méles til dagsverdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er
kategoriseret efter dagsverdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau [:
Verdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2:
Verdien opgjort ud fra anerkendte veerdiansettelsesmetoder pd baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3;

Verdi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder, og rimelige skon foretages pd baggrund
af ikke-observerbare markedsinformationer.
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RESULTATOPGURELSE
1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024

2022/23

2023/24 1000 kr.
BRUTTORESULTAT ........coooooviiiiiiieeeceeeeeeeeeee 1.356.446 1.351
PersonaleomKkOStninger...........ocuvveveeeievivieieeeeie e, -99.017 -74
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANlEESAKLIVET ..c.oviiireiiiiciece e - 14.380 - 86
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer-.................... 1.243.049 1.191
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ................ 114.760 244
DRIFTSRESULTAT .......c.ccooviiiiiieieeeeeeee e, 1.357.809 1.435
Andre finansielle indteegter .........c..cooovvviiiiciieeceee, 3.285 7
Andre finansielle omkostninger..............ccocoeveeeveviiieennann. - 409.662 -271
RESULTAT FOR SKAT .....ccoooiiiiiiiieeceeee 951.432 1.171
Skat af rets resultat.......cooveieeeeiiiiiieeieeceeeeec e -209.309 - 257
ARETS RESULTAT ......oooooiioiireeeeeeeeeeeceeeeee e, 742.123 914
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat..........ooveoveiiiieiceeececee e 742.123 914
DISPONERET I ALT ...ccocoooiiiiieieeeeeeceeee . 742.123 914
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2
2

Investeringsejendomme

Installationer

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme .
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER ...t

BALANCE PR. 30. JUNI 2024

AKTIVER
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2023

2024 1000 kr.
27.983.090 26.936
406.282 406
328.900 343
28.718.272 27.685
28.718.272 27.685
0 5
19.838 19
19.838 24
420 0
20.258 24
28.738.530 27.709




KR Ejendomme ApS

(@)

Selskabskapital
Overfort resultat

Prioritetsgeeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

PASSIVER

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Selskabsskat

BALANCE PR. 30. JUNI 2024

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden g ld......oocooiiiiiii e,
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...............

Kortfristede gzeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2023

2024 1000 kr.
125.000 125
10.063.459 9.320
10.188.459 9.445
1.498.020 1.441
1.498.020 1.441
3.568.909 3.718
3.568.909 3.718
162.594 186
4.893.259 6.588
88.771 34
6.499.050 5.341
151.901 0
1.087 183
1.671.534 749
14.946 24
13.483.142 13.105
17.052.051 16.823
28.738.530 27.709
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NOTER
2022/23
2023/24 1000 kr.
1 Antal personer beskaeftiget
Antal personer beskeeftiget i gennemsnit............ccevvnenn... 0 0
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NOTER
Andre anlaeg,
[nvesterings- driftsmateriel
ejendomme Installationer og inventar
2 Materielle anleegsaktiver
Kostpris, primo .....c..cccccvvevevrieninee. 21.894.549 406.282 429.100
Tilgang i arets lob......cccocevvereuennnenn., 932.260 0 0
Afgang iérets lob ..o 0 0 0
Kostpris 30. juni 2024 22.826.809 406.282 429.100
Opskrivninger, primo...........c.cveuv..n.. 6.053.334 0 0
Arets opskrivninger ...........cc..oo........ 242.973 0 0
Afgang i &rets 1ob ....cooovvvvenvnnnnnn, - 111.077 0 0
Opskrivninger 30. juni 2024 6.185.230 0 0
Af-/nedskrivninger, primo................. - 1.011.813 0 - 85.820
Af-/nedskrivninger pé athandede
AKEIVET oo 0 0 0
Arets af-/nedskrivninger................... -17.136 0 -14.380
Af-/nedskrivninger 30. juni 2024 - 1.028.949 0 - 100.200
Regnskabsmaessig veerdi 30.
Juni2024 27.983.090 406.282 328.900

Investeringsejendommenes dagsvardi revurderes arligt pd baggrund af den afkastbaserede
verdiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrdde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Ved beregning af dagsvardien af investeringsejendommene er der anvendt en gennemsnitlig
forretning pé 5,78%.

Folsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene:

Ved dagsvaerdivurderingen pr. 30. juni 2024 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i
intervallet 5,35 - 6,85%. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgores til 5,78%
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NOTER
Andre anleg,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme Installationer og inventar

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balance samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Andring i dagsverdi
Indregnet veerdi i balancen med 5,78% 28.389.372 kr.
Ved et afkastkrav pa 5,28% 31.077.720 kr. 2.688.348 kr.
Ved et afkastkrav pé 6,28% 26.129.100 kr. -2.260.272 kr.
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital ...........cccucu..... 125.000 0 125.000
Overtfort resultat..........coceeveereeeenennen, 9.321.336 742.123 10.063.459
9.446.336 742.123 10.188.459
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeld efter
primo ultimo andel 5ar
4  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld................... 3.903.587 3.731.503 162.594 2.893.006

3.903.587 3.731.503 162.594 2.893.006
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NOTER

2023
2024 1000 kr.
5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet i balancen
Investeringsejendomme .........coccocveevevveeeecieceenrececceeeeeeeen 28.389.372 27.342
28.389.372 27.342
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerelsen
Investeringsejendomme ............cocevireerveceereicineeiiseee e 114.760 244
114.760 244

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er ydet pant for i alt nom. 12.529 tkr. i materielle anlagsaktiver med en bogfert verdi pa
ialt 28.389 tkr.

Der er stillet sikkerhed overfor selskabets pengeinstitut i form af en kautionserklering til
opfyldelse af enhver forpligtelse som andre sambeskattede selskaber 1 koncernen har eller
métte 4 overfor Ringkjebing Landbobank A/S.
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